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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och atNorth AB (org.nr. 559147-1395), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar géllande 6verenskommelsen giltighet som anges i § 4.5 nedan triffats
foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
inom del av fastigheten Akalla 4:1

§1
MARKANVISNING OCH FORHANDSBESKED

1.1 Markanvisning och bakgrund

Markomradet, som utgor del av fastigheten Akalla 4:1, dr en del av utvecklingen av ett
storskaligt datacenter med serverhallsetableringar i Akalla foretagsomréade.
Serverhallsetableringarna i Akalla ingér i Stockholm Data Parks. Det ir ett
samarbetsprojekt mellan Stockholm Exergi AB, Stockholms Stad, Ellevio AB, AB
Stokab och Stockholm Business Region AB vars syfte dr att stirka Stockholms position
som ledande inom héllbar stadsutveckling och som globalt ICT-centrum. Ett av syftena
med att forldgga datacenter i omradet dr nérheten till Stockholm Exergis befintliga
fjarrvirmeanldggning i Akalla foretagsomrade. Avgorande for Stadens beslut att
tillhandahélla mark till utvecklare av serverhallar/datacenter ar forutsattningarna att
tillgodogora spillvdrmen fran serverhallarna/datacentren i fjdrrvirmenitet.

Markomradet har inom ramen for projektet Stockholm Data Parks varit preliminért
markanvisat till Fortum virme (numera Stockholm Exergi) enligt beslut av
exploateringsndmnden 2016-10-20. Staden och Bolaget har nu tréffat 6verenskommelse
om exploatering med upplételse av tomtrétt avseende markomradet, som utgor del av
Akalla 4:1.

1.2 Utformning av bebyggelse

Forhandsbesked for serverhall inom del av Akalla 4:1 bifogas (dnr 2021-10713),
Bilaga 1. Bolaget ska ta fram forslag till bygglovshandlingar som ska férankras med
Staden innan de ges in till stadsbyggnadskontoret. Utbyggnadsforslaget ska utformas i
huvudsaklig 6verensstimmelse med skisser/gestaltningsforslag, Bilaga 2. Bolaget ar
medvetet om behovet av att studera ytterligare fragor infor bygglov, exempelvis infart,
befintliga ledningar och anslutningar mot allmén platsmark. Bolaget 4r medvetet om att
justeringar kan kriavas jaimfort med forslag i Bilaga 2.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska vidta och bekosta de dtgidrder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetségare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det ldge och grinser som anges med streckad rod begransningslinje pa bilagd karta,
Bilaga 3, (cirka 15 000 kvm tomtarea).

2.2 Bygglov
Bolaget ansokte innan 21 oktober 2023 om bygglov for datacentret i 6verensstimmelse

med beviljat forhandsbesked.
Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta. Bolaget ska efter det

att beslut om fastighetsbildning enligt 2.1 ovan har vunnit laga kraft, snarast anséka om
nybyggnadskarta och komplettera ansdkan om bygglov sa den blir fullstdndig.

2.3 Tomtréttsupplételse och rittigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om bygglov enligt § 2.2 ovan har vunnit laga
kraft, triffa tomtréttsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat
forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 4. Upplatelsedagen ska i tomtréttsavtalet bestimmas
till ett manadsskifte som infaller senast tre manader efter det att bygglov enligt ovan har
vunnit laga kraft.

Tomtrittsavgilden for Fastigheten baseras pa ett markvarde om 4058 kronor per kvm
tomtarea, i penningvérde 2024-02, och en avgéldsrénta om 4,5 procent. Markvirdet
rdknas upp med 3 procent per ar till den tidpunkt da tomtréitten upplats. Om Fastigheten
inte upplatits med tomtritt senast per den 2026-01-01 ska en aktualiserad bedomning av
markvérdet goras.

Tomtréttsavgilden for Fastigheten bedoms uppga till 2 739 150 kronor per ér, i
penningvérde 2024-02, och baseras pé en preliminér tomtarea om 15 000 kvm. Om
tomtarean efter fastighetsbildning avviker frdn den angivna arealen ska avgélden
justeras med 182,60 kronor per kv tomtarea, i penningvirde 2024-02.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehalla ldmningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ur bruk tagna ledningar m.m. Bolaget tar pa sig
ansvaret fOr att utan erséittning avldgsna dessa anldggningar om Bolaget anser det
nddvindigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner. Betraffande
Bolagets skyldighet att flytta eventuella 6vriga ledningar se § 3.4.

Skatter och avgifter
Enligt § 13 ”Forpliktelser” i Allménna bestimmelser i forslag till tomtrattsavtal (Bilaga
4) ska samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgér for Fastigheten och
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tomtrétten, baras av Bolaget i den man de beldper pa tiden fran och med
upplatelsedagen. I tilldgg till dessa bestimmelser atar sig Bolaget att béra de skatter och
avgifter som utgér for Fastigheten frdn och med det &rsskifte som infaller nirmast efter
att fastighetsbildningen enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft.

Belysning m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle ritt att pa
Fastigheten/blivande tomtrétten utan erséttning for all framtid anldagga, nyttja,
underhélla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hdrande anordningar inom de omraden, som
angivits med gul markering pé bilagda karta, Bilaga 3,

- Dbelysning och skyltar for allménna gator och végar, placering bestdms efter
samrad med Bolaget.

Staden eller den Staden sitter i sitt stille bekostar dtgérderna.

2.4 Markf6roreningar

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestdllda av Bolaget om Staden i forvéig
inte godként detta. Vid bedomning av markfoéroreningar bor parterna i forsta hand utga
frén Storstadsspecifika riktvérden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvirden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgéende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanvéndning (MKM) patriaffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nodvéndig schakt inom Fastigheten. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden upprittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter Gver
MKM som det inte finns nadgon avsittning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som dnda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolaget ska fa ersittning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, médngden jord som har
omhéndertagits pa mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel dteranvénda
massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.
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Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétréaffas i samband med den

genom denna overenskommelse 6verenskomna exploateringen och avser enbart sdidana
fororeningar som uppkommit fore Bolagets 6vertagande av marken.

2.5 Fornldmning

Savitt Staden kénner till finns inga fornldmningar pa Fastigheten. Skulle fornldimning
anda upptickas inom Fastigheten ska Bolaget bekosta hantering av fornlimningen i
sadan omfattning att exploatering och bebyggelse enligt denna 6verenskommelse kan
genomforas.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfOra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
géllande forhandsbesked, generalplan och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgédrder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprenorer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen

Staden forbinder sig att sdga upp arrende nr 50095 for upplag inom Fastigheten.
Arrendet 16per med 1 ménad i taget och uppségningstid 1 ménad. Staden ska séga upp
arrendet infoOr att forrittning for bildande av Fastigheten enligt § 2.1 slutfors.

3.2 Datacenter

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora ett datacenter om ca 11 000 kvm BTA.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstidllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstédllande- och
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anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstdllande kalla Staden till besiktning av aterstillande-
och anslutningsarbetena.

3.4 Flyttning av ledningar

Bolaget ansvarar for och bekostar eventuella ledningsomldggningar inom Fastigheten
och dess foljdkonsekvenser utanfor Fastigheten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksambhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark och kvartersmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pé allmén platsmark och
kvartersmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att
avgransningen med stingsel upprétthalls under hela byggtiden. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar mark utanfor
fastighetsgréns utan skriftligt tillstdnd frén Staden.

Vid overtrddelse ska Bolaget utge vite for trdd enligt Bilaga 5 (géller nir stammens
diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark). For skador som medfor att ett trid maste tas
bort utgar maximalt vitesbelopp. For skador som medfor att ek markerad med gron
cirkel pé Bilaga 3 maste tas bort utgér vitesbelopp om 5 000 000 kronor. For 6vriga
skador pa markerad ek utgar ett vitesbelopp motsvarande vitesbeloppet for sérskilda
skyddsvérda trdd, enligt Bilaga 5.

Om Bolagets schakt medfor skador pé berg pa allmén plats ska bolaget till Staden utge
vite med 75 000 kr/kvm péverkad allmén platsmark.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand, se § 3.7 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddséatgirder for berorda trad och annan vegetation sékerstillas.

Bolaget ansvarar for att utféra de inventeringar och utredningar, samt inhdmta de
tillstand, samrad och dispenser, som eventuellt krivs enligt gillande lagar och
forordningar (exempelvis biotopskydd enligt miljobalken och artskyddsforordningen).
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Bolaget har tagit fram en artskyddsutredning infor tecknandet av denna
overenskommelse;Artskyddsutredning for byggrétt, del av Akalla 4:1, Stockholms stad
(Calluna 2023-10-17, rev. 2024-04-22). Bolaget étar sig att genomfora atgérder enligt
utredningen. Parterna &r medvetna om de tillstdnd som krévs for att genomfora
atgarderna.

3.6 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/)

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikatdr innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pé plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sdrskilt storande arbeten eller avstingningar.

3.7 Byggvytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdka om polistillstdnd for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstaind enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmédn platsmark utanfor Fastigheten och den
godkénda byggetableringsytan. Staden kan d4ven komma att krdva Bolaget pa
skadestand.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.
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3.8 Krav och mdl for energihushéllning och for att minska utsldpp av miljo- och
hélsofarliga &mnen

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora ett datacenter varifran 6verskottsenergi ska
atervinnas till fjarrvirmendtet istéllet for att ventileras bort till omgivningen. Bolaget
ska ansluta Fastigheten till fjarrvirmenatet och ska vid en eventuell overlatelse av
tomtrétten genom avtal forbinda framtida tomtrittshavare att leverera dverskottsenergi
till fjarrvarmendétet. Bolaget har tecknat ett tioarigt avtal om varmeatervinning med
innehavaren av fjarrvdrmenitet. Bolaget ar skyldigt att leverera overskottsenergi fran
datacentret till fjarrvirmenatet i den omfattning och enligt de kriterier som anges i
gillande virmeatervinningsavtal. Skyldigheten att leverera overskottsenergi till
fjarrvarmendtet géller inte om Bolaget kan visa att (i) denne varit forhindrad att triffa
nytt avtal om virmeatervinning med innehavaren av fjarrvirmenétet p.g.a. att denne vid
utgangen av varje varmeatervinningsavtalsperiod inte ldngre erbjuder kdp av atervunnen
varme pé villkor generellt accepterade av marknaden eller av ndgon annan anledning
inte erbjuder kop av dtervunnen viarme eller (ii) Bolaget ritteligen sagt upp tecknat
viarmedtervinningsavtal i fortid p.g.a. innehavaren av fjarrvirmenétets avtalsbrott.

Bolaget 4tar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt 20177, i
Bilaga 6.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett héllbart satt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte
mojligt eller [dmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, fir detta efter fordrojning avledas frén Fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.10 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgédnglig for manniskor med funktionsnedsittning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéingliga.



8(12)

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand frén en tillginglig och anviandbar
entré till arbetslokaler.

e Boverkets foreskrifter och allminna rdd om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anlédggningar &dn byggnader (BFS 2011:15 ALM 2) bor dven tillaimpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskeméal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjer om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.13 Byggande i anslutning till allméin platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sédkerstilla funktionaliteten
for stadens allmédnna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkidnnande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta &nda skulle vara nodvéndigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
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Bolaget étar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge ersittning for nyttjande av allméin
platsmark.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

atNorth Holding AB, org. nr. 559147-1569, har étagit sig, se Bilaga 7, att sasom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for ritta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar
som en f6ljd av densamma.

For de fall tomtritten eller del dérav, ska Gverlatas pa annan kan denna sékerhet komma
att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjilvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sékerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sddan sékerhet for att atNorth Holding AB, org. nr. 559147-1569,
ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. atNorth Holding AB,
org. nr. 559147-1569, svarar séledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot
Staden for ritta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av
densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat atNorth Holding
AB, org. nr. 559147-1569, fran sitt dtagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 21 000 000 kronor, i penningvarde 2024-05, att senast
4 ar efter tomtréttsupplatelse ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse. Nér tomtréttsavtal enligt § 2.3 ovan tréffats ska detta vite sittas ned
till 7 000 000 kronor, i penningvirde 2024-05. Detta vite ska gélla jamte det i
tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. Parterna dr 6verens om att upptéckt av fornlamning
pa Fastigheten utgdr forhallande som Bolaget icke bort rikna med, enligt ndmnda p. 5,
som forskjuter tidpunkten dé vite ska utgd med tid motsvarande forseningens
omfattning forutsatt att Bolaget vidtagit rimliga atgarder for att eliminera eller minska
behovet av sddan tidsforlangning.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.
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Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pd grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestdndet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplétits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande dverlata
nagra rittigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna dverenskommelse.

Nér tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 30 000 000 kronor i
penningvérde 2024-05, att vid dverlatelse av tomtrétten tillse att den nya
tomtréttshavaren 6vertar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att
i respektive avtal angdende Overlatelse infora nedanstaende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheten. Vid Overlatelse av sidan tomtritt dger Bolaget rétt
att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angdende dverlatelsen ange detta ldgre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om foérdelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Bolaget triffad dverenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse inom del av Akalla 4:1 daterad .. B
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska V1d overlatelse av tomtrétten tillse
att ocksa efterfoljande tomtrittshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
30 000 000 kronor i penningvarde 2024-05. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden

oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda ataganden

Bolaget dr medvetet om att ndgon sérskild erséttning inte ska utga for nagot av Bolagets
ataganden och 6vriga dverenskommelser enligt denna verenskommelse, varken i
samband med upprittandet av densamma eller vid nagot senare tillfalle. Parterna ar
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overens om att ndgon belastning i dessa hdnseenden inte ska anses foreligga vid
avgildsreglering.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér for sin giltighet beroende av att exploateringsnimnden
senast 2024-12-31 anvisar marken till Bolaget, godkdnner tomtréttsavgilden och
godkénner forslag till genomforandebeslut inom fastigheten Akalla 4:1 for projekt Data
Park Kista, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Staden ska omedelbart meddela Bolaget nir ovan ndmnda villkor dr uppfyllt.

4.6 Overenskommelsens upphorande vid uteblivet bygglov

Overenskommelsen ska upphdra att giilla om inte bygglov enligt § 2.2 beviljas senast
2025-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ska omedelbart meddela Staden nédr ovan ndmnda villkor ar uppfyllt.
Vid eventuellt upphorande dr Bolaget alltjimt ansvarig for kostnader och avgifter sdésom
fastighetskatt som Bolaget enligt 6verenskommelsen &r betalningsansvarig samt for

eventuellt orsakad skada. Ansvar for fastighetsskatt géller dock langst t.o.m. det
arsskifte som infaller ndrmast efter 2 ar fran 6verenskommelsens upphdrande.

% %k ok sk ok

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Reykjavik den
For Stockholms kommun For Bolaget
genom dess exploateringsndmnd
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Bilaga 4
Stockholms Exploateringsndmnden TOMTRATTSAVTAL
stad Nyupplatelse industri kontor

Fastighet
Salo X

Parter

Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsniamnd

Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr

atNorth AB 559147-1395

Adress (aviseringsadress)

Esbogatan 4, 164 74 Kista

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Salo X (blivande) Stockholm

Foérsamling Stadsdel

Kista Akalla

Gatuadress Areal m?

Vandagatan /Raseborgsgatan XX XXX

Upplatelsedag (se punkt 1) 1:a avgaldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)

Datum Antal ar Datum
202x-XxX-XX 10 202x-XX-XX
Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kronor/kvartal

Andamal och byggritt (se punkt 3)

Andamal Antal m2 BTA, U
Serverhall/datacenter och ddrmed forenlig verksamhet

Antal m?2 BTA, U

Antal m? BTA, U

Byggnadsskyldighet (se punkt 4)

Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgéres
202x-XX-XX 5x 1 000 000
arsavgild

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgild

For avtalet géller samtliga omstaende allmanna bestdmmelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag
stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplitelse

Fastighetsdgaren uppléter fran och med upplatelsedagen till tomtréttshavaren med
tomtrétt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som besiktigat fastigheten,
avstar med bindande verkan frén alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Fastighetsdgaren och tomtrittshavaren dr ense om att fastigheten vid avgélds-
bestdmning skall anses ha normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat Gverenskoms eller av domstol
bestams, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgilden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgild inte betalas pé
foreskriven tid skall drojsmalsréanta utgé pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgéld fran viss tidpunkt skall utgad med hogre
belopp én forut, skall drojsmalsrénta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och
de belopp som skall utga efter nyssnamnda tidpunkt frén respektive forfallodag till dess
betalning sker.

Om drdjsmélsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil och byggritt

Pa fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, far uppforas och
bibehéllas byggnad innehallande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det aligger tomtrittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha fardigstillt
bebyggelse pa fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnadsskyldighet. For varje
avslutat kvartal hirefter skall tomtréttshavaren utge ovan angivna lopande vite, till dess
bebyggelsen pa fastigheten har fardigstillts. Se dven p. 1 sdrskilda bestdimmelser.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstélld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovsirendet lamnade foreskrifter.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestdmda utnyttjandet far inte ske utan fastighetségarens
medgivande. Innan sadan dndring sker skall tomtrittshavaren, om fastighetsdgaren si
finner pékallat, triffa tilliggsavtal med fastighetségaren angaende den avgéld och de
ovriga villkor, som skall gélla vid det dndrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsatgird som kraver bygglov skall av tomtréttshavaren sérskilt anmélas
till fastighetségaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan
fastighetsdgarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlédggningar skall av tomtréttshavaren
vél underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt, skall de inom av
fastighetsdgaren bestdmd skalig tid ateruppbyggas eller repareras, savida inte annan
overenskommelse triffas mellan fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning ar tomtrattshavaren skyldig att lamna fastig-
hetségaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

9 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande i tomtritten uppléta
servitut eller annan sérskild rattighet dn pantrétt, nyttjanderétt eller sadan réitt som foljer
av detta avtal.

10 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ar, varvid forsta perioden riknas fran och
med 202x-XX-XX.

11 Uppsiégning av avtalet

Genom uppsigning fran fastighetségarens sida kan tomtrétten bringas att upphora efter
en forsta tidsperiod om trettio (30) ar, rédknat fran och med 202x-xx-xx, och dérefter
tidsperioder om vardera tjugo (20) ar.

éﬁ osen - . - . . . .

all pa grund av uppsigning tomtritten upphora, ar fastighetséigaren skyldig att 16sa
byggnad och annan egendom som utgér tillbehor till tomtritten. Loseskillingen skall
utgd i penningar och motsvara byggnaders och Gvriga anldggningars bruksvirde vid
16sentillfallet. Detta vérde skall berdknas pa sadant sétt att fran hela det védrde pa
fastigheten med byggnader och 6vriga anldggningar, som kan bestimmas med hénsyn
till mojlig hyresavkastning vid uthyrning i allmédnna marknaden for dandamal som tillats
enligt tomtréttsavtalet vid losentillfillet, avdrages fastighetens nybyggnadsvérde och
de kostnader som vid detta tillfille kan drabba fastighetsdgaren for byggnadernas
istandséttning i uthyrningsbart skick. Med fastighetens nybyggnadsvirde avses vérdet
vid 16senstillfillet av jamforbar obebyggd mark.

Med undantag fran forsta stycket ska foljande gilla:

Fastigheten har upplatits med tomtrétt for serverhall/datacenter eftersom fastigheten &r
beldgen i néra anslutning till en fjarrvirmeanliggning och det didrmed foreligger
forutsdttningar for att ateranvdnda den spillvirme som genereras fran
serverhallen/datacentret genom att den levereras till fjarrvarmenétet. Att en kyllosning
anviands som mojliggdr virmeatervinning pd ndmnda sitt har varit en vésentlig
forutsittning for fastighetségarens beslut att upplata tomtrétten och en for parterna
gemensam intention. Tomtréttshavaren ska dérfor upprétthalla virmeatervinning och
leverans av Overskottsvirme fran serverhallen/datacentret till fjarrvarmenitet i den
omfattning och enligt de kriterier som anges i mellan tomtréttshavaren och innehavaren
av fjarrvarmendtet vid var tid géllande virmeatervinningsavtal. Vid utgéngen av varje
véirmeatervinningsavtals avtalsperiod ska tomtréttshavaren teckna nytt avtal om
virmeatervinning och leverans av Overskottsvirme med innehavaren av
fiarrvirmendtet. Om  tomtrittshavaren inte innehar bindande avtal om
varmeatervinning och leverans av overskottsvirme eller om tomtrittshavaren inte
uppritthaller virmeatervinning och leverans av dverskottsvarme i den omfattning och
enligt de kriterier som anges i mellan tomtréttshavaren och innehavaren av
fjarrvarmendtet vid var tid gillande  vdrmeatervinningsavtal  bortfaller
fastighetsdgarens losenskyldighet enligt foljande. Det dligger dé inte fastighetsdgaren
att 16sa byggnad och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten om tomtritten
upphor pa grund av uppsdgning. Fastighetsdgaren och tomtréttshavaren dr 6verens om
att nagon belastning i detta hanseende inte ska anses foreligga vid avgéldsreglering.
Friskrivningen betrdffande 16senskyldigheten ska ddrmed inte paverka avgilden i
sankande riktning.

For det fall tomtréttshavaren kan visa att (i) denne varit forhindrad att traffa nytt avtal
om varmedtervinning med innehavaren av fjérrvirmendtet p.g.a. att denne vid
utgangen av varje védrmeatervinningsavtalsperiod inte langre erbjuder kop av
atervunnen virme pa villkor generellt accepterade av marknaden eller av nagon annan
anledning inte erbjuder kop av dtervunnen vérme eller (ii) tomtréttshavaren rétteligen
sagt upp tecknat virmeatervinningsavtal i fortid p.g.a. innehavaren av fjérrvirmenétets
avtalsbrott, ska vad som i ndrmast foregdende stycke stadgas inte gilla.

1 6vrigt skall betraffande 16sen gélla vad ddrom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och &vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten och
tomtrétten, skall bdras av tomtrittshavaren i den man de beldper pé tiden fran och med
upplatelsedagen.

14 Ledningar m.m.

Tomtrittshavaren medger fastighetsdgaren eller annan, som dértill har
fastighetsdgarens tillstind, att, ddr siadant kan ske utan avsevird oldgenhet for
tomtréttshavaren, i eller 6ver fastigheten anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja och
borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar
och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill hdrande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vigmaérken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgérd som kan forhindra eller forsvara anldggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtréttshavaren ar pliktig att utan erséttning tala i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men &r berattigad till ersittning for skada pa byggnad eller annan anldggning
inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsdgaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtréttshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanldggning.

16 Overlitelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtrétten édligger det tomtrittshavaren att vid ovan angivna
Overlatelsevite tillse, att forvédrvaren skriftligen forbinder sig att Overtaga
tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg till
detsamma. Forbindelsen skall overséndas till fastighetsdgaren inom en vecka fran
dagen for overlatelse.

17 Inskrivning
Fastighetségaren skall soka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.



Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsdagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum
For exploateringsnamnden Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
Underskrift Underskrift
Namnfértydligande Namnfértydligande
SARSKILDA BESTAMMELSER
1. Forskjutning av tiden for byggnadsskyldighet och vite

Vite enligt punkt 4 i allminna bestimmelser till tomtrattsavtalet 4r omedelbart forfallet till betalning om
tomtrattshavaren inte haller tidsfristen. Om forsening uppstar och detta ej beror pa tomtrattshavaren
forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska
darvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. Parterna ar 6verens om att upptackt av fornlamning
pa fastigheten utgor forhdllande som tomtréttshavaren icke bort rakna med, enligt nimnda p. 5, som
forskjuter tidpunkten da vite ska utgd med tid motsvarande férseningens omfattning férutsatt att
tomtrattshavaren vidtagit rimliga dtgarder for att eliminera eller minska behovet av sddan
tidsforlangning.

Allmin gang-, cykel- och biltrafik pa kvartersmark

Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren ratt att inom fastigheten, utan ersattning, for allméan gang-,
cykel- och biltrafik anldagga, nyttja, underhalla och ombygga gang- och cykelvig och bilviag/gata med
dartill hérande anordningar inom det omrade, som angivits med X pa bilagda karta, Bilaga [X].

Allménna ledningar pa kvartersmark

Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren, eller den fastighetsdgaren satter i sitt stille, ratt att inom
fastigheten, utan ersattning, anlagga, nyttja, underhalla och ombygga allminna ledningar med dartill
hérande anordningar inom det omrade, som angivits med X pa bilagda karta, Bilaga [x].




Vite vid tradskada (trad >10 cm i diameter 1,3 m o6ver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 100000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 20000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 1000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5% |= 5000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 40000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 100000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 2000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 15000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 50000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 100000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 20000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >30cm i diameter 1,3 m o6ver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 300000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 1500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Gren ¢ >10 cm 20,0%|= 60000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 3000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 15000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 120000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 300000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 6000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 45000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 150000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 300000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 1500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 60000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >50 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 500000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 2500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 100000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 5000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 25000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 500000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 10000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 75000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 250000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 500000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 2500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 100000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >80 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 1000000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 5000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 200000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0|Skr
Vitesberdkning for stamkador
|Antal
skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1%|= 10000 1 10000
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 50000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 400000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 1000000 0
I
Skada pa stam, bark- och vedskada
1-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 150000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 1000000 0
I 10000 | Skr
Vitesberidkning for rotskador
|Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rétter
Rot g 3-5 cm 0,5%|= 5000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Rot 2 >10 cm 20,0%|= 200000 0
0|Skr
[Vitesbelopp: 10000 Sek




Vite vid tradskada for specifika utpekade tra

d

Basinfo
Art X
Id.nr. X

Tot. vitesbd 2000000(Sek

Vitesberakning for grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp Sek grenar Summa
Gren @ 3-5cm 0,5%|= 10000 0
Gren g 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 400000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm uftfaller fullt vite. 0
Vitesberakning for stamkador
|Antal
skador
Skada pa stam, endast barkska|% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 100000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 800000 0
>400 cm2 skadad bark. 100% = 2000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad v 2%|= 40000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 300000 0
200-400 cm2 skadad bark, skada 50%|= 1000000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad v 100% (= 2000000 0
I I 0]Skr
Vitesberakning for rotskador
|Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp Sek rotter
Rot g 3-5 cm 0,5%|= 10000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Rot g >10 cm 20,0%|= 400000 0
| 0|Skr
[Vitesbelog 0 Sek |




Vite vid tradskada for sarskilt skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition

Basinfo
Art X
Id.nr. X

Tot. vitesbd  3000000|Sek

Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antai
skadade
Skadade grenar % av vitesbelo Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 15000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Gren @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador
|Antai
skador
Skada pa stam, endast barkska{% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 30000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 150000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 1200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 3000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ve 2%|= 60000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 450000 0
200-400 cm?2 skadad bark, skada 50%|= 1500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ve 100%|= 3000000 0
[ | 0[Skr
Vitesberdkning for rotskador
|Antai
skadade
Skadade rotter % av vitesbelo Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 15000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
| 0[Skr

[Vitesbelof 0 Sek [
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INLEDNING

Stockholms stad har hga ambitioner for att utveckla staden
hallbart. Stockholm star infér en utmaning nér det giller att
bygga miljonstaden som en miljovénlig stad och att tillgodose
alla intressen och behov. Stockholm ska vara ett foredome for
hallbar stadsutveckling och spela en betydelsefull roll som
kunskaps- och inspirationskalla for internationellt samarbete.

Stockholm stad styr sitt 6vergripande miljoarbete genom
miljoprogram som antas i kommunfullméktige och via de
uppdrag som ndmnder far genom budget och andra beslutade
styrdokument. Exploateringsndmnden har i uppdrag att stélla
miljorelaterade krav 1 samband med avtal om markanvisning.
Kraven blir sedan dven villkor i avtal om dverenskommelse om
exploatering.

Under perioden 2012-2017 (oktober) sé stélldes i samband med
markanvisning krav pa energianvdandning vid nyproduktion och
materialkrav, kraven framgér av dokumentet
Exploateringsnamndens handlingsplan

Stadens energikrav vid markanvisningar. I och med att nya och
omformulerade hallbarhetskrav stélls vid markanvisningar fran
och med oktober 2017 s& utgér de tidigare formuleringarna av
ovan ndmnda krav.

Den hir bilagan ersétter ovan nimnda handlingsplan och
kravformuleringar som framgar av den och géller som villkor f6r
Overenskommelse om exploatering for projekt som har fétt
markanvisning mellan 2012-07-01 och 2017-10-12.

Kraven som framgar av bilagan syftar till att bidra till
Stockholms stads 6vergripande mél i stadens miljoprogram.

Lis mer om Stockholms miljomal i stadens miljéarbete och
miljoprogram:
http://miljobarometern.stockholm.se/miljomal/
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MILJOKRAV HALLBAR ENERGIANVANDNING

Alla energiberdkningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav

Energianvindningen (levererad (kopt) energi per m?> Atemp,
exklusive hushalls- respektive verksamhetsenergi' samt exklusive
processenergi) for:

e bostider ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvéirmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi’ vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets géllande forfattningssamling,
BEN. For bostader ska berékning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. El som anvénds till
uppvéarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o lokaler? ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi* vid normalt brukande enligt Boverkets
géllande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pa energianviandningen kompletteras med ett
ventilationstillagg® i enlighet med BBR. El som anvinds
till uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor
2 och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

0 Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor
vara goda sa att den &r fortsatt energieffektiv dven
vid dndring eller byte till annan verksamhet. For
lokaler ska berdkning for att verifiera energikrav
goras utan atervinning av processenergi. For att
kunna verifiera uppmatt energiprestanda krivs en
berdkning baserad pa verklig drift. For
speciallokaler, som t.ex. idrottshallar, ddr man inte
kommer att byta verksamhet, kan det kriavas
avsteg som sérskilt méaste motiveras.

0 Staden ser positivt pa olika former av 16sningar
dar processenergi atervinns.

! Enligt BBR:s nomenklatur

2 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

* Enligt BBR:s definitioner

4 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

5 Ventilationstilldgget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behovs for att hilla acceptabel
luftkvalitet, ej for att varma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pa personbelastning och aktivitetsniva.
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Underlag och metod for uppfoljning av beriknade
energivirden
Rapportering av beridknade energivirden till staden ska ske for
varje projekt i samband med foljande tva tillfallen:
1. Undertecknande av dverenskommelse om exploatering
2. Slutbesiktning/relationshandling

Redovisa hur energiprestanda har hanterats i planprocessen.

e Nir verksamheten dr kind ska energiberdkningar goras
med kéinda specifika data, dock ska Boverkets gillande
forfattningssamling for brukarindata anvindas 1 program
och systemhandling.

e Energiberdkning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) gors enligt Svebys
Energiverifikat och/eller enligt stadens instruktioner.
Energiberdkningar utfors enligt ISO EN 13790 eller med
ett validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP
Energy).

e Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall
och enligt stadens instruktioner.

Underlag och metod for uppfoljning av uppmiitta
energivirden

Energideklaration samt rapportering av uppmétta energiviarden
till exploateringskontoret ska ske for varje projekt 24 manader
efter fardigstillt projekt.

For uppmiitta energivérden ska foljande rapporteras:

1. Byggnadens energianvindning (fastighetsenergi, virme
med separat métning av elenergi for
uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi for tappvarmvatten , total 6vrig el).

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol och vind energi)
inom byggnad (fastighet) om sadan produceras.

3. Mingd dtervunnen processenergi inom byggnad(fastighet)
om sédan genererats.

Mitare i byggnad/ virmecentrals betjdningsomréade finns
for:

tappvarmvatten®

fastighetsenergi (fastighetsel)

total el i byggnaden

(o]
(o]
o
0 elenergi for uppvarmningsanordningar

¢ Separat mitning av tappvarmvatten ska ske for vattenkrivande verksamheter
som restauranger, gym, etc.
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0 energi for lokalt producerad fornybar energi
O atervunnen processenergi

Redovisa statistik i kWh per energislag och byggnad (i
undantagsfall per fastighet).

e Energideklaration med uppmétta virden

e Arsenergikalkyl (normalarskorrigerad for uppvirmning
och komfortkyla) baserat pa ett tolvménaders virde inom
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvéarmning, komfortkyla och tappvarmvatten).

e Uppmitta faktiska virden samt uppmétta
normalarskorrigerade virden, baserade pa ett
tolvmanaders vérde inom en tvaarsperiod
(fastighetsenergi, uppvéirmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

Rekommendationer for minskad energianvandning

¢ [ demonstrationsprojekt visa pd mdjligheten att na lagre
energianvindning &dn 55 kWh/m? och ar med sikte pé 45
kWh/m? och ér.

e For god arkitektonisk gestaltning bor
energiproduktionsanldggningar baserade pé solenergi i
byggnaderna integreras i exteridren.

e Viij energieffektiva vitvaror enligt
Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier for
vitvaror, avancerad niva.

e Forbered bostdder for individuell métning av
tappvarmvatten.

e Installera snélspolande armaturer (toaletter, duschar etc.).
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GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav— anvindning av byggvarubedéomningen
Foreskrivna och anvéinda kemiska produkter och fasta bygg- och
anldggningsvaror’ ska vara miljobeddmda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubedémningen (BVB), eller med
likvirdig systemematik®. Totalbedomningen ska erhdlla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
viljas fore accepterade varor. Bygg- och anldggningsvaror som
inte dr bedomda eller med totalbedomningen undviks” ska
hanteras som avvikelser.

Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehéllsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD?), och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser ska
dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anlidggningen'?.

Underlag och metod for uppfoljning

Digital loggbok. Produkter som inte klarar kravet ovan ska
hanteras som intern avvikelse med skriftligt godkénnande av
byggaktoren.

Rapportering till staden ska for varje projekt ske i samband med
foljande tva tillféllen:

e Parallellt med att ansdkan om bygglov sker redovisas
vilket bedomningssystem som man avser att anvinda for
beddmning och loggning av bygg- och anldggningsvaror.

e Slutbesiktning/relationshandling. Redovisning och
Overldmning av den fardigstéllda loggboken samt
projektets avvikelser.

7 De produktgrupper som ska vara miljobedémda redovisas pa
www.stockholm.se/hallbarhetskraven (heter bilaga BSAB-koder)

8 Likvirdig systematik innebér ett system for materialbeddmning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvérdig innebér ocksa att beddomningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
bedomningskriterier for innehdll version 4.0, vilket likstdlls med bedémning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret.
Dessutom ska férorenande d&mnen med risk for urlakning till vatten undvikas,
till exempel koppar- och zinkjoner som kan urlakas fran tak- eller
fasadmaterial.

° Dokumentationen ska utéver redovisningskrav enligt beddémningssystemen
(eBVD2015, sidkerhetsdatablad mm) &ven innehalla information om varan ar
eller innehéller nanomaterial.

10 Exempel pé avvikelseblankett tillhandahélls av staden.
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Versionshistorik

Version Datum Kommentar/ Uppriittat av Ansvarig
forindring
1.0 18-07-03 Forsta version Pér Ljungqvist Anders Johnson




BORGENSFORBINDELSE

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd (Staden) och atNorth AB
(org.nr. 559147-1395), (Bolaget), har triffats, eller kommer att triiffas, Overenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse inom del av fastigheten Akalla 4:1, dnr E2024-01631
(Avtalet). Bolaget ska enligt punkten 4.1 Sdkerhet i Avtalet stélla sdkerhet i form av
borgensédtagande for rétta fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som &ligger
Bolaget enligt Avtalet. atNorth Holding AB, org. nr. 559147-1569 étar sig darfor foljande
ansvar till fullgérande av punkten 5.1 Sakerhet i Avtalet.

Hiarmed étar sig atNorth Holding AB, org. nr. 559147-1569 (Borgensmannen), att sésom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget eller den eller de som senare kan
komma att forvdrva tomtrétten till Fastigheten enligt definition i Avtalet (Fastigheten) eller
del dérav, gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de ataganden och forpliktelser
som dligger Bolaget eller forvirvaren enligt Avtalet samt de avtal som Staden och Bolaget
ingér som en f6ljd av detsamma.

Krav enligt denna borgensforbindelse ska framstéllas skriftligen till Borgensmannen pé adress
som vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket.

Denna borgensforbindelse giller fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av
borgensforbindelsen till och med att Bolaget eller forvarvaren uppfyllt sina skyldigheter enligt
Avtalet.

For det fall tomtréitten till Fastigheten eller del ddrav ska dverlatas pa annan kan denna
borgensforbindelse komma att erséttas av annan borgensfoérbindelse, sjélvstindig bankgaranti
(on demand) eller annan motsvarande sikerhet som Staden skéligen kan godta. Det &ligger
Bolaget att tillse att forvéarvaren stéller sadan sékerhet for att Borgensmannen ska kunna frias
frén hela eller delar av sitt dtagande enligt denna borgensforbindelse. Borgensmannen kan
endast genom skriftligt samtycke frén Staden bli befriat fran sitt dtagande enligt denna
borgensforbindelse.

Denna borgensforbindelse féar inte Gverlatas av Borgensmannen eller Staden utan den andra
partens skriftliga samtycke.

Denna borgensforbindelse har upprittats i ett originalexemplar och dverldmnats i original till
Staden.

For atNorth Holding AB Datum [ ]
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