
Tezelbruket Nuvärdcskalkyl

Tldlaare utQlfternnkomster lnvesterlnaskalkvl
Mnkt Ar tom2023 Mnkr Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 203-4 & senare Total
Utglfte,. Ulgttter-
lnvesteringsutgift, matkförvärv o.o lnvesteringsutgift, markforvarv o.o o.o 0.0 0.0 o.o 0.0 o.o 0.0 o.o o.o 0.0 o.o
lnvesteringsutgift kvartersmark -0.6 lnvesteringsutgift kvartersmark -0.1 -0.1 -1.2 -0.6 0.0 0.0 o.o 0.0 0.0 o.o o.o -2,0
lnvesterin=utnift allman platsmark ~.6 lnvesterinfflalt aift aDman platsmark -1.3 -0.9 -3.7 -32.2 -29,0 0.0 0.0 o.c 0.0 0.0 0.0 -67,1
Delsumma lnvesterlngsutglfler ..., Delsumma lnvesterlngsulglfter -1,5 -1,0 .... -32,8 -29,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 ~9,1
YlflVe/lldiverbMlufr,ifler{inpM/ varav ej aktivetbar a utgifter (ingv I dels.urnma
det/summa .-Jv,uleringsutr,ifl«J -0., lnvuterif,vlutgiflet) ..., ..., ..., ... , 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 o.o o.o -1,l
Drifukostn:idcrTRN+SDN DrillskostnadcrTRN+SDN 0.0 0.0 o.o 0.0 0.0 0.0 0.0 o.o o.o 0.0 -0.1

Undcrh.lllskostn:ldcr trafiWmnJm Undcrh.llld:ostMdcr lrafiknlmnden o.o o.o 0.0 o.o o.o o.o o.o o.o o.o o.o e.o

Delsumma övriga utgltter/kostnader e.e Delsumma övriga utgifter/ kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
Summa n~atlva kassanöden• ..., Summa neaatlva kassaflöde-n• -1.5 -1,0 .... ..J2,9 -29,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -&9,3
lnkomsle-,.. lnkomste-,..

In,-estcring,inkomst h•f1c~,k 0.9 ln\-Cslcrings.ii,komstcr haitcr,mark ,., 1.0 '·' 32.& 29.0 0.0 0.0 o.o o.o o.o o.o 69,1
In,-estcringsinkomstcr allm. platsmark 2.l ln\"cs1cring1inkomstcr1l1m.platsmark o.o 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 o.o o.c 0.0 o.o o.o
Delsumma lnveste-rlngslnkomste-r , .. Delsumma lnvesterlngslnkomster 1,5 1,0 ... 32,8 29,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 69,1
var•veJ■ktive,1:, ■r■lnllomster(inoarl vvav ej aldlverbara inkormter (in;ar I delwmrna
dolsumm• .,.,,,steringsitlkomsterJ o.o ~tering liokom1te,) o.o o.o o.o o.o o.o o.o o.o o.o o.o o.o o.o o.o
r•r■vkkoolfenUig•bidr•g(ingjr/ raru Icke otfenllig• bldri,,g (inglr I deh, umm,

d•bt.mm■rlvesterlngsinkomslerJ 0.0 lrwe5 1ering51nkom.ter) 0.0 0.0 o.o 0.0 0.0 0.0 o.o 0.0 o.o o.o 0.0 0.0
Fordljningsinkomstcr o.o FOrs!ljnin!Mkomstcr o.o o.o 83.4 o.o o.o 0.0 o.o 0.0 0.0 o.o 0.0 83,4

Oe-lsUmma fötsälJnlngslnkomster 0,0 Delsumma försälJnlngslnkomster o.o 0,0 83,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o.o 0,0 83,4
LO~c inkomllcr/int5ktcr a,·g.sldcr Löpand e inkomstcr/anu.l:tcr ugJldcr o.o o.o 0.0 0.0 o.o 0.0 o.o 0.0 0.0 o.o o.o
Ö\Tig inl:omslcr/ml.ll:ler Ö\1ip inkomstcr/111I.lktcr o.o o.o 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 o.o 0.0 o.o 0.0 o.o

Delsumma övriga Inkomster/Intäkter 0,0 Delsumma Ovrlga lnkomster/lnUlkler 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summa DOslUva kassaflöden•• , .. Summa ooslUva kassaflöden•• 1,5 1,0 81.3 32,8 29,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1s2,e

Nettokassaflöde ·1,8 Nettokassaflöde exklusive restvärden 0,0 0,0 83,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 83,3
Restv!irden•..
Tomtrattsavgatder 0.0 o.o
Driftskostnader TRN+SON -0.6 -0 .6

Underhållskostnader trafiknämnden -0., .Q,4

Jnvesteringsutgift kvartersmark o.o o.o
lnvesteringsut gift aDman platsmark o.o o.o
lnvesteringsinkomster kvartersmark o.o o.o
lnvesteri:ngsilikomster anman platsmark o.o 0,0

FörsåljningSW'\komster o.o o.o
Ovrigaintåkter 0.0 o.o

Summa restvärden -1,0 -1,0

Prnj,klspKifika n),:kirllal Nettokassafl6de - lnlll restvärden 0,0 0,0 83,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,0 12,3
bploatertngskostnad krlekv ~enhet
I löpande prtsntv.\ -S 586 Ne-ttonuvärde, dlskon1ertng 5 % I mnkr 75
Exploatertngskostnad krfkvm BTA I
löpande prtsntv.i _,. Nettonuvlrde per ekv lght I tkr 228

Resultatanalvs
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 & senare Kommentar

Resultatpiverkan ExptN •r•
Ulp:indcint!lktcr o.o 0.0 0.0 o.o 0.0 0.0 0.0 0.0 o.o o.o ma:r<O

Ej11kli\~l'Nrau1giflc:r/mkoms1crnc110•••• 0.4 o.J OJ 0.1 o.o o.o o.o 0.0 o.o o.o o.o
lntcmrlnta o.o 0.0 o.o 0.0 0.0 o.o •I.I -1.8 .1.7 •l.7 ma:<•l,7 LP-Avskrimingar o.o 0.0 o.o o.o 0.0 0.0 •l,7 •l.7 -1.7 -1.7 mu:•1.7 ir2030

Rc:l\'inslcrll"öf\ui:lc:r o.o 0.0 8],J o.o 0.0 0.0 o.o 0.0 o.o 0.0 tolalt83,3

Jc:kcoffcnlligabidr1gurr[Osning 0.0 o.o 0.0 0.0 0.0 o.o 0,0 o.o o.o o.o 0.0

OITcn11ie-abidragupplOsning 0.0 0.0 o.o 0.0 o.o o.o ,., u 1., ,., Il~ ,,...-,,·
OITcn1lioabwra intc:mrlnll 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 o.o 1.6 1.6 ,., 1., 11.6

Summa resultatuåverkan nlmnd 0,0 0,0 83,3 o.o 0,0 o.o .... .. .. -0,, .... ,.s::;;'

Kalk)'HflupprlU■do-: Resuttat~verkan TRN+SDN •r• L=-
Driftskos!MderTRN+SDN o.o 0.0 o.o o.o 0.0 0.0 o.o o.o o.o 0.0 mc:ll:uiOoc:hO --=Undcrhilbkomwlcr traliknlmndcn 0.0 0.0 o.o 0.0 0.0 0.0 o.o 0.0 o.o o.o mcl12nOoc:hO

J..'.alkrtc-n rnmk■d n- Summa resuttatpiverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o.o 0,0

(ckonomichd eller mo1J,•J1randc): •Nega11,11 ka.uanOdcn. d,·s ulllOdcn 11Y pcnB,ar. anges med ncgah,11 tecken (mUIUJ1cckcn) före beloppen
.. Positi\11 ka.ss.:iOödcn. d,<s inllOdcn "" pengar, anges med posilil1 tecken p•••Rc:rt,'lrdcn. dn ekonomiska. konsc:k\-enscr som inlrlffu eflcr kalk)ipcriodcns slut (ul\~klingcn fria år 11 och (ramJ.t. blir k.assallOdc 1r 10)
•••• Under ir 1022-2023 rllW dessa koslnadcr gCtlOm fina1Ulbr,. -■ltningcn
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Expl-Nyckeltal

Prisnivå
2024

FÖRUTSÄTTNINGAR
Antal lägenheter 278
Antal kvm BTA bostäder 27 800
Antal kvm BTA kommersiellt 5 000

Antal kvm BTA tomträtt 0
Antal kvm BTA försäljning 2 200
Antal kvm BTA, privat 30 600
Summa kvm BTA 32 800
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 10 509

Andel tomträtt av totala antalet kvm BTA 0%
Andel försäljning av totala antalet kvm BTA 7%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 93%

Summa ekvivalenta lägenheter 328
UTGIFTER (tkr) Fast
Kvartersmark
- Markförvärv 0
- Iordningställande av mark 2 386
Summa kvartersmark 2 386
Allmän plats 61 838
Summa allmän plats 61 838
SUMMA UTGIFTER 64 224

INKOMSTER (tkr)
Markförsäljning 80 200
Iordningställande av kvartersmark 429
Allmän platsmark 2 521
Icke offentlig bidrag (Exploateringsbidrag) 0
Offentlig bidrag 59 443
SUMMA INKOMSTER 142 592

NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr) 187
Markutgift per ekvivalent lägenhet (tkr) 6
Markanläggningsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr) 181
Exploateringsgrad 3,12

Nettonuvärde (tkr) 74920
Nettonuvärde per ekvivalent lgh (tkr) 228
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