Bilaga 2 - Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal for reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.

Hjorthagen
Kalkyl i [5pande prisnivd mnkr
Tidigare i i Investeri Totalt projektet inkl.
Mnkr Ar tom 2023 | [Mnkr Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 & senare Total nedlagda utgifter
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, markfornary 0.0) Investeringsutgift, markfonary 0,0 0,0 0,0 00 00 -883 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0] -88,3] -88,3]
Investeringsutgift kvartersmark -1715,6| Investeringsutgift kvartersmark -149.6 -93,6 -65.2 2762 -2948 -124 <15 -56,5 -57.8 =35 -7.6| -1024,7| -2740,3
Investeringsutgift allman platsmark -3952,8] Investeringsutgift allman platsmark -669,6 -649.8 -497,0 -3082 6174 -482,1 -3448 -566,6 -355,7 -3359 -831,1 -5 658,3] 96111
Delsumma investeringsutgifter 5668,4| |Delsumma investeringsutgifter 819,2 7434 -562,2 -584,4 912,2 -582,8 -352,3 623,1 4135 -339,5 -838,7 67714 124398
varav ef aktiverbara utgifter (ingar i varav ef aktiverbara utgifter (ingar i delsumma
-580,1 -234,3 -83,0 -79,7 -14,3 -10,6 -48,6 -51,1 -155 -334 -920,7 -1500,8
Driftskostnader TRN+SDN Driftskostnader TRN+SDN 42 -49 -62 -8,0 -88 93 -100 111 -76,7| -76,7
Underhiliskostnader TRN &
dterinvestering Gk2 Underhillskostnader TRN & aterinvestering Gk2 00 00 00 9.2 94 9.6 98 -100 =102 -104 -68,6| 68,6
Delsumma ovriga
i 0,0/ |Delsumma dvriga utgifter/ kostnader 4,2 4,9 6,2 15,9 16,9 17,6 18,6 19,3 -20,2 21,5 0,0] -145,3 -145,3
Summa negativa -5668,4| |Summa negativa 8234 -748,3 -568,3 -600,4 -929,1 -600,4 -370,9 42,4 4338 -361,0 838,7 -6 916,6| 12 585,1
Investeringsinkomst kvartersmark 454 Investeringsinkomster kvartersmark 158 19,1 139 1.5 00 0.0 00 0.0 0.0 00 0,0) 50,3 95,7
Investeringsinkomster allm. platsmark 3174f Investeringsinkomster allm. platsmark 114 44,1 478 233 11,7 102 744 21,1 22 233 51,7 341,0] 658,5|
Delsumma investeringsinkomster 362,9| |Delsumma investeringsinkomster 271 63,2 61,8 24,8 17 10,2 74,4 211 22 233 51,7 391,3 754,2
varav ¢j aktiverbara inkomster (ingar varav ¢j aktiverbara inkomster (ingér i delsumma
i delsumma investeringsink omster) 0.0 investeringsink omster) 0,0 24 28 L5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 6,7 6,7
varav icke offentliga bidrag (ingér i varav icke offentliga bidrag (ingér i delsumma
delsumma investeringsink omster) 14,8 investeringsink omster) 14,8 6.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 21,0 358
Forsiliningsinkomster 1700,6) Forsiliningsinkomster 154 8964 9322 00 11159 3975 1572,1 761,5 661,2 10220 26,9 74011 9101,7}
Del: 1700,6) Del: 15,4 896,4 932,2 0,0 11159 397,5 15721 761,5 661,2 1022,0 26,9 7401,1 9 101,7]
Lopande inkomster/intiikter avgilder Lopande inkomster/intiikter avgilder 417 48,1 67,1 849 853 89,1 89,1 89,1 942 1004 7951 795,1
Ovrig inkomster/intikter Ovriga inkomster/intikter 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0] 0,0 0,0
Delsumma 6vriga
inkomster/intakter 0,0 Delsumma &vriga i 47,7 48,1 67,1 84,9 85,3 89,1 89,1 89,1 94,2 100,4 0,0| 795,1 795,1
Summa positiva kassafloden* 2063,5| |Summa positiva kassafléden*t 90,2 1007,7 1061,1 109,7 1212,9 496,8 17356 871,7 7775 11457 78,6 8 587,5| 10 650,9
-3 605,0 exklusive restvirdel -733,2 259,4 492,8 -490,7 283,8 -103,6 1364,7 2293 343,8 784,8 2431,0 -1934,1
Restvirden***
Tomtréttsavgalder 48573 4857,3
Driftskostnader TRN+SDN 4748 -474.8
L TRN & Gk2 -672,0 -672,0
Investeringsutgift kvartersmark 71 71
Investeringsutgift allman platsmark <7518 -751,8
0.0 0,0]
Investeringsinkomster allman platsmark 481 48,1
Forsaljningsinkomster 244 24,4
Owriga intékter 0.0 0,0]
Summa restvirden 30241 30241
Projektspecifika nyckeltal - inkl. -733,2 2504 492,8 490,7 283,8 -103,6 1364,7 2203 343,8 38089 54551
Exploateringskostnad kr/ekv
lagenhet i I6pande prisniva -1 594 996 5 %i mnkr 3 558
Exploateringskostnad kr/kvm BTA
i Ipande prisniva -15 950 per ekv Ight i tkr 486
Nettonuvérde, diskontering 5 % i mnkr inkl
tidigare nedlagda utgifter och inkomster -47
Nettonuvarde per ekv Ight i tkr inkl
tidigare nedlagda utgifter och inkomster -6
tom 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 & senare
Resultatpaverkan ExpIN */**
Lopande intiikter 417 48,1 67,1 84,9 853 89,1 89,1 89,1 942 1004 max 86,8
Ej aktiverbara utgifter/inkomster netto**** -580,1 2343 -80,5 <769 -130,7 2180 -143 -10.6 -48.6 511 -155 =334
Intemriinta 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 max-256,3|
Avskrivningar 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 max-191,2| ar 2037|
Reavinster/forluster 1700,6 154 863,1 909,0 0.0 1011,0 2955 1569.4 7414 640,6 10208 -337.7| totalt 8429,2
upplosning 0,0 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0 355 totalt 35,5|
Exploateringsbidrag intemrinta 0,0 0,0 00 00 00 00 00 0.0 00 0,0 0.0
Summa némnd 63,1 911,2 976,1 84,9 10964 3846 1658,5 830,5 7348 11212
Kalkylen uppriittad av: Resultatpaverkan TRN+SDN */**
Driftskostnader TRN+SDN 42 -49 -6.2 -6,7 15 -80 -88 93 -11,1 mellan -11,3 och -15,9|
L i TRN & iterinvestering GK2 0,0 0,0 0,0 92 94 9.6 9.8 -10,0 -104 mellan 4.2 och -25,1
Kalkylen granskad av Summa TRN+SDN 4,2 4,9 6,2 -15,9 -16,9 -17,6 -18,6 -19,3 -20,2 -21,5

(ekonomichef eller motsvarande):

*Negativa kassafloden, dvs utfloden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen

**Positiva kassafloden, dvs infloden av pengar, anges med positivt tecken

Restviirden, dvs

intriffar efter

slut

frin ar 11 och framit, blir kassaflde ar 10)



Projekt: 40014

Projektnamn: Hjorthagen

Prisniva

2024

FORUTSATTNINGAR
Antal ldgenheter 5549
Antal kvm BTA bostidder 554 939
Antal kvm BTA kommersiellt 177 700
Antal kvm BTA tomtrétt 471 971
Antal kvm BTA {6rsiljning 260 668
Antal kvm BTA, privat 0
Summa kvm BTA 732 639
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 0
Andel tomtritt av totala antalet kvm BTA 64%
Andel forsdljning av totala antalet kvm BTA 36%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%
Summa ekvivalenta ldgenheter 7 326
UTGIFTER (tkr)
Fast pris
Kvartersmark
- Markforvarv 80 004
- Iordningstéllande av mark 2 595 989
Summa kvartersmark 2675993
Allmén plats 8 445 898
Summa allméin plats 8 445 898

SUMMA UTGIFTER

11 121 891




INKOMSTER (tkr)

Markforséljning 6 681 201
Iordningstéllande av kvartersmark 57773
Allmén platsmark 583 357
Icke offentlig bidrag (Exploateringsbidrag) 35534
Offentlig bidrag 0
SUMMA INKOMSTER 7 357 865
NYCKELTAL

Nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet (tkr) 1431
Markutgift per ekvivalent ldgenhet (tkr) 357
Markanlidggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 1073
Exploateringsgrad 0,00
Nettonuviirde (tkr) 3 558 430
Nettonuvérde per ekvivalent Igh (tkr) 486




