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Mottagare

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden

Planuppdrag for vard- och omsorgsboende,
Bollmora 2:134, Bollmora 2:590 och del av
Bollmora 2:588

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
samhillsbyggnads- och hallbarhetsnamnden

— Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r vard- och omsorgsboende pa Bollmora 2:134, Bollmora
2:590 och del av Bollmora 2:588.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergman
Kommundirektor Chef Samhillsbyggnadskontoret

tyresdo kommun
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Sammanfattning

Syftet med foreslagen detaljplan ér att mojliggora ett nytt vard- och
omsorgsboende. Tyres6 har en vixande édldre befolkning och det finns ett
behov av lokaler f6r vard- och omsorgsverksamhet efter att Arbetsmiljoverkets
verksamhetsforbud intridde f6r Bjorkbackens befintliga lokaler 1 Bollmora.

Planomradet omfattar prelimindrt fastigheterna Bollmora 2:134, 2:590 och del

av 2:588 och dr beldget nira Tyreso centrum, vilket ger god tillgang till service
och kollektivtrafik.

Planprocessen kommer att inkludera utredningar om bland annat bullernivaer,
biotopskydd och dagvattenhantering. Planarbetet finansieras via medelreserven
och byggnationen inom ramen for kommunens investeringsprogram.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att en planprévning kan paborjas da
platsens forutsittningar bedéms kunna beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Tyresos har en vixande ildre befolkning och syftet med foreslaget
planuppdrag ar att mojliggora lokaler for ett vard- och omsorgsboende som
ska drivas i kommunal regi. Tyres6 kommun har bedrivit vard- och
omsorgsverksamhet i Bjorkbackens befintliga lokaler fram till och med den 30
juni 2023, da Arbetsmiljéverkets verksamhetsférbud intridde i och med att
lokalerna inte bedémts vara anpassade efter radande arbetsmiljovillkor.

Fastigheterna dgs av Tyreso Bostider AB som hyr ut lokaler till bland annat
Tyres6 kommun. I april 2022 beslutade styrelsen 1 Tyresé Bostider att en
ombyggnation inte kan genomfoéras vilket innebir att nya lokaler for ett vard-
och omsorgsboende i kommunal regi beh6vs.
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Beskrivning av omradet

Foreslaget planomrade ligger i Bollmora, nordvist om korsningen
Bollmoravigen/Dalgrind. Omridet ir cirka 1,2 hektar och omfattar
fastigheterna Bollmora 2:134, Bollmora 2:590 och del av Bollmora 2:588.
Planomradet omfattning ar prelimindrt och kommer preciseras nirmare under
planprocessen.

Figur 1. Ortofoto med prelimindrt planomride markerat i gult

Befintlig bebyggelse inom Bollmora 2:134 och Bollmora 2:590 utgérs av tva
lamellhus 1 fyra plan plus ett souterringplan mot Dalgrind. Inom Bollmora

2:588 finns byggnader i tre respektive atta plan, som tillsammans med ligre

delar dr orienterade runt en innergard.

Bebyggelsen inrymmer f6r narvarande ett flyktingboende (Bollmora 2:590) och
lokaler f6r hemtjansten och restaurang med tillagningskék (Bollmora 2:588).
Tillagningskoket ska avvecklas i samband med att ett nytt tillagningskok 1
Tyres6 gymnasium tas i bruk, vilket planeras ske vid terminsstart hésten 2024,
Fastigheterna nas fran Dalgrind med infart strax norr om Bollmoravigen via
en parkeringsplats med cirka 40 platser.

Viister om det aktuella omradet ligger bostadsrittsféreningen Bjorkbacken med
flerbostadshus i tre plan.

Nirheten till Tyres6 centrum och intilliggande busstorg innebir god tillgang till
kommersiell- och samhillsservice och till kollektivtrafik.
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Stora delar av friytan mellan befintliga lameller 4r exponerad f6r buller fran
Bollmoravigen med nivder som enligt en 6versiktlig kartering 6verskrider 50
dBA. Generella riktvirden f6r bullernivaer mot fasad 6verskrids ocksa for
delar av befintlig bebyggelse i anslutning till korsningen Dalgrind/
Bollmoravigen.

Inom sédra delen av omradet finns 16nnalléer som omfattas av biotopskydd.
Ovrig eventuell skyddsvird natur behéver inventeras inom ramen for

planuppdraget.

Det finns en kulturhistorisk limning i form av ett minneskors i en av
byggnaderna inom Bollmora 2:588 som maste beaktas.

Storre delen av foreslaget planomrade bestar av urberg respektive postglacial
sand 1 de 6stra och s6dra delarna.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och évrigt planeringsunderlag

Tyres6 centrum beskrivs 1 kommunens 6versiktsplan som ett omrade med
stadsmissig karaktir dir bostader i flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger,
no6je, handel eller annan verksamhet, som ar forenlig med bostider, blandas.

I anslutning till féreslaget planomrade ligger utvecklingsomradet Norra Tyres
centrum, som planeras och byggs ut etappvis. Direkt 6ster om Bollmora 2:558
och 2:590 pagar planarbete f6r NTC etapp 5 och Dalgrind, som syftar till att
mojligebra ny bostadsbebyggelse, allmin plats i form av park, en ny dragning
och sektion for Dalgrind och férbittrade mojligheter till skyfallshantering.
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Gillande detaljplaner

Figur 2. Grinser for gillande detaljplaner inom omridet

Foljande detaljplaner giller f6r omradet:

e Detaljplan 373 — Trygghetsboende vid Bjérkbacken, som anger
markanvindningen allman plats (park, natur och lokalgata) samt
kvartersmark (bostider, centrum, vard och parkering).

e Detaljplan 202 — Del av kv. Bjérkbacken, som anger
markanvindningen kvartersmark (servicebostider och sociala
serviceanldggningar).

e Detaljplan 221 — Bollmora centrum, som for det aktuella omradet
anger markanvindningen kvartersmark (bostader).

e Detaljplan 414 — transformatorstation vid Tyres6 centrum, som anger
markanvindningen kvartersmark (tekniska anliggningar).

Genomférandetiden f6r samtliga gillande planer har 16pt ut.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning

Uppdraget innebir ett forslag till detaljplan for kvartersmark ddr ett planerat
vard- och omsorgsboende kan méjliggoras for cirka 40—60 platser, beroende pa
behovet och platsens limplighet. Samtliga funktioner planeras i kommunal
regi.
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Kommunstyrelseforvaltningen féreslar att en planprévning kan paborjas da
platsens forutsattningar bedoms kunna beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.

Utifran den i 6versiktsplanen angivna markanvindningen ar ett vard- och
omsorgsboende limpligt pa platsen. Platsen nas lattillgdngliot med cykel och
med kollektivtrafik och ligger pa kort avstand till Tyres6 centrum med stort
utbud av kommersiell och offentlig service.

Under arbetet behéver de befintliga lokalernas forutsittningar och maojligheten
till Aterbruk utredas i relation till kostnader och verksamhetens behov.

Kommunens Strategi for en attraktiv och vil gestaltad livsmilji ska vara vagledande 1
arbetet med placering och gestaltning. Utéver detta behdver byggnadens
planlésning studeras med hinsyn till dagsljus, trafikbuller och verksamhetens
behov. Parkeringsnorm och olika alternativa l6sningar behover studeras.
Projektet ska jobba enligt kommunens trafikstrategi Tyresi styr mot hallbara
transporter och det arbetssitt kring mobilitet som beskrivs dir.

Angoring, in- och utfarter samt ytor for leverans, sophimtning och
utryckningsfordon behéver utredas. Trafikbullernivaerna f6r byggnaden och
mojligheten till tyst uteplats behover utredas men bedéms kunna hanteras
genom placering av ny bebyggelse och anpassade planlésningar och
fasadutformning.

Platsens lamplighet och férutsittningar for dagvatten- och skyfallshantering
behover utredas under planarbetet.

Samordning med pagaende plan- och projekteringsarbete f6r Dalgrind som
gransar till foreslaget planomrade blir viktigt.

Planférfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse efter 1 augusti 2020.

*  Beslut om planuppdrag, kvartal 2, 2024
e Beslut om samrid, kvartal 1, 2025

* Beslut om granskning kvartal 3, 2025

e Beslut om antagande kvartal 1, 2026

» Laga kraft tidigast kvartal 2, 2026

Provning av barnets basta
Eventuella konsekvenser for barn kommer att utredas under planprocessen.
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Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet finansieras via medelreserven. Byggnationen finansieras
inom ramen for investeringsprojektet, som planeras inga 1 det av
kommunfullmiktige faststillda investeringsprogrammet.
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