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1 Sammanfattning

Tyres6 brandstation, som uppfordes under tidigt 1970-tal, ligger lokaliserad i centrala Bollmora vid
korsningen Bollmoravagen/Njupkarrsvagen. Sedan 1993 skéter kommunalférbundet Sodertérns
brandférsvarsforbund, SBFF, raddningstjansten i Tyres6 kommun. Brandstationsfastigheten ags av
Tyres6 kommun men hyrs ut till SBBF enligt premisser i den forbundsordning som styr SBFF. Befintlig
brandstation erbjuder inte langre en tillfredstallande arbetsmiljé, byggnaden har ett eftersatt underhall
och ar inte andamalsenlig utifran raddningstjanstens behov som har utvecklats sedan 70-talet.
Byggnaden &r sliten och bade byggnad och fastighet &r stérre an vad SBFF har behov av.

Korsningspunkten Bollmoravagen/Njupkarrsvagen som brandstationen ligger placerad vid ar aven
viktig ur framkomlighetsperspektiv och det pagar ett arbete som syftar till att omgestalta hela
Bollmoravagen, samt forbattra framkomligheten och trafiksékerheten. Detta arbete tar bland annat
avstamp i Tyresé kommuns dversiktsplan som antogs 2017. Oversiktsplanen anger dven att kvarteret
dar brandstationen ligger lokaliserad pa sikt ska utvecklas till ett attraktivt blandat omrade med
bostader, verksamheter och samhallsservice.

Allt ovan sammantaget har lett till att det under en langre tid har forts diskussioner kring en
omlokalisering av brandstationen, vilket i sin tur har medfort att visst underhallsarbete av den befintliga
stationen har hallits inne. | samband med att Tyres6 kommun férvarvade fastigheten Erstavik 6:14,
numer Lindalshojden, sa uppstar en mojlighet att planlagga fér och uppféra en ny brandstation pa
platsen. Forstudien for Lindalshdjden fastslog att detta ar ett tdnkbart scenario men att fragan maste
studeras vidare for att bland annat tydliggora kostnadsaspekter kopplat till att antingen reinvestera och
renovera befintlig brandstation kontra att uppféra en ny brandstation. Aven fragor kopplat till insatstider
och SBFFs behov behéver analyseras vidare.

Denna lokaliseringsstudie, som ar en del av férstudien for Brandstationen, utreder tre alternativ for
brandstationen:

- Nollalternativet: inget gors.

- Scenario ett: brandstationen ligger kvar i befintligt I1age i Bollmora. Byggnaden renoveras for
att kunna kvarsta pa platsen over lang tid (atminstone 30 ar). Marken i Lindalshéjden saljs
till annan aktor alternativt sparas till en framtida omlokalisering av brandstationen.

- Scenario tva: en ny brandstation planlaggs fér och uppférs i Lindalshdjden. Befintlig
brandstation rivs och brandstationsfastigheten utvecklas pa sikt i enlighet med
markanvandning i dversiktsplan.

Lokaliseringsanalysen utreder och jamfor en rad olika parametrar. Nollalternativet avskrivs da detta
alternativ inte omhandertar problematiken som finns idag. For scenario ett och tva sa jamfors féljande
parametrar; paverkan pa SBFF, paverkan pa projekt Bollmoravagen, paverkan utvecklingsmojligheter/
alternativanvandning av respektive fastighet, paverkan kostnadsaspekter, koppling till strategier och
maluppfyllelse, paverkan samutnyttjande samt paverkan utifran ett hallbarhetsperspektiv.

Analysen visar att placeringarna ar i stort likvardiga ur ett raddningstjanstperspektiv kopplat till
insatstider och att en tillfredstallande och andamalsenlig arbetsmiljo gar att uppna i bagge scenarion.
For projekt Bollmoravagen ar scenario tva det mest gynnsamma likasa kopplat till utvecklings-
mojligheter och koppling till maluppfyllelse i strategier. Strikt kostnadsmassigt ar scenario ett det minst
kostsamma alternativet, men om aven mojligheten till alternativa intékter vags in sa ar scenario tva det
mest gynnsamma. Mgjligheterna till samnyttjandet bedoms likvardigt. Sett ur ett hallbarhetsperspektiv
sa forordas vanligtvis att behalla och foradla det som redan finns men pa grund av byggnadens och
fastighetens forutsattningar bedéms scenario tvd som mest hallbart i detta fall.

Sammantaget rekommenderas scenario tva. SBFF far méjlighet till &ndamalsenlig, effektiv och
I&mpligt placerad lokal, sett ur rdddningstjanstperspektiv. Féroreningar i marken vid den befintliga
brandstationen kan omhandertas vilket ar mycket gynnsamt ur ett miljé-och hallbarhetsperspektiv. En
idag ineffektivt nyttjad och valdigt central yta kan pa sikt utvecklas med bostader och samhallsservice i
ett kollektivirafiknara och attraktivt omrade, i enighet med visioner i dversikisplanen. Pa lang sikt
beddmds scenario tva darmed som det ekonomisk, ekologiskt och socialt mest hallbara scenariot.
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Analysen férordar darmed att ett inriktningsbeslut tas att fortsatta planldgga fér en brandstation i
Lindalshéjden, samt att utformning och kostnadsaspekter kopplat till nybyggnationen vid
Lindalshéjden studeras vidare i nasta del av forstudien.
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2 Inledning

2.1 Kommunens projektmodell

Tyresdé kommun arbetar enligt projektmodellen nedan. Syftet med férstudien ar att ta fram och
vardera olika forslag pa hur behovet ska tillgodoses. Den ska rekommendera vilket alternativ
som bor valjas, det vill sdga att kommunen gor “ratt sak”.

Samhallsbyggnadskontoret har sedan vidareutvecklat projektmodellen for att passa processen
for samhallsfastigheter. Vid férstudier som berér samhallsfastigheter delas, vid behov,
forstudien upp i tva delar — lokaliseringsanalys och forstudie/framtagande av forslag for den
rekommenderade placeringen i lokaliseringsanalysen.

BEHOVSANALYS

---------------------------------------------------------------------

PLANERING
PROJEKTERING

Te UTVARDERING

Bild ovan pa kommunens projektmodell.

2.2 Forstudiens syfte och omfattning

Forstudiebestallningen inkom till analys och tillvaxt under Q1 2021 fran Avdelningschefen for
Strategi & samhallsutveckling. Forstudien ska enligt forstudiebestallning som inkom till enheten
for analys och tillvéxt under 2021 studera och utvardera tva olika scenarion, nuvarande
lokalisering (1) eller en ny lokalisering av brandstation vid Lindalshéjden (2), for att kunna ge
rekommendation kring ett inriktningsbeslut.

Under processen har valet gjorts att dela upp forstudien i tva olika delar, lokaliseringsanalys och
darefter ett férslag/programhandling for det rekommenderade alternativet i
lokaliseringsanalysen.

Lokaliseringsanalysen kommer att beskriva de ekonomiska effekterna utifran radande
forutsattningar. Det finns mojlighet att se éver och verka for eventuella férandringar av dessa
forutsattningar (exempelvis forbundsordningen for Sédertdrns brandférsvarsforbund) men detta
ligger utanfor forstudiebestallningen.
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3 Bakgrund

Idag ligger Tyres0 brandstation i korsningen Njupkarrsvagen/Bollmoravagen. Brandstationen
bemannas av Sédertorns brandférsvarsforbund, SBFF, som skoter raddningstjansten i Tyreso
och resterande férbundskommuner.

Brandstationen uppfordes pa tidigt 70-tal och boérjar darmed uppna sin tekniska livslangd for
manga komponenter. Brandstationen ar storre, bade sett till fastighetsarea och byggnadsarea,
an vad SBFF har behov av, och darfér har bland annat en andrahandsuthyrning skett for att
fylla lokalytan. Brandstationen ar heller inte &ndamalsenlig utifran SBFFs nuvarande behov.
Byggnaden har darintill ett eftersatt underhall. Utdver detta sa ligger aven brandstationen
placerad vid en korsningspunkt som ar kanslig utifran framkomlighetssynpunkt da flera
busslinjer passerar korsningen samt att framtida busslinjer krdver en snabbare framkomlighet.
Det pagar med bakgrund av detta ett prioriterat utvecklingsarbete kring stor del av
Bollmoravagen for att forbattra framkomlighet och trafiksakerhet. Brandstationens nuvarande
placering férsvarar méjligheterna att kunna tillskapa en dnskvard utformning av korsningen.
Med bakgrund i detta, samt att kommunens centrala delar vaxer i och med
befolkningsdkningen, har en diskussion kring brandstations placering férts under en langre tid.

Inom forstudien for Erstavik 6:13 (numer namngett Lindalshéjden), dnr KSM2021-465.280, har
mojligheten att férldagga en brandstation pa platsen studerats. Under arbetet med forstudien for
Lindalshéjden gjordes en analys for brandstationen dar det fastslogs att de tva mest
fordelaktiga placeringarna som finns i kommunen ar antingen nuvarande placering eller en
placering i Lindalshdjden. Det fastslogs aven att det behdvs en forstudie for brandstationen fér
att studera vidare kring vilka kostnader som ar férenade med nuvarande lokalisering kontra en
ny lokalisering samt att djupare studera framkomlighet och utryckningstider fér respektive
placering. Pa stadsbyggnadsutskottet i juni 2021 togs ett inriktningsbeslut for Erstavik
6:1/Lindalshéjden. Detta inriktningsbeslut innebar att en detaljplan ska tas fram som ska
mojliggdra for bland annat en ny brandstation, dock innebar beslutet inte att brandstationen i
realitet ska flyttas utan att fragan behdver utredas vidare, darav denna
forstudie/lokaliseringsanalys. Planuppdrag (KSM-2022-551-214) gavs for Lindalshojden under
2022.

Forstudien ska enligt forstudiebestalining som inkom till enheten for analys och tillvaxt under
2021 studera och utvardera tva olika scenarion, nuvarande lokalisering (1) eller en ny
lokalisering av brandstation vid Lindalshdjden (2), for att kunna ge rekommendation kring ett
inriktningsbeslut. Lokaliseringsanalysdelen av forstudien ska inkludera:

® En behovsanalys for Sédertérns brandforsvarsforbund, SBFF. Forstudien ska pavisa vilka
lokalbehov som SBFF har samt behov kopplat till bland annat insatstider, bade vid befintlig
och ny placering.

® Forstudien ska belysa vilka atgarder som kravs om brandstationen ska vara kvar i befintlig
byggnad, dels nédvandiga reinvesteringar som kravs utifran eftersatt underhall men aven
méjligheten att dela av lokalen for potentiell uthyrning till annan hyresgast.

® Forstudien ska pavisa vilken volym och vilka ungefarliga kostnader som ar férenliga med en
ny lokalisering och uppférande av en ny brandstation.

® Forstudien ska dven redovisa fér om det finns nagra andra méjliga lokaliseringar av
brandstation.

® Forstudien ska visa pa alternativintakten for bada alternativ. Till detta ingar att ta fram en
uppskattning av saneringskostnader for befintlig brandstationstomt.

® Forstudien ska fora resonemang kring alternativens paverkan utifran cirkular ekonomi och
klimatneutralitet.

® Forstudien ska se om nagra andra kommunala verksamheter, myndigheter eller utdvare har
ett behov av att samordna med SBFF

tyreso kommwn &
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4

Nulagesanalys

Sodertorns brandforsvar

SBFF ett kommunalférbund som ansvarar for raddningstjansten i sina 10 medlemskommuner -
Botkyrka, Ekerd, Haninge, Huddinge, Nacka Nykvarn, Nyndshamn, Salem, Sddertalje och
Tyresd kommun. SBFF bildades 1993 och styrs av en férbundsdirektion, med fértroendevalda
politiker fran medlemskommunerna. Direktionen faststéller organisationens inriktning och mal.
Férbundsdirektéren ar genom delegation utsedd att leda organisationens dagliga arbete.
SBFFs ansvar regleras i forbundsordningen och innebar att SBFF hanterar
medlemskommunernas skyldigheter och befogenheter enligt lagen (2003:778) om skydd mot
olyckor (LSO).

SBFF har 21 brandstationer fordelat pa 9 heltid, 3 deltid och 9 brandvarn. Dartill finns aven ett
funktionsvarn inom skogsbrand. SBFF har cirka 500 medarbetare och tacker ett omrade med
cirka 630 000 kommuninvanare. Tyres6 brandstation ar en heltidsstation som ar bemannad
dygnet runt. Dagens bemanning racker for en 6kning upp till 60 — 65 0000 invanare

SBFF finansieras genom medlemsavgifter. Detta styrs genom férbundsordningen som i
skrivande stund (2023) sager att "Kostnaderna fér kommunalférbundets verksamhet exklusive
hyreskostnader for brandstationer skall, i den man de ej tacks pa annat satt, bestridas genom
bidrag fran medlemskommunerna. Férdelningen mellan medlemskommunerna skall ske efter
de grunder som géller for andelsbestdmningen”. Tyresds kommun andelstal ar 9,08 %.

| férbundsordningen beskrivs ocksa att "medlemskommun &ar skyldig att halla brandstationer
som uppfyller erforderliga krav. Hyreskostnaderna for brandstationer skall regleras i sarskilda
avtal med berérda medlemskommuner”. | praktiken sa innebar detta i Tyresos fall att
kommunen star for SBFFs hyra, genom en internhyra mellan kommunstyrelsen och
fastighetsenheten. Denna analys kommer att utga fran rddande omstandighet och redovisa
kostnader enligt ovan premisser. En eventuell andring i férbundsordningen skulle dock kunna
foérandra ansvar- och kostnadsférdelning.

4.1.1 Behovsanalys

En behovsanalys ar framtagen for SBFF — Tyreso brandstation, se bilaga 1. Behovsanalysen
belyser de problemomradet som finns idag bland annat kopplat till arbetsmiljo, sékerhet och

jamstalldhet. Vidare sa beskrivs aven SBFFs behov kopplat till invandiga och utvandiga ytor

samt placering kopplat till insatstider och robusthet.

SBFF har i skrivande ingen stund nagot framtaget funktionsprogram som beskriver de
funktioner, utrymmeskrav och 6vriga behov som finns, darav blir inte behovsanalysen
heltdckande utan 6verskadlig. Enligt uppgifter ska SBFF pabdérja ett arbete med att ta fram ett
funktionsprogram. (Tillagg: i samband med fardigstallande av denna lokaliseringsanalys sa
godkandes ett funktionsprogram for SBFF, lokaliseringsanalysen och funktionsprogrammets
innehall ar i linje med varandra).

Kortfattat kan sammanfattas att en brandstation ar en byggnad med specifika behov, det
behovs en vagnhall for parkering, tvatt och skoétsel av fordon samt méjlighet att kunna skilja
rena och férorenade ytor at. Darutéver ska det aven finnas utrymmen foér brandmannen som
arbetar langa skift dygnet runt - detta inkluderar bla logementen med sovrum, kok, dagrum osv.
| och med att brandman har fysiska krav pa sig behdvs det aven finnas traningsytor. Utdver
detta ar brandkaren en verksamhet som aven till viss del riktar sig utat, det behdévs darmed
lektionssalar och mdjlighet att mottaga allmanheten. Utvandigt finns behov av parkering,
ovningsyta, yta for utevistelse, plats for forrad/carport med mera.

Det allra viktigaste ar dock brandstations placering kopplat till insatstider till de omraden i
kommunen dar de flesta incidenter sker, vilket kommer att beskrivas mer ingdende i kommande
kapitel.

tyres6 kormmun
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4.2 Nuvarande brandstationsplacering — Fastigheten Tennet 1

Tyreso6 brandstation ligger idag centralt i Tyresé kommun, i Bollmora verksamhetsomrade, pa
fastigheten Tennet 1. Fastigheten ags av Tyres6 kommun, men hyrs ut till SBFF. Fastigheten
ligger precis i knutpunkten Bollmoravagen/Njupkarrsvagen som ar viktig ur
framkomlighetsperspektiv. | samma kvarter som brandstationsfastigheten ligger ytterligare en
fastighet som ags av Tyresdé kommun, Tennet 2, som innehaller gamla Tyreso centralkok.
Byggnaden uthyres pa korttidskontrakt. Intilliggande fastigheter Tennet 3, Tennet 4 och Tennet
8 ags av en privat fastighetsagare. Tennet 5 &gs av Circle K som har en drivmedelstation pa
fastigheten. Kvarteret till norr innehaller olika typer av verksamheter. Till vast finns lagre
bostadsbebyggelse. Mitt emot fastigheten pa andra sidan Bollmoravagen pagar ett
utvecklingsprojekt "Bollmorabacken” dar ca 670 bostader tillskapas.

Brandstationsfastigheten ovan markerad i rétt.

Fastigheten ar 13 183 kvm stor. Den sluttar 1att ned mot korsningen
Bollmoravagen/Njupkarrsvagen. Fastighetsgransen ligger en bit ute i Bolimoravagen.
Fastigheten bestar till storsta del av hardgjord yta, men det finns dven nagra mindre gréna
partier. | st finns en grusad yta som ar en gammal fotbollsplan, men som senaste aren har
nyttjas for tillfalligt boende i bodar. Dessa nyttjas dock ej langre och ska avetableras fran
platsen.

Marken bestar enligt SGU av postglacial sand och urberg. Det finns ingen kand
dagvattenproblematik pa fastigheten, daremot finns det en problematik med vattenansamlingar
pa den sddra sidan av Bollmoravagen. Gallande detaljplan ar fran 1965. Planen anger J —
omrade for industriandamal. Ytan narmast Bollmoravagen ar prickmark, som inte far bebyggas.
Det ar dven planlagt med utfartsforbud mot Bollmoravagen. | vast anges en remsa allman plats
— park. Detaljplanen ar i 6vrigt mycket flexibel och anger bara en hdgsta totalhéjd.

tyres6 konmmun
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4.2.1 Brandstationsbyggnaden

Brandstationsbyggnaden ar uppférd pa tidigt 70-tal. Det ar en tegelbyggnad i tva plan samt
souterrang med tegelfasad och stomme i betong. Byggnaden ar ca 3100 kvm stor och har ett
avtryck pa mark om ca 1460 kvm. Den har en vagnhall med 8 portar samt en "reservhall” med 2
portar (som har hyrts ut i andrahand), samt slangtorn (som ej anvands fér rengéring av slangar
ldngre men daremot vid dvningsmoment som klattring).

Bild ovan pa brandstationen.

Brandstationsbyggnaden har i dagslaget ett eftersatt underhall. Bakgrunden till detta &r bland
annat att kommunen har skjutit pa vissa storre underhallsarbeten da det under en langre tid har
forts samtal om en eventuell omlokalisering av brandstationen. Om brandkaren fortsatt ska
kunna nyttja byggnaden kommer stora reinvesteringar att kravas. En statusbesiktning har
utforts och en kostnadsuppskattning har tagits fram. Detta beskrivs mer i ekonomisk bilaga, se
bilaga 2 (sekretess). | stort sett alla installationer i form av el, ventilation med mera ar fran
byggaret. Stallvis ar det utbytt dar det har behdvt repareras. Yiskikt ar aven de éverlag fran 70-
talet men med vissa nyare inslag, exempelvis kok.

Byggnaden har ingen kulturhistorisk klassificering, men ar ett typexempel pa 70-talsarkitektur.

Befintlig byggnad kommer aven att behdva verksamhetsanpassas for att géras lamplig for
SBFF. Vid tidpunkten for uppférandet var i stort sett alla brandméan av manligt kén medan idag
ar férdelningen mellan kénen jamnare, vilket staller krav pa att det ska finnas omkladnings- och
duschytor for samtliga kdn. Det stélls ocksa hogre krav kopplat till arbetsmiljé. Byggnaden ar
aven for stor for SBFF och delar av byggnaden har darfér bland annat hyrts ut i andra hand till
sotare. Om brandstationen kvarstar pa platsen finns méjligheter till samlokalisering.
Resonemang kring detta fors i kapitel 8.

Som manga andra byggnader uppforda pa 70-talet ar byggnaden inte energieffektiv, den har
bland annat tillaggsisolerats pa vissa stéllen da temperaturer i logementen har varierat kraftigt,
vilket har inneburit ett arbetsmiljoproblem. Vissa fonster ar aven utbytta till mer energieffektiva
varianter an originalfonster.

4.2.2 Fororeningar

Brandstationen uppférdes som tidigare beskrivet pa 70-talet och har nyttjats som brandstation
sedan dess. Historiskt har brandkaren 6vat med brandskum vid manga av sina stationer. Detta
var innan det fanns tillrackligt mycket kunskap kring de skadliga @mnen som brandskum
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innehaller, sa kallade PFOS/PFAS. En markmiljéteknisk utredning har darfér utforts, se bilaga
3. Denna visar att det finns fororeningar pa fastigheten i form av bland annat PFAS och bly,
som Overstiger Naturverkets gransvarden for kanslig markanvandning (ex bostader, skola),
PFAS overstiger aven gransvardet for mindre kanslig markanvandning (verksamheter, kontor).
Vid férandrad markanvandning till exempelvis bostadder kommer fastigheten behdva saneras.
Atgérder kan @ven behdva tas i det fall som brandstationen kvarstar pa platsen. Detta beskrivs
noggrannare under kapitel 8.

4.3 Potentiell placering - Lindalshojden

Omradet Lindalshdjden, tidigare Erstavik 6:13, 1ag i Nacka kommun men agdes av Stockholms
stad. Varen 2018 tecknade Tyresd kommun ett kdpekontrakt med Stockholms stad om forvarv
av omradet med syfte om att inforliva det i Tyresé kommun. Kommungransjusteringen blev klar
2022.

Omradet har fatt planuppdrag och planen ska préva mdjligheten att utveckla omradet for
foretag, drivmedelstationer och eventuell brandstation. Forstudien for Lindalshdjden (dnr
KSM2021-465.280) ligger till grund till beslutet ovan. Férstudien pekar ut omradet som lamplig
placering for en ny brandstation men att fragan maste undersokas vidare i en egen forstudie.

Detaljplanen for Lindalshéjden férvantas vinna laga kraft under 2027 (denna tidplan kan komma
att justeras under planarbetets gang). Brandstationens eventuella flytt till omradet blir en viktig
parameter vid en fortsatt utveckling.

Bild ovan visar ungeférlig placering inom Lindalshdjden.

Om ett inriktningsbeslut tas att en ny brandstation ska uppféras sa kommer lamplighet for detta
att utredas och sakerstéllas i detaljplanearbetet. Omradet har en god lokalisering utifran
raddningssynpunkt pa grund av sin narhet till vagar med hog framkomlighet. Férsvarande
omstandigheter kan exempelvis vara att marken ar en rullstensas och darmed kanslig for
féroreningar.

5 Intressenter
e SBFF
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Blir en ndra samarbetspartner och "bestéllare” av en ny brandstation. Blir slutliga
brukaren av brandstationen.
e SMOHF
Tillsynsmyndighet fér bland annat féroreningar, miljéfarlig verksamhet etc.
e Samhallsbyggnadskontoret, SBK
Fastighetsenheten med fastighetsdgaransvar, strategi och projektavdelningen f6r
planerande och byggnation.
e Séakerhetsansvarig
Fér fragor kring beredskap etc.
e Invanare i Tyres6 kommun samt grannkommuner och Stockholms lan
Som "brukare” av rdddningstjéanst samt som ndrboende eller skattebetalare.
e Tyresd6 kommun/kommunstyrelsen
Som &gare brandstationen.
e Trafikférvaltningen
Fér paverkan av kollektivtrafik

6 Onskat nylidge

SBFF ska kunna bedriva sin verksamhet i andamalsenliga lokaler. Det kan goras antingen
genom att befintlig byggnad renoveras eller genom nybyggnation.

En genomlysning av konsekvenserna kopplat till rekommendationen av lokalisering ska géras
sa att kommunen kan ta ett valinformerat och valgrundat beslut kring brandstationens placering,
samt vilka mojligheter som finns kopplat till detta for att uppna ett effektivt nyttjande av
fastighets- och lokalbestandet.

6.1 Effektmal:

e Langvarig och gynnsam placering av raddningstjansten i andamalsenliga lokaler som ska
fungera over tid (30-ars perspektiv).

o Effektivt nyttjande av Tyresds markresurser.

e Arbeta utefter premisser om god ekonomisk hushallning och ekonomisk hallbarhet,
ekologisk hallbarhet och social hallbarhet for att kunna na stérsta maéjliga
samhallsekonomiska nytta.

7 Omvarldsbevakning

7.1 Internt

Infér forstudien av "Erstavik 6:13”, numer Lindalshdjden gjordes som tidigare beskrivet en
analys éver mojliga placeringar. Fem olika platser inventerades. Studien fastslog att de stallen
som ansags lampliga antingen ar nuvarande placering eller en placering vid Lindalshéjden,
kopplat till insatstid och SBFFs behov. Placeringar som avskrevs inkluderar Kumla 3:1264
(Korsningen Lindalsvagen och Bollmoravagen), Malaren 1 (TYBO), Skrubba 1:1 (Stockholm
stad). | arbetat med denna forstudie har inga andra lampliga alternativa platser lokaliserats.
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Bild ovan fran analys.

Under férstudiearbetet for Erstavik/Lindalshéjden gjordes aven informationsinhamtning och
vissa avvaganden dar man kom fram till att Lindalshdjden ar en Iamplig placering for en
brandstation men att beslutet borde féregas av en forstudie bland annat for att belysa
ekonomiska konsekvenser med mera kring den eventuella flytten.

7.2 Externt

Under senare ar har ett flertal kommuner befunnit sig i likande situationer som Tyreso, det vill
sdga kommunen har en aldre brandstation och star infér att antingen reinvestera eller bygga
nytt.

Nedan presenteras ett urval av renoveringar och nybyggnation av brandstation som referens
kring utformning och kostnader.

Ombyggnation av Ostermalm brandstation

Ostermalms brandstation som &r fran 1920-talet var i stort behov av moderniseringar.
Malet/syftet med ombyggnaden var dels att skapa andamalsenliga kontors- och
verksamhetslokaler, dels sakerstalla byggnadens tekniska installationer. Budgeten uppgick till
46,5 mkr ar 2009 (DNR 2009/201/106)

Ombyggnad och teknisk upprustning av Farsta brandstation

Farsta brandstation ar i stort behov av teknisk upprustning och verksamhetsanpassning for att
raddningstjansten ska kunna fungera optimalt och bedrivas pa ett modernt och effektivt satt. |
ombyggnaden planeras utbyte av stora delar av de tekniska installationerna, bland annat
ventilationsaggregat for att uppfylla myndighetskrav. Byggandens yttre skal sasom fonster, tak
och fasad renoveras och byggnaden kompletteras med kyla for att uppna en god inomhusmiljé.

Ombyggnationen ska pabdrjas 2023 och vantas fortldpa under 2 ars tid. Investeringen ar
sekretessmarkerad till slutredovisning. (Dnr KS 2022/559)

Nybyggnation av Brandstation Uddevalla

Sjalva brandstationen ar 4 500 kvadratmeter, 5 000 kvadratmeter med komplementbyggnader.
Personal uppgar till 30 heltidsbrandman, 20 deltidsbrandman, fem insatsledare och ett 20-tal
som arbetar med administrativa uppgifter i olika former. Investeringskostnaden var 180 mkr ar
2021.
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Nybyggnation brandstation Sigtuna

En heltidbrandstation om ca 2 500 kvm BTA samt 400 kvm i komplementbyggnader.
Slutkostnad beraknas till 70-90 mkr under 2023.

iy '

Nybyggnation brandstation Norrtilje

Brandstationen invigdes 2019. Likt Tyreso var den aldre brandstationen uppford under 70-talet.
Brandstationen ar en heltidsstation med dygnet runt bemanning och cirka 50-60 st anstallda.
Totalt ca 5 600 kvm stor. Slutkostnad uppgick vid slutredovisning 2021 till ca 136 mkr,
motsvarande ca 23 800 kr/kvm.
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SBFFS arbete med funktionsprogram

SBFF har identifierat att de som organisation ser ett behov av att tydligare arbeta med sina lokaler,
hyresvillkor och &gastrukturer kopplat till fastigheter. SBFF har darfér under 2022 pabdrjar arbetet
med ett funktionsprogram. Detta program fardigstalldes efter det att denna lokaliseringsanalys
pabdrjades, darfor har ett antal antaganden och en behovsanalys gjorts i lokaliseringsanalysen.

Det pagar aven diskussioner i andra medlemskommuner kring omlokalisering av brandstation,
bland annat i Sodertélje. | och med detta finns ocksa diskussioner kring férbundsordning,
hyreskostnader med mera.

8 Alternativa losningsforslag
Det finns som tidigare namnt tva olika scenarion, utéver nollalternativet.

¢ Nollalternativet: inget gors.

e Scenario ett: brandstationen ligger kvar i befintligt l1age pa Tennet 1 i Bollmora.
Byggnaden renoveras genom en reinvestering for att kunna kvarsta pa platsen under
en langre tid. Marken i Lindalshdjden séljs till annan aktor alternativt sparas till en
framtida omlokalisering av brandstationen.

e Scenario tva: en ny brandstation planlagg for uppfors pa sikt i Lindalshojden. Befintlig
brandstation rivs och fastigheten Tennet 1 utvecklas pa sikt, exempelvis i enlighet med
féreslagen markanvandning i Oversiktsplan.

Det finns flera olika parametrar som paverkar den rekommendation som ges, dessa kommer att
analyseras var for sig med ett resonemang kring fér- och nackdelar kopplat till respektive
scenario;

Paverkan SBFF (insatstider, attraktivitet som arbetsgivare etc),

Paverkan for projekt Bollmoravagen
Alternativanvandning/utvecklingsmajligheter for respektive omrade/fastighet
Kostnadsaspekter

Koppling till strategier/dokument i kommunen och maluppfyllelse av dessa
Majligheten till samutnyttjande

Hallbarhet
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8.1 Nollalternativet

Nollalternativet, det vill sdga att inte gora nagot, innebar att SBFF fortsatt far en
otillfredsstallande arbetsmiljo. Det finns idag mer langtgaende krav kring arbetsmiljé och arbete
med “friska brandman” - ett arbete som syftar till att minska risken for brandman att drabbas av
allvarliga arbetsrelaterade sjukdomar till féljd av att arbetsgruppen kommer i kontakt med
diverse kemiska féreningar. Detta arbete forsvaras i en aldre byggnad som inte ar utformad
med problembilden i atanke fran férsta bérjan. Utéver detta finns aven féroreningar i mark som
inte omhandertas i detta alternativ.

Byggnaden kommer dartill inte att kunna kvarsta pa platsen lange till utan att vasentliga
renoveringar/reinvesteringar utférs. Om nédvandiga atgarder inte utfors kommer byggnaden bli i
ett sadant daligt skick att det inte kommer finnas nagra andra alternativ an att riva den. Om
detta sker kommer det ha stor inverkan pa raddningstjansten som da maste omlokaliseras
temporart eller permanent i vilket fall som helst. Likval nyttjas kommunens fastighetsbestand
inte pa ett effektivt satt da fastigheten och byggnaden ar stérre an vad SBFF har behov av. Det
blir ocksa svart att realisera och uppna malsattningar i exempelvis éversiktsplan, strategi for
gestaltad livsmiljé och framkomlighetsplan.

Nollalternativet avskrivs darmed.

8.2 Jamforelse mellan scenarion 1 och 2.

| och med att nollalternativet avskrivs sa jamfors scenario ett och scenario tva i kommande
avsnitt.

| scenario ett ligger brandstationen kvar pa befintlig plats (1) men renoveras och i scenario tva
uppférs en ny brandstation vid Lindalshdjden (2).

£ ' S ’.I-

WAm i ety SRR R Wy, 1\\
- i A= 4, : - A\

Bild ovan med lokalisering 1 i Bollmora och lokalisering 2 i Lindalshéjden.
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8.3 Jamforelse paverkan pa SBFFs verksamhet

Ett flertal olika parametrar styr placeringen och utformningen av brandstationer, dar den mest
dimensionerande faktorn vanligtvis ar kértiden. Utdver detta finns aven ett flertal andra faktorer
att beakta sdsom robusthet, arbetsmiljo, rekryteringsbas etc. Da raddningstjanst ar en offentlig
verksamhet sa ar givetvis kostnaden for att uppféra och driva brandstationen en viktig
komponent.

SBFF har granskat lokaliseringsanalysen och resonemanget i nedan féljande avsnitt.

8.3.1 Placering utifran raddningstjanstperspektiv

Den mest dimensionerande faktorn ar som tidigare namnt avstandet fran brandstationen till den
eller de platser dar flest manniskor i omradet bor. Lag (2003:778) om skydd mot olyckor anger
bland annat att: "Raddningstjansten skall planeras och organiseras sa att raddningsinsatserna
kan pabdrjas inom godtagbar tid och genomféras pa ett effektivt satt.” 1 kap. 3 §.

Vetenskapliga studier visar att tiden fran det att en olycka intraffar till dess att hjalpen kan
pabdrjas ar avgoérande for hur effektiv insatsen kan bli och att varje minskad sekund innebar
stora besparingar bade i termer av minskat lidande och uteblivna skador saval som i termer av
minskade kostnader pa grund av egendomsskador och uteblivna samhallsstérningar.

Raddningstjanstens insatstid, dar kortiden utgoér en betydande komponent, har haft och har
fortsatt en avgorande funktion inom samhallsbyggnadsomradet. Insatstiden leder till olika krav
och begransningar vad galler bebyggelsestruktur, generella krav pa vilka typer av byggnader
som far uppféras och hur dess brandtekniska egenskaper ska vara utformade. Har finns en
traditionellt vedertagen praxis om att vissa typer av byggnader och brandtekniska l6sningar
enbart far forekomma inom 10 minuters insatstid respektive 20 minuters insatstid. Detta
motsvarar en koértid pa 7,5 min respektive 17,5 min for Tyres6 brandstation. Antalet meter ett
bandfordon hinner pa dessa minuter blir darmed en mycket viktigt faktor vid placering av
brandstationen. Se mer i kortidsanalys, bilaga 4.

Larm till stationen 1:a fordon utgar Ankomst skadeplats Insats pabdrjas
Anspanningstid Kortid Angreppstid
o <
Responstid

Insatstid

Schematisk bild ovan éver insatstiden. Anspénningstiden fér Tyresé brandstation &r 90
sekunder. Angreppstiden &r 60 sekunder. Tillsammans utgor detta dé 2,5 minuter. Den kértid
som aterstar for att nd "malet” inom 10 respektive 20 minuter enligt BBRS allmédnna rad blir da
7,5 min respektive 17,5 min.

Var sker insatserna

Sett till antalet insatser per 1 000 invanare sa befinner sig Tyres6 kommun pa en markant lagre
niva an hela riket totalt och utfallet ligger aven under genomsnittet fér Stockholms 1an som
helhet.

En analys av den geografiska férdelningen av insatser inom Tyresé kommun visar att
merparten av dessa sker i de mer tatbefolkade omradena och utmed de stoérre mer trafikerade
vagarna.
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Bilden ovan (kalla SBFF) visar antalet insatser per kvadratkilometer for perioden 2019-2021. De
réda och de gula partierna indikerar de platser dar det intraffar flest insatser under perioden.

Det finns en mycket tydlig koncentration till Tyresé tatort. Halften av alla insatser intraffar i de
centrala delarna av tatorten, dar de flesta insatser lokaliseras till omradet runt Granangsringen. |
de 6vriga delarna av kommunen finns det ytterligare nagra platser och strak med storre
insatstathet. Dessa platser ar kopplade till tidtbebyggda omraden och till trafiktata vagar.

Kortidsanalys

En kdrtidsanalys har utférts av Tyres6 kommun dar en jamférelse har gjorts mellan
placeringarna. Analysen har genomférts i GIS och analyserar kértider med geografiska
forhallanden som grund, simuleringen tar ej dock hansyn till olika trafikfloden beroende av
tidpunkt pa dygnet. Se bilaga 4, kortidsanalys.

Kort sammanfattat visar analysen att brandstationen ligger val lokaliserad vid nuvarande
placering. Stor del av den mer tatbefolkade delen av kommunen nas inom en kortid pa 7,5
minuter, forutsatt att 6vrig trafik ej hindrar framkomlighet. Laget i korsningen
Bollmoravagen/Njupkarrsvagen kan dock ibland medféra kébildning. Framdver beddms det att
framkomlighetsproblematiken kan 6ka i ovan beskriven korsning i takt med att Tyresos
befolkning vaxer. Som tidigare namnt sa pagar dock ett projekt for att forbattra situationen, se
funktionsprogram fér Bollmoravagen for mer information.

En placering vid Lindalshéjden beddéms vara likvardig. Aven vid denna placering nés stor del av
den mer tatbefolkade delen inom 7,5 min kortid, férutsatt att dvrig trafik ej hindrar
framkomlighet. Dock tar det nagot langre tid att na omradet kring Granangsringen dar de flesta
insatser sker. Daremot nas storre del av Trollbacken. Placeringen innebar aven snabb atkomst
till Tyresdvagen (vag 229), vilket ar en motorvag med 2 + 2 korfalt vilket mojliggor for battre
hantering av eventuella koer eller tillfalliga kapacitetsnedsattningar an t.ex. pa strackor med
endast 1+1 korfalt. Rackvidden regionalt forbattras.
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Sammantaget finns vissa skillnader mellan placeringen, dar rackvidden for vissa omraden blir
nagot battre och rackvidden for andra omradet nadgot sdmre. Skillnaderna bedéms dock som
sma. Sett ur utryckningsperspektivet bedéms bada lokaliseringar vara fullgoda alternativ.

Vart att beakta ar att kortidanalysen utgar fran att hastighetsbegransningar foljs samt att
brandkaren befinner sig pa brandstationen nar ett larm intraffar, vilket inte alltid ar fallet. Dartill
kan det finnas skillnader i utryckningstid fran gang till gdng beroende pa trafiksituationen i
ovrigt, vaglag, vader och andra parametrar.

8.3.2 Robusthet

Robusthetsfaktorn handlar om att raddningstjanst ar en samhallsviktig verksamhet som ska
fungera i alla lagen; samhallsstérningar, vader- och klimatrelaterade handelser och andra svara
pafrestningar. Ett exempel pa hur detta paverkar placeringen ar att brandstationer inte bor
etableras i omraden som ligger i riskzonen for att drabbas av éversvamningar eller héga
vattenfléden.

Befintlig brandstation har ett bra lage utifran detta. Vid en omlokalisering till Lindalshéjden
kommer dessa parametrar att sakerstallas i planarbetet.

8.3.3 Arbetsmiljo och attraktivitet

| Arbetsmiljdlagen (SFS 1977:1160) stalls krav pa forhallanden fér en arbetstagare pa en
arbetsplats. Kraven stalls inte enbart pa de fysiska forhallandena utan aven arbetstagarnas
psykologiska och sociala halsa regleras i lagen. For att kunna sakerstalla en langsiktig
personalférsorjning och kvalitet i arbetet ar det viktigt att personalen trivs pa sin arbetsplats for
att undvika en alltfor hég personalomsattning.

Sedan befintlig byggnad uppférdes pa 70-talet har ett stort arbete pagatt med "friska brandman”
for minimera risken att brandman drabbas av arbetsrelaterade sjukdomar. Detta arbete staller
hoga krav pa ytor i brandstationen dar material och redskap ska kunna rengéras och saneras
pa ett sakert satt.

| nuvarande brandstation finns problematik kring inomhusklimat (ventilation och bristfallig
isolering leder till temperaturvaxlingar) och svarheter att tillgodose adekvat omkladningsyta for
alla kon. Daremot sa finns det ocksa fordelar i form av exempelvis pool och stora ytor som har
kunnat nyttjas till snickeri, syrum etc. Alla dessa funktioner kommer férmodligen inte ersattas vid
nyproduktion. Dagens brandstation har ett gott Iage utifran att det &r nara samhallsservice vilket
ar positivt for medarbetarna

En statusbesiktning har utforts for att avgora vilket skick befintlig brandstation ar i samt vilka
atgarder som skulle behdvas for att erbjuda en andamalenslig arbetsplats. Besiktningen tyder
pa att stommen ar i gott skick for sin alder men att de tekniska installationerna behdévs bytas ut
nastan i sin helhet och likasa ytskikt, minus kbk som ar relativt nyrenoverat. Detta ar férenat
med hdga reinvesteringskostnader, vilket redovisas i ekonomisk bilaga (sekretess). Troligen
skulle dock inte slutresultatet bli lika bra som vid en nybyggnation pa grund av byggnadens
begrasningar (ex takhdjd, barande vaggar med mera), men tillrackligt for att klassas som ett
andamalsenligt alternativ.

En ny placering vid Lindalshéjden innebar ett mindre kollektivtrafik-och servicenara lage.
Daremot har det tankt tillskapas serviceméjligheter i och med planarbetet for Lindalshéjden. Det
pagar aven diskussioner om att forbattra narheten till kollektivtrafik. En nybyggd brandstation
kommer kunna erbjuda en tillfredsstallande arbetsmiljé nu och lang tid framd&ver.

8.3.4 Sammanfattning paverkan pa SBFFs verksamhet

Sett ur ett kortidsperspektiv ar platserna att betrakta som likvardiga, likasé nar det kommer till
robusthet. Sett ur ett arbetsmiljéperspektiv erbjuder den befintliga byggnaden i nuvarande skick
en mindre god arbetsmiljo, hela byggnaden ar eftersatt och ej anpassad efter dagens
verksamhet. Exempelvis finns det ej andamalenslig omkladnadsyta for kvinnliga brandman, det
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ar ocksa ett mindre bra inomhusklimat med kalla vintrar och varma somrar. Bade en ordentlig
renovering av befintlig brandstation eller en nybyggnation av brandstation skulle leda till en
forbattrad arbetsmiljo och attraktivitet som arbetsgivare.

Sammantaget bedéms bagge scenarion likvardiga.

8.4 Jamforelse koppling till strategier och visioner i dessa
Oversiktsplan

Gallande nuvarande placering av brandstationen sa anger Tyresos 6versiktsplan fran 2017 att
ytan ar markerad som férandrad markanvandning samt som stadsbygd/tat bebyggelse.

- Bollmora féretagsomréade omvandias till ett blandat omrade med verksamheter som kan ligga
néra bostédder. Ett planprogram ska tas fram for utvecklingen av omradet. | programmet ska vi
bland annat se éver gatustrukturen och ta fram en strategi for att kunna utveckla nya och
bevara befintliga verksamheter.

Det finns ingen tidplan for nar ett arbete med utveckling av omradet skulle kunna pabdérjas, men
det ar den langsiktiga ambitionen.

e,

9. Ett blandat omrade med verksamheter
som kan ligga nadra bostader
Bild: LINK Arkitekter

Bild ovan frén éversiktsplan, nr 9 motsvarar ungefér placeringen fér brandstationen idag.

Omradet Lindalshojden var inte forvarvat vid antagandet av 6versiktsplanen och beskrivs darfér
inte mycket i dversiktsplanen, vid redaktionella andringar under 2022 sa lades dock till att
omradet ska nyttjas till verksamhetsomrade.
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Strategi for gestaltad livsmiljé

| Tyres6 kommuns strategi for gestaltad livsmiljd beskrivs att arkitekturen i kommunen ska bidra
till attraktiva och val gestaltade livsmiljder. Nar ny bebyggelse tillférs i kommunen, med dagens
ideal, ska det goras sa att varje projekt tillfér varden och kvalitet till den specifika platsen,
omgivningen eller till kommunen i stort. Det ska géras genom val gestaltad, genomtankt och en
val utford arkitektur. Detta leder till trivsamma, funktionella och bestandiga livsmiljoer som
forenklar och forskdnar vardagen - Livsmiljber som kommer att 6ka i varde pa lang sikt och
bidra till ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. Tyres6 kommuns strategi for tar avstamp i
kommunens 6versiktsplan och i den nationella arkitekturpolitiken.

| strategin finns nio stycken malformuleringar:

SKALA

MALOMRADE

Arkitekburen

bidrar till Tyresse Arkitekturen Arkitekturen
hlibarhet kan ul'n.ren_:cha.s Sldras med_shnnhr—.-i
ver tid. dver tid. och vardighet.
) Arkitekturen Arkitekturen
:ﬂ;lf:&l:;:.: starker 5arnb_tanden beror mannisker
till alla mannickor mellan olika och skapar skéna
I Tyrest omraden och skapar upple-.-e:ls.er far
. motesplatser. alla sinnen.
Arkitekturen Arkitekturen
GRONT bevarar och stérker  bidrar till en god
OoCH ekosystemtjansterna milja far alla
BLA“ och ékar den livafarrmer att
biologiska samexistera
méngfalden. inam.

Bild ovan frén strategi for gestaltad livsmiljé.

| och med att markanvandning i strategin utgar fran markanvandningskartan i dversiktsplanen
sa markeras omradet dar brandstationen ar lokaliserad som stadsbygd.

Det ar komplicerat att inforliva visionen om stadsbygd samt malen i strategin med befintlig
brandstation pa platsen. Brandstationens placering blir styrande vid utveckling runt omkring och
verksamheten kraver stora hardgjorda miljoer, dessutom finns en féroreningsproblematik som
ar svar att komma tillratta med medan brandstationen kvarstar pa platsen.

Att riva brandstationen innebar att omradet kan utvecklas utan att behdva ta hansyn till
begrasningarna som brandstation innebar och déarmed i enighet med malen. Samtidigt kan
kommunen vid uppférandet av en ny brandstation beakta samma malbild och tillskapa en
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8.5

byggnad som kan ge varden till platsen dar den kan placeras, ett verksamhetsomrade, och som
en markesbyggnad vid entrén till Tyreso.

Trafik- och framkomlighetsplan

Trafik- och framkomlighetsplanen beskriver hur framkomligheten i trafiken kan sakerstallas i ett
framtida Tyres6 med fler invanare och 6kat resande. Planen fokuserar pa persontransporter,
framst kollektivirafik med buss. Trafikprognoser har tagits fram for olika scenarier som visar i
vilka strak och pa vilka platser kommunen behdver gora férandringar.

Forutom att fysiskt planera och skapa utrymme fér kommande stombusslinjer, terminaler,
cykelparkeringar och anslutande gang- och cykelvagar for att framja hallbara
kombinationsresor, planerar kommunen ocksa for en tatare bebyggelse i kollektivtrafiknéra
lagen.

Brandstationens nuvarande placering férsvarar som tidigare beskrivet mojligheten till att
genomfora de planer som pagar for utdkad framkomlighet for busstrafiken. Den nuvarande
brandstationen ar aven beldgen inom ett centralt och kollektivtrafiknéra lage vilket gor
fastigheten lampligt for annan typ av bebyggelse, exempelvis bostader.

Om brandstationen flyttar till Lindalshéjden sa innebar detta ett mindre kollektivirafiknara lage
for brandstationen, vilket kan ha en negativ paverkan fér personal och besdkande. Det pagar
dock ett arbete med att undersdka mojligheten till att utveckla kollektivtrafiken till detta omrade.
Dialog férs med Nacka och Trafikforvaltningen.

Sammantaget bedéms att scenario tvd som innebar en flytt av brandstationen som det
alternativ som bast lever upp till visioner, mal och ambitioner i ovan beskriva dokument.

Jamforelse alternativanvandning/utvecklingsmojligheter av respektive
fastighet

Brandstationstomten Tennet 1

Brandstationstomten skulle kunna utvecklas i enlighet med oversiktsplan till ett blandat omrade
med bostader och verksamheter som kompletterar varandra. Det &r aven ett bra lage for
samhallsfastigheter och liknande. Fastigheten &r exempelvis tillrackligt stor for att inrymma en
multihall. Exakt vad ytan kommer att utvecklas med, om ett beslut tas fér omlokalisering av
brandstationen, kommer att behdva utredas vidare. Denna forstudie har utgatt fran visionen i
oversiktsplanen som ett tankbart scenario.

Utvecklingsscenario

En enkel volymstudie har tagits fram for att utreda hur brandstationsfastigheten skulle kunna
nyttjas. Scenariot i denna studie utgar fran det ekonomiskt mest Idnsamma alternativet, som

fortfarande ar i linje med Tyresoés strategier och ambitioner, det vill sdga bostadsbebyggelse.
Bostader uppfors i flerbostadshus och stadsradhus om 3-6 vaningar. | strategiska lagen finns
lokaler i bottenvaningar. Omradet kompletteras med samhallsservice.

Strukturen i detta forslag utgar fran ett koncept med stérre bostadskvarter. Kvarteren utgar fran
att skapa tydliga gaturum mot de omgivande huvudgatorna, samt att ge bullerskydd at den inre
stadsmiljon. Det innebar slutna och sammanhallna fasader i en nagot hogre skala, har
illustrerade i fem vaningar samt en indragen sjatte. Mot lokalgatorna ar bebyggelsen lagre, med
lameller och stadsradhus i tre till fyra vaningar. Det skulle ge en varierad och trivsam stadsmiljo,
med forutsattningar for att ocksa vara gron. Parkeringsfragan ar inte studerad, men gardarna ar
tillrackligt stora for att delvis kunna underbyggas och samtidigt rymma riklig grénska och ta
hand om dagvatten.

| detta scenario tillskapas ungefar 28 000 kvm BTA, varav ca 20 300 kvm BTA pa
brandstationstomten och 7 700 kvm BTA pa intilliggande kommunagda fastigheten Tennet 2.
Om man utgar fran en bostadsstorlek om 75 kvm (motsvarande ca 90 kvm BTA) sa skulle ca
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8.6

8.7

300 bostader kunna tillskapas. Bebyggelsen i scenariot motsvarar en exploateringsgrad om ca
1,4 (omrédesvis). Strukturen gor det mojligt att genomféra utbyggnationen etappvis.

Volymstudien ska endast se som ett alternativ till méjlig utveckling samt som en konceptidé dar
fragor som trafikbuller, angéring och andra parametrar maste utredas vidare.

Planering av omradet bor forslagsvis goras genom att ett helhetsgrepp tas i ett planprogram dar
fragor kring trafik, parkering, gronyta, dagvattenhantering, utformning, funktion etc analyseras.

Lindalshéjden

Om en ny brandstation ej uppférs vid Lindalshéjden sa kan ytan istallet nyttjas till féretagsmark
eller fér drivmedelstation. Féretagsmark finns det ett stort behov av och efterfragan efter sa
marken kommer med storsta sannolikhet komma till stor nytta for detta andamal.

Sammantaget sa bedéms dock alternativanvandningen som mer betydelsefull pa befintlig
brandstationstomt &n att ytterligare ca 6000 kvm kan nyttjas till féretagsmark istallet for
brandstation vid Lindalshdjden. Det finns &ven fler alternativa utvecklingsmajligheter for befintlig
brandstationstomt an fér mark vid Lindalshdjden.

Jamforelse paverkan projekt Bollmoraviagen

Inom kommunen pagar det ett projekt kopplat till Bolimoravagen. Projektet ar uppdelad i flertal
delprojekt och i skrivande stund (2023) pagar framtagande av systemhandling och detaljplan for
den forsta delstrackan som bland annat omfattar korsningen vid Bollmoravagen och
Njupkarrsvagen, det vill sdga befintlig placering av brandstationen.

Syftet med projektet &r att 6ka framkomligheten for kollektivtrafiken, starka det regionala
cykelnatet och att omgestalta Bollmoravagen fran trafikled till stadsgata. Projektet syftar aven fill
att 6ka trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna samt att forstarka den gréna strukturen
Iangs Bollmoravagen.

Brandstationens nuvarande placering paverkar maojligheterna till utveckling av Bollimoravagen,
pa grund av de utrymmeskrav som en brandstation innebar. For att fa till den mest 6nskvarda
utformningen skulle ett intrdng behdva goras pa brandstationstomten vilket inte ar optimalt for
SBFFs verksamhet da brandstationen behdver minst 18 m fri yta utanfér portarna, for att kunna
stélla upp bandfordon. Aven sparromradet utanfér brandstationens utfart paverkar situationen.
En flytt av brandstationen skulle innebara mer férutsagbar framkomlighet i korsningen och
troligen tidvis mindre stdrningar for resterande trafikanter.

Utdver detta kommer risken for konflikter om ytansprak i formodligen att 6ka over tid, vilket kan
leda till att brandstationen blir kvar pa en plats som utvecklas till nagot annat éver tid med
folidverkan att vissa av stationens funktioner forsvinner pa sikt med férsamrad
utryckningsférmaga som foljd.

Sammantaget beddms scenario tva att flytta brandstationen som mest gynnsamt for
Bollmoravagens utformning samt framkomlighet framover.

Jamforelse kostnadsaspekter

Respektive scenario innebar olika kostnader. | och med, vid tidpunkten fér framtagande av
denna lokaliseringsanalys, gallande férbundsordningen sa hamnar ansvaret for kostnaderna i
bada scenarion pa kommunen.

Scenario ett innebar:

e Stora reinvesteringar i befintlig brandstationsbyggnad.

e Kostnader for verksamhetsanpassningar (kan bekostas pa olika satt beroende av vem
som ar hyresgast).
Forlorad alternativintakt for mojligt utveckling av brandstationstomten.
Alternativintakt for forsaljning av mark i Lindalshéjden som ej anvands for brandstation
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8.8

8.9

¢ Fortsatt Iopande drift (oférandrad) och internhyra (hégre pa grund av reinvestering) av
brandstationen.

Scenario tva innebar:

¢ Investering i ny brandstationsbyggnad.

¢ Rivnings-och saneringskostnader av befintlig brandstationstomt.

e Forlorad alternativintakt for marken som anvands till brandstation istéllet for att saljas till
verksamhet i Lindalshéjden.

e Alternativintakt for utveckling av befintlig brandstationstomt.

e Lopande drift (lagre an nuvarande) och internhyra (hégre pa grund av nyproduktion).

Se ekonomisk konsekvensbeskrivning, bilaga 2 (sekretess), for fullstandig redosvidning.

Sammantaget sa ar scenario ett det scenario som strikt ekonomiskt ar det minst kostsamma pa
kort sikt. Detta beror bland annat pa saneringskostnader vid scenario tva samt att investeringen
i en ny brandstation belastar kommunen i form av internhyra pa grund av radande
avtalsforhallande/férbundsordning. Sett 6ver tid och inraknat alternativintakterna vid utveckling
av befintlig brandstationstomt sa bedéms scenario tva vara det mest Idnsamma fér kommunen.

Jamforelse samnyttjande

Befintlig brandstationsbyggnad ar som tidigare beskrivet for stor fér SBFF. Del av byggnaden,
ca 200 kvm, har darfor hyrts ut till en sotare. Denna hyresgast ar uppsagd fran arsskiftet 23/24.
Ambulansen, via Falck, har tidigare utgatt fran brandstationen men i och med beslut pa regional
niva ska ambulansen centraliseras till norra Skdndal. Ambulansen har en yta om ca 100 kvm,
dessa bestar av logement intill vagnhallen samt plats for fordon i vagnhallen. Totalt frigors
darmed ca 300 kvm fran och med 23/24. Darutdver skulle uppskattningsvis SBFF kunna
avtrada ca 300 — 400 kvm till. Totalt skulle detta alltsa innebara 600 — 700 kvm som kan nyttjas
av annan aktor. Ytor som skulle kunna avtradas ligger dock ej samlat och utgors idag av
smorjhall som ej nyttjas langre, garage, diverse mindre rum som anvands som lager, snickeri
med mera. Det kravs darmed ordentlig hyresgastanpassning samt omdisponering av befintliga
ytor for att géra byggnaden lamplig fér annan aktér. | och med att byggnaden ar uppférd med
betongstomme ar den mindre flexibel och andring av planlésning tenderar da att bli kostsamma.

Att inhysa en verksamhet storre &n 600 — 700 kvm beddms vara svart, och krava stora
invandiga ombyggnationer. En verksamhet med behov av omkring 300 kvm skulle daremot
kunna rymmas, exempelvis genom en ombyggnation av de ytor som hyresgasten (sotaren) har
nyttjat. | och med att det finns byggratt kvar i detaljplanen skulle det dven ga att bygga ut
brandstationen eller uppféra ytterligare en ny byggnad pa fastigheten, vilket kan méjliggéra for
utokat samnyttjande. Detta skulle dock innebara en nyproduktionshyra for verksamheter. | 6vrigt
har befintlig brandstation ett bra lage fér manga kommunala verksamheter. Om beslut tas om
att bevara befintlig brandstation behdvs det studeras vidare vilka kommunala verksamheter som
eventuellt gar att kombinera med brandstationen.

En analys har aven gjorts vid nybyggnation av brandstation i Lindalshéjden. Pa grund av laget
samt nyproduktionshyra har inga behov fér samnyttjande av kommunala verksamheter
lokaliserats. Om en mindre idrottshall tillskapas i anslutning till brandstation bér denna utformas
for att kunna nyttjas av flera (féreningar/allmanhet). Det gar ocksa att studera vidare méjligheten
till samnyttjande av annan privat verksamhet, exempelvis kontor. Marknaden fér kontor bedéms
dock som relativt liten vid Lindalshdjden.

Sammantaget bedoms mojligheterna till ett rationellt och betydande samnyttjande som relativt
sma i bagge scenarion.
Jamforelse Hallbarhet och miljo

Grundtanken i ett cirkulart tankesatt ar att bevara och féradla det som redan finns, i de fall som
detta ar rimligt och ekonomiskt forsvarbart. For att en byggnad ska uppna sin dimensionerande
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livslangd maste den underhallas regelbundet. Med dimensionerande livslangd menas
livslangden for byggnadsdelar som inte gar att byta ut och erséttas, till exempel stommen.
Vilken referenslangd en byggnad har varierar, daremot brukar 50 ar anses som standard. | och
med att brandstationen uppférdes under tidigt 70-tal har den natt sin tekniska livslangd. Det
betyder att det ar aktuellt att genomféra en mer omfattande renovering eller ombyggnation. |
den statusbesiktning som har gjorts sa beddéms det att stommen fortfarande ar i gott skick men
daremot sa behdvs en uppgradering av installationer och invanda ytskikt for att byggnaden
fortsatt ska kunna brukas i enighet med &ndamalet.

Mycket forskning visar pa att klimatavtrycket blir Iagre vid en renovering an vid en rivning och
nybyggnation men det férutsatter ocksa vanligtvis att den renoverade byggnaden ska kunna
kvarsta pa platsen lika lange som en nyproducerad byggnad, dvs +50 ar. | detta fall skulle det
innebara att befintlig brandstationen skulle behdva kvarsta i ungefar 50 ar till och da na en alder
pa ca 100 ar.

Det ar viktigt att tdnka langsiktigt vid valet av scenario ett eller tva. Att genomfora scenario ett
och darmed utfdra stora och kostsamma reinvesteringar for att darefter ta beslut att riva
byggnaden innan avskrivningsperioden eller den tekniska livslangden (30-50 ar) utlopt torde
vara det hallbarhetsmassigt samsta alternativet.

Vid nybyggnation av en brandstation som uppférs av kommunen sakerstaller kommunen att
detta gors i enlighet med ambitionen vid nyproduktion, det vill sdga i dagslaget miljobyggnad
4.0 (Swedish green building council Miljbyggnad 4.0, 2023) niva Silver med malsattning om
nivd Guld inom omradet energi. Detta leder till att en nybyggd brandstation blir en mer
energieffektiv brandstation med lagre 16pande driftkostnader.

Aven om byggnadens stomme &r i gott skick s& &r byggnadens strukturella uppbyggnad mindre
flexibel vilket leder till att renoveringar och reinvesteringar tenderar att bli kostsamma och
slutresultatet blir sallan lika tillfredstallande som vid en nybyggnation.

8.9.1 Fororeningar

| resonemanget renovering kontra rivning finns det i detta fall &ven komplicerande
omstandigheter i form av att befintlig fastighet ar férorenad, dels marken men sannolikt aven
byggnadsdelar. Ingen invandig miljéinventering har gjorts men generellt finns féroreningsrester
sa som bly och liknande i brandstationer.

En markmiljéteknisk undersdkning har utforts, se bilaga 3. Denna visar att det finns ett flertal
olika féroreningsdmnen som krom, arsenik, och framférallt PFOS. Alla @mnen, utom PFOS,
haller sig inom Naturverkets gransvarden fér MKM- mindre kanslig markanvandning (ex
verksamheter, kontor etc). PFOS/PFAS 6verskrider dock gransvardet for MKM och har aven
uppmatts i grundvattnet. Detta beddms ej vara direkt skadligt for manniskor som bor och vistas i
omradet da inget drickvattenupptag finns i omradet. Det beddoms dock finnas stora miljévinster
for naturen med att omhanderta féreningssituationen.

Det ar svart att hantera féroreningssituationen samtidigt som att den befintliga brandstationen
kvarstar pa platsen. Vid férandrad markanvandning kommer en sanering av fastigheten behéva
ske for att klara riktvardena fér KM - kanslig markanvandning enligt Naturvardsverket (bostader,
skola med mera). Detta innebar en forbattring inte bara for fastigheten utan aven for
narliggande vattendrag.

Sanering ar en kostnadsdrivande parameter som kommer att belasta projektet. PFAS ar
dessutom en férorening som ar extra svarhanterad. Vid sanering i omraden som &ar féremal for
foérandrad markanvandning sa finns det ett flertal olika bidrag att sdka.

Vid beslut om att riva byggnaden bor en miljdinventering goras for att sékerstalla vad som ar
fororenat och ej samt vad som kan aterbrukas och ej. Vid en nybyggnation av en brandstation
sa utformas denna for att sakerstalla att fororeningar minimeras och ej nar mark och
grundvatten.
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Aven om den grundlaggande idén &r att nyttja de resurser som redan finns i detta fall ett behov
av att "lyfta blicken” fran den enskilda bygganden och titta pa stadsbilden i stort, med malet att
bygga ett klimatsmart samhalle som haller 6ver tid. Befintlig fastighet ligger mycket centralt i ett
kollektivtrafiknara lage och ar idag ineffektivt nyttjad. Att nyttja kollektivtrafiknara och
servicenara lagen for bostadsandamal, samhallsservice och arbetstillfallen och bygga ett
blandat omrade anses pa lang sikt vara det mest hallbara alternativet. Darutdver tar man
dessutom i samband med en utveckling av fastighet hand om ett stort underliggande problem i
form av sanering av féroreningar.

Sammantaget bedéms scenario tva som hallbarare an scenario ett.

8.10 Sammanfattning

Scenario ett: Befintlig Scenario tva: Ny
placering och reinvestering | brandstation Lindalshojden

Paverkan Likvardigt ur Likvardigt ur
raddningstjanst/SBFF raddningstjanstperspektiv raddningstjanstperspektiv

Likvardig arbetsmiljo gar att Likvardig arbetsmiljo gar att
uppna uppna

Paverkan Bollmoravagen Paverkar positivt, utformning

och framkomlighet

Oppnar for stora méjligheter
att utveckla Bollmora
verksamhetsomrade och
befintlig brandstationstomt
enligt vision i OP.

Utvecklingsmojligheter

Ekonomiska aspekter Kortsiktigt minst ekonomiskt Innebar en stor investering
betungande men beddms pa lang sikt och
inkluderat alternativa intakter
som det ekonomiskt mest
gynnsamma alternativet.

Koppling 6vriga Leder till battre maluppfyllelse

dokument av strategier
Samutnyttjande Likvardigt Likvardigt
Hallbarhet Generellt ar utgangslaget att

det ar battre att bevara och
féradla men i och med att
befintlig byggnad ar
fororenad, utsliten och ej
flexibel sa beddoms scenario
tva som det mera hallbara
alternativet
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Parametrarna ovan vager olika tungt i den sammanvagda bedémningen. De parametrar som
beddms vaga tyngst i detta fall &r kostnadsaspekten, utvecklingsmajligheterna samt paverkan
pa SBFF.

Strikt ekonomiskt ar scenario ett det minst kostsamma pa kort sikt. Detta beror bland annat pa
att saneringskostnaderna ar hoga, likasa har en brandstationsbyggnad vissa fordyrande krav pa
sig. Samtidigt ar det svart att bedéma alternativintakterna fér brandstationstomten da en
utveckling ligger lagt fram i tiden. Inkluderas aven alternativintakterna, det vill sdga det
underliggande markvardet fér den befintliga brandstationstomten om denna istallet skulle nyttjas
till bostadsbebyggelse, sa ser dock scenario tva ut att vara det ekonomisk mest [bnsamma
alternativet pa lang sikt.

Samhallsekonomiskt gors analysen att scenario tva ar sammantaget det basta alternativet.
Detta alternativ sakerstéller en langsiktig och strategisk utveckling av den kommunalt dgda
marken. SBFF tillskapas d&ndamalsenliga och effektiva lokaler vid en god placering.
Fororeningar i marken vid den befintliga brandstationen kan omhandertas vilket ar mycket
positivt ur ett milj6-och hallbarhetsperspektiv. En idag ineffektivt nyttjad och valdigt central yta
kan pa sikt utvecklas med bostader och samhallsservice i ett kollektivtrafiknara och attraktivt
omrade, i enighet med visioner i 6versiktsplanen. Pa lang sikt beddomds detta ddrmed som det
ekonomisk, ekologiskt och socialt mest hallbara scenariot.

9 Rekommenderad I6sning

Lokaliseringsanalysen rekommenderar scenario tva - att en ny brandstation uppférs vid
Lindalshoéjden. Detta innebar att det planlaggs for en brandstation i pagaende planarbete for
Lindalshojden. Ungefarlig foreslagen plats for brandstationen i Lindalshéjden ses pa bilden
nedan. Placeringen av brandstationen kommer att behdva ges hdgsta prioritet gallande
placering och utfart, for att s& snabbt som méjligt kunna na omkringliggande vagnatet.

q r . - —

Bild ovan: Strukturplan fér Lindalshéjden under framtagande, justeringar kommer att ske under
planarbetet.

Detta innebar ocksa att inga stora reinvesteringar ska utféras pa befintlig brandstation utan
enbart [6pande och nédvandig drift och underhall.
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9.1 Brandstation utformning

Brandstationsbyggnaden behdver vara ungefar 2 500 — 3 000 kvm BTA stor. Fastigheten
beddms vara ungefar 5500 - 6000 kvm stor, se mer i behovsanalys bilaga 1.

En enkel volymstudie och inplaceringskiss har tagits fram, se bilaga 6. Materialet behdver
studeras vidare i forstudiens nastkommande steg men ger en bra dverblick till de ytor som
behdvs och en indikation kring kostnader.

7N | / 1 | / ~
f N N | yd / _.' / Py

|
TOMTAREA
6150 m2 /

Tyresd Brandstation 2023-10-18

SKALA 11000 (A1), 1500 (A3) METER
L o s s e e e
0 50 100

Bild ovan: Exempel pa situationsplan, AlIX Arkitekter
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Bild ovan: Exempel pa volymskiss, AIX Arkitekter

| och med att brandstationen ligger i anslutning till entrén till Tyreso vasterifran sa
rekommenderas det att extra omsorg laggs vid byggnadens gestaltning, samt anpassning till
landskapsbilden.

Exempel pa nybyggda brandstationer med en hogre gestaltningsambitioner:

Lulea Smestad (Norge)

LULEA\“\
R ADDNINGSSTWQN M\\ .

1)y

——

planering av ny brandstation

Vid beslut om att ny brandstation ska uppftras ska forstudiens nasta del utreda och resultera i
en programhandling och kostnadsuppskattning fér nybyggnation av brandstation i
Lindalshojden. Utover behovsanalys for SBFF sa beddms foljande som viktiga parametrar;

e Beredskapsfunktioner. Idag finns vissa beredskapsfunktioner vid befintlig
brandstation och det behdvs sakerstallas att funktionerna fortsatt finns vid en
nybyggnation

e Oversyn av avtalsférhallanden for att klargéra ansvarsférdelning mellan hyresgast
och hyresvard, samt éversyn av mojlighet att forandra eller arbeta med befintlig
férbundsordning.

e Samnyttjande. Aven om ambulansen planeras att omlokaliseras sa kan det i
framtiden finnas behov av att ambulans ska utga fran stationen, vilket bor tas héjd
for. Vid tillskapande av exempelvis idrottshall bor méjligheten ses dver att denna ska
kunna nyttjas av andra, likasa storre lektionssalar med mera.

e Anpassning till platsen och atgarder for att forhindra fororeningar med hansyn till
Lindalshojdens forutsattningar (sakerstalls i planarbete).

e Dubbel planbeteckning. For att sakerstalla flexibilitet i framtiden foreslas att ytan i
detaljplanen for Lindalshéjden ges en dubbel planbeteckning for att kunna nyttjas
bade som brandstation men aven fér verksamheter.

9.3 Utveckling befintlig brandstationstomt Tennet 1

Det bor ta ett helhetsgrepp 6ver hela kvarteret samt Bollmora verksamhetsomrade. Detta gors
forslagsvis i ett planprogram. Denna lokaliseringsanalys visar pa ett tankbart scenario men
detta bor utredas vidare.

9.4 Tidsaspekter

En flytt av brandstationen &r beroende av att en ny detaljplan vinner laga kraft vid
Lindalshéjden. Detta férvantas i skrivande stund ske under 2027, men tidplanen kan forandras.
En nybyggnation av brandstationen férvantas kunna pabdrjas tidigast 2028/2029 med inflyttning
tidigast 2030/2031. Darefter kan rivning och sanering av befintlig brandstation och
brandstationstomt pa borjas tidigast ar 2032. Detta kan dock ocksa utféras senare beroende pa
tidplan fr utveckling av Bollmora verksamhetsomrade.
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Om kommunen onskar att paborja utveckling av befintlig brandstationstomt direkt efter rivning
tidigast ar 2032 sa bor ett planarbete startas senast ar 2028.

9.5 Overgripande mal

- Pakort sikt
o Inriktningsbeslut tas om fortsatt planering fér uppférande av ny brandstation i
Lindalshojden.
o Detaljplanearbetet for Lindalshdjden fortsatter enligt ovan premisser och en
detaljplan som tilldter markanvandning brandstation vinner laga kraft.
o Forstudiens nasta del utreder den nya brandstationsbyggnaden - funktioner,
utformning och budget for att landa in en programhandling.
- Pa medellang sikt
o Ett planprogram tas fram for Bollmora verksamhetsomrade
o En ny andamalsenlig, langsiktigt och energieffektiv brandstation uppférs i
Lindalshoéjden
- Palang sikt
o Bollmora verksamhetsomrade utvecklas enligt vision i dversiktsplan till ett attraktivt
blandat omrade med bostéder, verksamheter och samhallsservice.

Detta leder till tidigare beskrivna effektmal:

- Langvarig och gynnsam placering av raddningstjansten i &ndamalsenliga lokaler som ska
fungera langt in i framtiden.

- Effektivt nyttjande av Tyresds markresurser.

- Arbeta utefter premisser om god ekonomisk hushallning och ekonomisk hallbarhet,
ekologisk hallbarhet och social héllbarhet for att kunna na stérsta maojliga
samhallsekonomiska nytta

9.6 Nyttokalkyl

Nedan redovisas nyttor med det rekommenderade alternativet:
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Nytta Typ av For veml/vilka Uppskattad ekonomisk
nytta E/K eller kvalitativ nytta
Forbattrad arbetsmiljo K/E SBFF | scenario tva mojliggérs
raddningstjanst andamalsenliga lokaler och
darmed battre férutsattningar
for SBFF att utfora arbete pa
ett sdkert satt, vilket leder till
bade 6kad kvalitet med aven
ekonomiska nyttor i
forbattrad effektivitet.
Forbattrad och forenklad drift E Tyres6 kommun, En gammal byggnad ar mer
och underhall fastighetsenheten kravande att underhalla an
en ny byggnad. Scenario tva
bidrar till enklare drift och
underhall framdver.
Effektivt och andamalsenligt E/K Tyresé kommun, Mark ar en andlig resurs och
marknyttjande invanare i Tyreso det ar darfor viktigt att nyttja
kommun det markbestand som finns
sa effektivt och rationellt som
mdjligt. Dartill finns det stora
ekonomiska varden i mark
som bor nyttjas pa basta satt
for stdrsta ekonomiska och
samhallsmassiga nytta, vilket
scenario tva bidrar till.
Forbattrad miljo K Tyres6 kommun, Vid scenario tva tas befintliga
invanare i Tyres® féroreningar hand om, och
kommun, invanare i | en ny hallbar byggnad
grannkommuner uppfors vilket sammanlagt
leder till stérst miljé-nytta.
Forbattrad framkomlighet K Tyresé kommun, Vid scenario tva ges
invanare i Tyreso Bollmoravagen storre
kommun, invanare i | mojligheter att utvecklas i
grannkommuner onskvard riktning.

9.7 Overgripande risker

Byggnationen av en ny brandstation ar en stor investering for kommunen. | vanliga fall utgor
investeringen dvs kostnaden for byggnationen hyresnivan for hyresgasten. | detta fall s
betalar SBFF ingen hyra utan finansieringen sker genom ett internhyresavtal mellan
fastighetsenheten och kommunstyrelsen. Detta har sin grund forbundsordningen for SBFF.
Risk finns att detta projekt sammanfaller med andra stora investeringar exempelvis for skolor,
och att prioriteringar kan behéva géras.

Ett sétt att hantera detta &r dels genom att se éver férbundsordningen (vilket kan vara svart
och tidskrdvande i och med att det ingar ett flertal medlemskommuner), samt genom langsiktig
och strategisk investeringsplanering.

Ekonomiska antaganden bygger pa manga tidiga och féranderliga parametrar, exempelvis
kopplat till sanering av markféroreningar, utvecklingspotential och byggrattsvarden vid en
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eventuell utveckling av brandstationstomten. Varldslaget spar ytterligare pa den ekonomiska
risken.

I och med att investeringar ligger tidsméssigt ett antal ar bort gar det att utreda mycket under
processens gang, omvérldsbevaka och férséka tajma konjunkturen.

e Inga avbrott i verksamheten far uppsta fér SBFF. Vid scenario ett s& kommer brandkaren med
storsta sannolikhet behdva evakuera byggnaden, vilket innebar en kostnad och en parameter
att beakta. Evakueringslokalerna maste fungera for verksamheten.

Hantera genom att beakta och planera for sé tidigt som mdojligt.

¢ Inlasningseffekt och paverkan pa infrastruktur. Om brandstationen ligger kvar pa nuvarande
plats sa laser den fast mycket av strukturen for hur kvarteret, Bollmora verksamhetsomrade,
samt infrastrukturen runt omkring kan utvecklas.

Vid scenario tva uppstar inte denna problematik mer an tillfélligt, vilket da kan lI6sas med
provisorier, vid scenario ett far detta tas i beaktning att omkringliggande utformning ej kommer
att kunna Iésas optimalt, vilket kan leda till kostsamma I6sningar.

e Okanda fysiska forutsattningar. | och med att planarbetet for Lindalshéjden inte har natt sa
langt pa vagen sa finns fortfarande en rad ok&nda parametrar som géra att platsens
l[Amplighet for brandstation kan ifragasattas.

Om detta skulle ske sé kan finnas skél att se 6ver inriktningsbeslutet. Sannolikheten bedéms
déremot som liten. Dock finns risk att vissa férdyrande atgarder kan behévas vid uppférande
av ny brandstation, detta b6ér beaktas och utredas sa tidigt som mdjligt.

e Raddningstjanstens behov dels kopplat till arbetstid och till arbetsmiljé. Placeringen innebar
skillnader mot dagens lage, aven om dessa ar sma sa kan det fa en inverkan pa SBFFs
raddningstjanst exempelvis vilket utrustning som maste nyttjas, kdrvagar och sa vidare. | och
med att brandkaren har specifika behov finns det risk att utformning av brandstationen inte blir
andamalsenlig och att varden som finns i dagen station gar férlorade vid nybyggnation.

Néra samarbete med SBFF férordas. Att utféra berdkningar i teoretiska modeller kopplat till
kértid med mera.

9.8 Kostnader

Kostnadsaspekter ar beskriva i bilaga 2, ekonomisk konsekvensbeskrivning (sekretess).

10 Projektupplagg

En forstudie for en nybyggnation av en brandstationsbyggnad tas fram, innehallandes en
programhandling och en budget fér uppforande av brandstationen. Parallellt med denna I6per
detaljplanearbetet pa for Lindalshdjden. Fardigstallande av férstudien for brandstationen ar ej
akut utan kan pabdrjas 2025.

10.1 Beroringspunkter och beroenden
Detaljplan Lindalshéjden
Projekt Bollmoravagen

Oversyn av férbundsordning

10.2 Resursbehov

Interna
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e Resurser fran strategi och projektavdelningen for fortsatt forstudie/projekt att ta fram
programhandlingar etc for ny brandstation.
e Beredskapssamordnare.

Externa
e SBFF

10.3 Interna mottagare

Mottagare av férstudien ar samhallsbyggnadskontoret for fortsatt planerande.

11 Fortsatt arbete

e Forstudie/programhandling fér nya brandstationsbyggnaden inklusive férdjupad
kostnadskalkyl

e Pa sikt framtagande av planprogram for Bolimora verksamhetsomrade

e Detaljplanearbete Lindalshdjden

12 Bilagor
Bilaga 1 — Behovsanalys SBFF
Bilaga 2 — Ekonomisk konsekvensbeskrivning (sekretess)
Bilaga 3 - Markmiljoteknisk rapport
Bilaga 4 - Kortidsanalys
Bil 5y i io-Bol \er I "

Bilaga 6 - Volymstudie brandstation
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