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Lokaliseringsanalys Tyreso brandstation

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut i
kommunstyrelsen

1. Lokaliseringsanalysens forslag till inriktningsbeslut, att planera f6r och
pa sikt uppfora en brandstation i Lindalshéjden, godkinns.

2. Kommundirektéren ges i uppdrag att ta fram programhandling for

nybyggnation av brandstation i Lindalshdjden med start ar 2025

Budgeten for programhandlingen, enligt bilaga 2, godkinns.

4. Medel fran medelreserven beviljas med 2 200 000 kr f6r framtagande
av programhandling f6r nybyggnation av brandstation i Lindalsho6jden.
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Cynthia Runefjiard Asa Bergstrom
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret
Sammanfattning

I och med ink&pet och planliggningen av “Lindalsh6jden”, sa identifierades
mojligheten att omlokalisera Tyres6 brandstation. Den eventuella
omlokaliseringen behévde utredas vidare kopplat till frigor om bland annat
paverkan pd insatstider och kostnadsaspekter. En lokaliseringsanalys har darfor
utforts fOr placeringen av brandstationen i Tyreso, som bemannas av
Sédertorns brandférsvarstérbund (SBEF). Tva potentiella lokaliseringar och
scenarion har analyserats, utéver nollalternativet. Scenario ett innebir att
brandstationen ligger kvar i nuvarande lige 1 Bollmora och scenario tvd innebar
detaljplaneliggande och uppférande av en ny brandstation i Lindalshéjden.
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Lokaliseringsanalysens rekommendation till inriktningsbeslut dr scenario tva,
att planera for och pa sikt uppfora en ny brandstation 1 Lindalshéjden.

Beskrivning av arendet
Uppdraget

En forstudiebestillning inkom till analys och tillvaxt under 2021 fran
avdelningschefen f6r davarande Strategi & samhillsutveckling. Forstudien ska
enligt forstudiebestillning studera och utvirdera tva olika scenarion, nuvarande
lokalisering (1) eller en ny lokalisering av brandstation vid Lindalshéjden (2),
for att kunna ge rekommendation kring ett inriktningsbeslut.

Under arbetets gang har forstudieprocessen for samhillsfastigheter f6rindrats
och forstudien ar uppdelad i tva olika delar — forst lokaliseringsanalys och
direfter forstudie inkluderande programhandling f6r det rekommenderade
alternativet i lokaliseringsanalysen. Lokaliseringsanalysen har nu genomforts, se
bilaga 1.

Kommunstyrelsen beviljade medel till férstudien i juni 2023, § 81. Dessa medel
har nyttjas till lokaliseringsanalysen.

Bakgrund

Nuvarande Tyres6é brandstation ligger placerad i korsningen
Njupkitrsvigen/Bollmoravigen. Brandstationen bemannas av Sédertorns
brandférsvarstérbund, SBEF, som skoter raddningstjansten i Tyresé och
resterande forbundskommunet.

Brandstationen uppférdes pa tidigt 70-tal och bérjar dirmed uppna sin
tekniska livslingd. Byggnaden har dessutom ett eftersatt underhall och ér
storre, bade sett till fastighetsarea och byggnadsarea, in vad SBFF har behov

av. Brandstationen erbjuder inte heller lingre en tillfredstillande arbetsmiljé
blad annat kopplat till jimstilldhets- och hilsoaspekter.

I och med ink6pet och utvecklingen av omradet Erstavik 6:14, numer
Lindalshéjden, gjordes en forstudie kring vad omradet ska utvecklas med. I
denna forstudie utreddes mojligheterna till att forlagga brandstationen i
Lindalshéjden. Lindalsh6jden ansags da vara likvirdig ligesmassigt som
nuvarande lokalisering och férstudien fann dven att det inte finns nigra
limpligare platser inom eller utom kommunen. Innan rekommendation kring
inriktningsbeslut kunde ges bedémdes dock att bland annat kostnadsaspekter
férenade med att vara kvar pa nuvarande lokalisering kontra en ny lokalisering i
Lindalshé6jden, samt utryckningstider behévde studeras mer fordjupat.
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Lindalshéjden fick planuppdrag i stadsbyggnadsutskottet 29 juni 2022 §39. 1
planuppdraget beskrivs att i fortsatt planering, prova méjligheten att utveckla
omradet fOr foretag, drivmedelstationer och brandstation. Gillande
brandstationen anges dock dven att det finns fortsatta oklarheter och att en
forstudie ska tas fram. For att kunna komma vidare 1 detaljplanearbetet med
Lindalshé6jden behovs ett inriktningsbeslut om detaljplanen fortsatt ska
planligga ett omrade for dndamalet brandstation.

Sodertorns brandsforsvarforbund

SBFF ett kommunalférbund som ansvarar for raddningstjansten i 10
medlemskommuner - Botkyrka, Eker6, Haninge, Huddinge, Nacka Nykvarn,
Nynidshamn, Salem, Sédertilje och Tyresé kommun. SBFF bildades 1993 och
styrs av en forbundsdirektion, med fortroendevalda politiker frin
medlemskommunerna.

SBFF har 21 brandstationer férdelat pa 9 heltid, 3 deltid och 9 brandvirn.
SBFF har cirka 500 medarbetare och ticker ett omrade med cirka 630 000
kommuninvanare. Tyresé brandstation ar en heltidsstation som ar bemannad
dygnet runt. Dagens bemanning ricker f6r en 6kning upp till 60 — 65 0000

invanare

I t6rbundsordningen beskrivs att ’medlemskommun édr skyldig att hélla
brandstationer som uppfyller erforderliga krav. Hyreskostnaderna for
brandstationer skall regleras i sdrskilda avtal med berérda medlemskommuner”.
I Tyres6 bekostas SBEFFs hyra genom ett internhyresavtal mellan
kommunstyrelsen och fastighetsenheten. Lokaliseringsanalysen utgar fran
denna ridande omstindighet. En eventuell andring i férbundsordningen skulle
dock kunna férindra ansvar- och kostnadsférdelning.

Lokaliseringsanalys
Lokaliseringsanalysen, se bilaga 1, har utrett tre alternativ:

e Nollalternativet: inget gors.

e Scenario ett: brandstationen ligger kvar i befintligt lige i Bollmora.
Byggnaden renoveras for att kunna kvarsta pa platsen 6ver lang tid.
Marken i Lindalsh6jden som skulle kunna nyttjas till brandstationen
nyttjas istillet som verksamhetsmark.

e Scenario tva: en ny brandstation planliggs f6r samt uppfors i
Lindalsho6jden. Befintlig brandstation rivs och
brandstationsfastigheten utvecklas pa sikt i enlighet med foreslagen
markanvindning i 6versiktsplan. En nybyggnation kan da paborjas
tidigast efter att detaljplan for Lindalsh6jden vinner laga kraft och
nodvindig infrastruktur dr firdig, prelimindrt tidigast 2028/2029.



Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

2024-04-10

Nollalternativet avskrivs 1 lokaliseringsanalysen dd detta alternativ inte
omhindertar problematiken som finns idag. For scenario ett och tva jamfors
foljande parametrar; paverkan pa SBFF, paverkan pa projekt Bollmoravigen,
utvecklingsmojligheter/alternativanvindning av respektive fastighet,
kostnadsaspekter, koppling till strategier och maluppfyllelse, méjlighet till
samutnyttjande samt paverkan utifrin ett hallbarhetsperspektiv.

Sammanfattande tabell

Analysen visar att placeringarna dr i stort ett likvirdiga ur ett
riddningstjanstperspektiv kopplat till insatstider och att en tillfredsstillande
och dndamalsenlig arbetsmilj6 gar att uppna i bigge scenarion. For projekt
Bollmoravigen iar scenario tva det mest gynnsamma, likasa kopplat till

utvecklingsmojligheter och maluppfyllelse i strategier. Strikt kostnadsmassigt ar

scenario ett det minst kostsamma alternativet pa kort sikt, men om dven
mojligheten till indirekta intakter vigs in s bedoms scenario tva vara det mest
gynnsamma. Méjligheterna till samutnyttjandet bedoms likvirdigt. Sett ur ett
hallbarhetsperspektiv sa forordas vanligtvis att behalla och foridla det som
redan finns men pa grund av byggnadens och fastighetens férutsittningar
bedoms scenario tvd som mest hallbart i detta fall.

Scenario ett: Befintlig

Scenario tva: Ny

placering och brandstation

reinvestering Lindalshdjden
Paverkan Likvardigt ur Likvardigt ur
riddningstjinst/SBFF riddningstjanstperspektiv | riddningstjanstperspektiv

Péverkan Bollmoravigen

Utvecklingsmdéjligheter

Likvirdig arbetsmiljé gar

att uppni

Likvirdig arbetsmiljé gar
att uppna

Paverkar positivt,
utformning och
framkomlighet

Oppnar for stora
moijligheter att utveckla
Bollmora
verksamhetsomrade och
befintlig
brandstationstomt enligt
vision i OP.
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Ekonomiska aspekter

Koppling 6vriga
dokument

Samutnyttjande

Hallbarhet

Rekommendation

Sammantaget rekommenderas att fortsatt arbeta mot scenatio tva, att planligga
for och pa sikt uppfora en ny brandstation i Lindalshdjden. I detta scenario ges

Kortsiktigt minst

ckonomiskt betungande

Likvirdigt

Innebir en stor
investering men bedéms
pa ling sikt och
inkluderat alternativa
intdkter som det
ekonomiskt mest

gynnsamma alternativet.

Leder till bittre
maluppfyllelse av
strategier

Likvardigt

Generellt dr utgangsliget
att det ar bittre att
bevara och forddla men i
och med att befintlig
byggnad ir férorenad,
utsliten och ¢j flexibel sa
bedoms scenatio tvd som
det mera hallbara
alternativet

SBFF moijlighet till indamalsenlig, effektiv och limpligt placerad lokal, sett ur
riddningstjanstperspektiv. Féroreningar i marken vid den befintliga

brandstationen kan omhindertas vilket d4r mycket gynnsamt ur ett miljé-och

héllbarhetsperspektiv. En idag ineffektivt nyttjad och vildigt central yta kan pa

sikt utvecklas i enighet med visioner i 6versiktsplanen. Pa lang sikt bedémds

scenario tva dirmed som det ekonomisk, ekologiskt och socialt mest hallbara

scenatiot.

Lokaliseringsanalysen forordar dirmed att ett inriktningsbeslut tas att planligga
for en brandstation i Lindalshéjden, samt att utformning och kostnadsaspekter

kopplat till nybyggnation av en brandstation i Lindalsh6jden studeras vidare i

nista del av forstudien, genom framtagande av programhandling-

En enklare inplaceringskiss och volymstudie har tagits fram, men beh6vs

fordjupas 1 nista steg:
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Lokaliseringsanalysen har dven analyserat mojlig utveckling av befintlig
brandstationsfastighet i Bollmora, och fastslar att ytan dr mycket attraktiv,
centrumnira och skulle fungera f6r en rad olika funktioner. Ett scenario har
tagits fram dar fastigheten utvecklas enligt inriktning i 6versiktsplan med
bostider och verksamheter, denna ligger till grund for berikning av alternativa
intdkter och underliggande markvirde.

Fortsatt arbete

Framtagande av programhandling samt férdjupad kostnadsberakning, for
nybyggnation av en brandstationsbyggnad vid Lindalshojden. Detta arbete
bedoms inte behova paborjas omgiende.

Vid det pagaende planarbetet f6r Lindalsh6jden planliges ett omrade med
planbeteckning T' (Riddningstjanst och annat samhillsviktigt indamal). Om
moijligt bér dubbel planbeteckning anvindas, som dven tilliter exempelvis
verksambheter eller annan funktion pa samma yta, fér 6kad flexibilitet.

Ett helhetsgrepp bor tas om hela Bollmora verksamhetsomrade innan
utveckling. Detta arbete beh6ver inte pabdrjas omgéaende utan ligger
formodligen ett par ar bort i tiden.

Konsekvenser och risker

Identifierade konskevser, risker samt atgirdsforslag finns redovisade i
lokaliseringsanalysen.

Konsekvensen av det rekommenderade forslaget innebir bland annat att inga
stora reinvesteringar ska utféras pa befintlig brandstation utan enbart I6pande
och nédvindig drift och underhall.

Samarbete krivs mellan SBFF och kommunen. Enligt nu gillande premisser
som bland annat utgar fran férbundsordningen fran SBFF sa dr SBFF
hyresgist och kommunen genom fastighetenheten hyresvird. Hyran bekostas
genom ett internhyresavtal mellan Tyres6 kommunstyrelse och
fastighetenheten.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslaget har ekonomiska konsekvenser pa lang sikt, 1 form av uppférandet av
brandstationen.

I bilaga Ekonomisk konsekvensanalys, bilaga 2 (omfattas av sekretess 1 enlighet
med 19 kap. 3 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Detta for att
uppgifter om investeringsbudgetar inte ska paverka konkurrenssituationen da
externa parter vid upphandling limnar anbud. Nar upphandlingsperioden ar
avslutad hivs sekretessen), sa redogors for uppskattade kostnader av scenario
ett respektive scenario tva. Foljande poster behandlas:

e Kostnadsindikation for renovering (reinvestering) av befintlig
brandstation pa fastigheten Tennetl

e Kostnadsindikation fér uppférandet av ny brandstation i
Lindalsh6jden

e Kostnadsindikation for rivning av befintlig brandstationsbyggnad
samt sanering av Tennet 1

e Alternativintikter for alternativt utvecklingsscenario f6r bada
scenarion

e Driftkostnader for bida scenarion

I och med att kostnadsuppskattningar ir gjorda 1 ett tidigt skede ar dessa
enbart att se som indikativa.

I bilagan finns dven en kostnadsuppskattning for fortsatt arbete f6r
framtagande av programhandling. Detta arbete foreslas paborjas ar 2025.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att kommunstyrelsen godkanner
lokaliseringsanalysens inriktningsforslag om att fortsittningsvis planera f6r och
pa sikt uppfora en ny brandstation i Lindalshéjden.

Forvaltningen foéreslar ocksa att kommunstyrelsen ger kommundirektoren i
uppdrag att ta fram en programhandling f6r en nybyggnation av en
brandstation i Lindalsh6jden. Arbetet féreslds paborjas under 2025.

Budget for framtagande av programhandling uppskattas till 2,2 mkr.
Forvaltningen forslar att kommunstyrelsen godkdnner denna budget och att
medel fran medelreserven beviljas med 2 200 000 kr for framtagande av
programhandling f6r nybyggnation av brandstation i Lindalshéjden

Barents bista
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Arendet bedéms inte beréra barn, i detta skede, varfér nigon prévning av
barnets basta inte har genomforts. Provning av barnets bista kan bli aktuellt 1
kommande arbete.

Bilagor
Bilaga 1 - Lokaliseringsanalys inklusive bilaga 1-6

Bilaga 2 - Ekonomisk konsekvensbeskrivning (sekretess)
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