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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
Brf Primus Park 1 (org nr 769634-5201), Brf Primusterrassen (org nr 769634-4899), Brf
Primus Port (org nr 769634-4907), Brf Primus Brygga (org nr 769634-4915), Brf
Fotogenkoket 1 (org nr 769642-1168) och Brf Vinkelhuset (org nr 769642-1259), nedan
gemensamt kallade Foreningarna, och Oscar Properties Holding AB (org nr 556870-
4521) har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL TILL
EXPLOATERINGSAVTAL INOM PRIMUS
1 MM

§1

BAKGRUND

Staden, Vasakronan Fastigheter AB, Ankarspik 91 AB och Oscar Properties Holding
AB tecknade 2017-11-29 "Exploateringsavtal inom Primus I mm”, nedan kallat
Exploateringsavtalet, vilket 2018-01-29 godkéindes av kommunfullméktige. Detaljplan
for Primus 1 mm, Dp 2006-05021-54, nedan kallad Detaljplanen, vann laga kraft 2018-
06-29.

Vid tidpunkten for tecknandet av Exploateringsavtalet dgdes fastigheten Stockholm
Primus 1, nedan kallad Primus 1, av Vasakronan Fastigheter AB. Primus 1 kom
dérefter att Overlatas i flera led. Brf Primus Park 1, Brf Primusterrassen, Brf Primus
Port, Brf Primus Brygga och Brf Primus Park 5 f6rvdrvade Primus 1, med olika andelar
vardera, 2018-03-21. Genom fastighetsreglering, klyvning och avstyckning av Primus 1
2022-07-11 bildades sju nya fastigheter, Fotogenkoket 1, Primuslampan 1,
Primuslampan 2, Primus 2, Primus 3, Primus 4 och Gasolkdket 1, av vilka Féreningarna
ager foljande fastigheter.

Brf Primus Park 1 dger fastigheten Fotogenkdket 1.

Brf Primus Brygga, namnéndrad fran Brf Primus Park 4, dger fastigheterna
Primuslampan 1 och Primuslampan 2.

Brf Primus Port, namnéindrad fran Brf Primus Park 3, dger fastigheten Primus 2.

Brf Primusterrassen, namnindrad frén Brf Primus Park 2, dger fastigheterna Primus 3
och Primus 4.

Brf Vinkelhuset dger fastigheten Gasolkoket 1.
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Med Fastigheten i Exploateringsavtalet avses ddrmed nu i tillimpliga delar fastigheterna
Fotogenkoket 1, Primuslampan 1, Primuslampan 2, Primus 2, Primus 3, Primus 4 och
Gasolkoket 1.

2020-11-10 tecknades ett tillaggsavtal till Exploateringsavtalet avseende bl.a.
forskjutande av tidpunkt for uppfyllande av vissa dtaganden samt utredning av
eventuella fordndringar avseende exploateringen. Nagon fordandring har dock inte
avtalats.

I december 2021 forvdrvades Brf Primus Brygga, Brf Primus Port och Brf
Primusterrassen indirekt av Peab Bostad AB genom att samtliga aktiebolag utgorandes
dessa foreningars medlemmar forvirvades av dotterbolag till Peab Bostad AB. Brf
Primus Brygga, Brf Primus Port och Brf Primusterrassen dr nedan gemensamt kallade
Peabs Foreningar.

I augusti 2022 forviarvades Brf Primus Park 1 och Brf Primus Park 5 indirekt av Patriam
Lilla Essingen AB genom att samtliga aktiebolag utgérandes dessa foreningars
medlemmar forvdrvades av dotterbolag till Patriam Lilla Essingen AB. Andelarna i Brf
Primus Park 1 kommer att 6verlétas till Brf Fotogenkoket 1 och andelarna i Brf Primus
Park 5 dr overlatna till Brf Vinkelhuset. Fusion har skett si att Brf Primus Park 5 har
absorberats av Brf Vinkelhuset. Fusion planeras for att Brf Primus Park 1 ska
absorberas av Brf Fotogenkoket 1. Brf Primus Park 1, Brf Fotogenkdket 1 och Brf
Vinkelhuset 4r nedan gemensamt kallade Patriams Foreningar.

Oscar Properties Holding AB ér enligt § 1.3 1 Exploateringsavtalet solidariskt ansvarigt
for fullgérandet av samtliga dtaganden och forpliktelser i Exploateringsavtalet.

Rivning enligt § 2.7 i Exploateringsavtalet har utforts och dtagandet, samt konsekvensen
av icke-uppfyllande, enligt bestimmelsen har ddrmed uppfyllts.

Mot bl.a. ovanstdende bakgrund har exploateringen blivit fordrdjd. Parterna har med
anledning av det och de fordndringar avseende dgande som skett kommit dverens om
nedan dndringar 1 och tilldgg till Exploateringsavtalet.

§2

ANSVAR FOR ATAGANDEN

Genom detta tilliggsavtal intrdder Foreningarna som parter i Exploateringsavtalet. Med
Bolaget 1 Exploateringsavtalet avses dirmed Foreningarna, vilka var och en ansvarar for
de ataganden som framgar nedan. Staden ansvarar i forhdllande till Féreningarna for
vad Staden medgivit eller atagit sig 1 forhallande till Bolaget enligt
Exploateringsavtalet.

Brf Primus Park 1 och Brf Fotogenkdket 1 dr ansvariga for att uppfylla ataganden enligt
Exploateringsavtalet som &r hanforliga till fastigheten Fotogenkdket 1.
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Brf Primus Brygga dr ansvarig for att uppfylla ataganden enligt Exploateringsavtalet
som ar hianforliga till fastigheterna Primuslampan 1 och Primuslampan 2.

Brf Primus Port dr ansvarig for att uppfylla ataganden enligt Exploateringsavtalet som
ar hanforliga till fastigheten Primus 2.

Brf Primusterrassen dr ansvarig for att uppfylla ataganden enligt Exploateringsavtalet
som &r hianforliga till fastigheterna Primus 3 och Primus 4, diribland huvud- och
parkstrak” i § 3.5 i Exploateringsavtalet.

Brf Vinkelhuset &r ansvarig for att uppfylla ataganden enligt Exploateringsavtalet som
ar hanforliga till fastigheten Gasolkoket 1, ddribland x-omrade inom
Exploateringsomradet (enligt definition i Exploateringsavtalet).

Var och en av Foreningarna dr ansvariga for att uppfylla dtaganden enligt § 2.4 (med
underrubriker) 1 Exploateringsavtalet.

Foreningarna ar ansvariga for att erldgga exploateringsbidrag till Staden enligt § 3.5 1
Exploateringsavtalet enligt nedan férdelning:

Brf Primus Park 1 och Brf Fotogenkdket 1 - 10,5 %
Brf Primus Brygga - 29,1 %

Brf Primus Port - 21,9 %

Brf Primusterrassen - 32,7 %

Brf Vinkelhuset - 5,8 %

Ansvaret for kostnaderna for efterbehandlingsarbeten pd allmén platsmark enligt § 2.6
andra stycket i Exploateringsavtalet ska ocksé fordelas mellan Foreningarna enligt ovan.

Foreningarna ansvarar var for sig nér ansvar enligt Exploateringsavtalet alaggs
Foreningarna. Foreningarna &r inte solidariskt ansvariga for varandras dtaganden.

§3
ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar avseende § 1.3 Solidariskt ansvar

Texten 1 § 1.3 i Exploateringsavtalet utgér.

Tilldgg till § 2.4.2 Parkeringsgarage

Till stycke tvd 1 § 2.4.2 1 Exploateringsavtalet tilldggs foljande text:

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning avses att tecknas
mellan fastighetsidgare och blivande tomtréttshavare inom Planomradet. For det fall
Staden skulle tréffa 6verenskommelse om exploatering med annan inom Planomradet
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atar sig Staden att forbinda denne att f6lja 6verenskommelsen om
gemensamhetsanlidggning inklusive, om sadant traffats, tilliggsavtal till

overenskommelsen.

Andringar avseende § 3.3 Bostider

Texten i1 § 3.3 i Exploateringsavtalet utgér och ersitts av nedan text:

Foreningarna ska inom Exploateringsomradet uppfora byggnation enligt fo6ljande:
Peabs Foreningar avser att tillse att det uppfors ca 275 bostadsldgenheter, ett
dldreboende med ca 160 boenderum och ett LSS boende med ca 6 platser. Det noteras
att det angivna ar preliminért och kan komma att &dndras, bland annat vid uppforande av

kommersiella lokaler.

Patriams Foreningar ska uppfora ca 63 bostadsldgenheter.

Andringar avseende § 3.5 Kommunala anlidggningar

Texten i stycke tva under rubriken Besiktningar, overtagande och garantitider m.m.
1§ 3.5 1 Exploateringsavtalet utgar och ersitts av nedan text:

BRF Primusterassens byggnadsarbeten av kommunala anldggningar ska vara avslutade
och tillgéngliga for slutbesiktning av Staden senast nér inflyttning skett 1 alla de
fastigheter som anges under rubriken "Ny § 3.16 Géngstrdk™ nedan. Staden Gvertar
anlidggningarna efter godkénd slutbesiktning.

Ny § 3.16 Gangstrak

Till Exploateringsavtalet tilldggs en ny § 3.16 enligt foljande:

BRF Primusterassen ska tillse att ordna 1) ett gangstrak mellan Dagnyvigen och
Primusgatan placerat mellan fastigheterna Primus 2/Primus 3 och Primuslampan
1/Primuslampan 2, och ii) ett gangstrdk mellan Dagnyvégen och Primusgatan placerat
mellan fastigheterna Primus 2/Primus 3 och Fotogenkoket 1/AB Svenska Bostidders
blivande tomtréattsfastighet inom kvarteret Fotogenkoket. Gdngstraken ska mojliggora
gangpassage for boende och tredje man frdn och med forsta inflytt i endera av ndmnda
fastigheter till dess att torgytor mellan ndmnda fastigheter ar fardigstéllda och
overldmnade till Staden enligt bestimmelser 1 Exploateringsavtalet dirom. BRF
Primusterassen ska ansvara for drift och underhall av géngstraken till och med
overlamnandet.

Andringar avseende § 4.2 Viten

Texten 1 § 4.2 1 Exploateringsavtalet utgar och ersétts av nedan text:
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Peabs Foreningar forbinder sig vid vite om 20 000 000 kronor, i penningvarde 2024-01-
01, att senast 2028-06-29 ha vidtagit sddana atgirder som ar nddvéndiga for att Staden
ska kunna fardigstilla allmén platsmark.

Patriams Foreningar forbinder sig vid vite om 5 000 000 kronor, i penningvérde 2024-
01-01, att senast 2028-06-29 ha vidtagit sddana atgirder som ar nddvandiga for att
Staden ska kunna fardigstélla allmén platsmark.

Om Peabs Foreningar respektive Patriams Foreningar inte héller tidsfristen &r vitet
omedelbart forfallet till betalning. Om fGrsening uppstar och detta ej beror pa Peabs
Foreningar respektive Patriams Foreningar forskjuts tidpunkten dé vite ska utgd med tid
som motsvarar forseningens omfattning. Forsening ska dirvid definieras enligt AB 04
kap. 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

§ 4
SAKERHET

Peab AB, org nr 556061-4330, har atagit sig, se Bilaga 1, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Peabs Foreningar gentemot Staden for ritta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger Peabs Foreningar
enligt Exploateringsavtalet och detta tilliggsavtal samt de avtal som Staden och Peabs
Foreningar ingdr som en f6ljd av dessa.

For de fall fastigheterna Primuslampan 1, Primuslampan 2, Primus 2, Primus 3 och
Primus 4 eller ndgon av dessa eller del av dessa, ska dverlatas pa annan kan denna
sakerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstandig bankgaranti
eller annan motsvarande sikerhet som Staden skédligen kan godta. Det aligger relevant
forening att tillse att de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Peab AB ska kunna
frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Peab AB svarar séledes
solidariskt dven med de nya dgarna gentemot Staden for det ritta fullgoérandet av
samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet och detta tilldggsavtal samt de avtal
som Staden och Peabs Foreningar ingar som en foljd av dessa, intill dess Staden genom
skriftligt samtycke hdarom befriat Peab AB frin sitt dtagande.

§5
OVRIGT

I 6vrigt géller Exploateringsavtalet oforéndrat.
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Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om
inte exploateringsndmnden och kommunfullméktige senast 2025-04-01 godkénner
tilliggsavtalet genom beslut som senare vinner laga kraft

* %k ok ok 3k

Detta tilldggsavtal har uppréttats i atta likalydande exemplar av vilka parterna tagit var

sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

( )
( )
Stockholm den

For Brf Primus Park 1

( )
( )
Stockholm den

For Brf Primus Port
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Stockholm den

For Oscar Properties Holding AB

( )
( )
Stockholm den

For Brf Primusterrassen

( )
( )
Stockholm den

For Brf Primus Brygga



( )
Stockholm den

For Brf Vinkelhuset

( )
( )

Bilaga 1: Borgensforbindelse Peab AB
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Stockholm den

For Brf Fotogenkoket 1
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