Kolkajen

Om Selvaag

Erfarenheter av att utveckla hamnomraden

| ett sjofarande land som Norge finns valdigt mycket kaj. Omstéallning i naringsliv och transporter har
skapat tillgang till manga attraktiva platser for bostadsetablering bade i citynara lagen och i stadernas
randzoner. Selvaag har ensamma och i samarbeten utvecklat manga av dessa platser, ett arbete som
alltjamt fortgar. Som exempel kan ndmnas Tjuvholmen i centrala Oslo, Stavanger, Tonsberg.

Vi har konverterat stora hamnomraden till stadsmiljoer. Har har vi fatt kunskap om de tekniska och
ekologiska utmaningarna med att bygga pa kajer men ocksa hur man skapar de béasta upplevelserna
och marknadsforutsattningar for bade bostader, service och kontor i nya omraden.

Hallbarhet och arkitektur
Vara projekt ska ha en arkitektur som haller 6ver tid. Det géller saval materialval som gestaltning och
funktion. Vi lagger stor vikt vid att utforma upplevelserika trygga, vackra stadsmiljoer.

Den norska traditionen att var ute dr nagot som vi bar med oss i de svenska projekten. En viktig
komponent i Selvaags projekt ar alltid métet mellan inne och ute med utemiljoer som lockar till
utomhusvistelse. Genom gemensam odling och gemensamma uteplatser pa gard och tak bidrar vi till
trygghet och gemenskap bade for boende i kvarteret, kringboende och besdkare.



Selvaag och konst

Selvaag har de senaste 60 ar sedan bidragit med offentlig konst i samband med sina projekt och idag
finns 600 konstverk som star runt om i Norge, finansierade av familjen Selvaag. Vi vill darfor arbeta
med konst med marin anknytning. Nedan exempel fran Per Gyntparken i Léren.

Pa Tjuvholmen i Oslo har boplatser fér musslor placerats i vattnet. Musslor fungerar som reningsverk i
vattnet. Tva av dessa har placerats som skulpturer pa kajen for att paminna om vad som befinner sig
under vattnet.

Vara livsstilskoncept Selvaag Pluss och City

Med Selvaag City och Pluss ar vi en del av I6sningen pa problematiken med ensamhet och
moijligheten att inrymma konceptet, helt eller delvis kommer att utredas i projektet. Garna i
kombination med en publik verksamhet. Vara koncept gor att fler har rad att kdpa bostad och genom
blandade ldagenhetsstorlekar nar vi olika malgrupper.




Hur Selvaag bidrar i Kolkajen

Efterstrava variation-olika boendeformer

Selvaag city
Forutsattningarna for Selvaag city kommer att utredas i projektet.

LSS-boende
Vid behov kommer LSS-boende finnas i projektet

Flexibla Idgenheter

Vi kommer att arbeta med flexibilitet i ldgenhetsstorlekar for att anpassa oss till behovet och
efterfragan i omradet. Effektiva planlésningar med yteffektiva I6sningar som gor det maijligt att halla
nere kostnaderna och fler har rad att bo.

Anpassningar fér olika madlgruppen

Gardar och lagenheter kommer att utformas och programmeras for att passa olika aldrar och
familjekonstellationer, exempelvis for ensamstaende foraldrar med barn. Inom Selvaag City har vi
studerat olika innovativa mojligheter till effektiv férvaring och nyttjande av ytor i bostaden

Gardar fér gemenskap

Inom kvarteret Koksen medger planen férskola och forutsattningarna for detta kommer att utredas.
For att skapa ett hallbart projekt och god hushallning med resurser ska garden mébleras for anvandas
pa kvallar och helger av boende, som en motesplats for gemenskap.

Vart kvarter ska passa for olika aldrar och vi vill skapa en utemiljo som bade stimulerar till lek och
gemenskap men ocksa en attraktiv och vacker motesplats for vuxna. Ror du dig i centrala Stockholm
ar det svart att lasa av att strax dar ute finns skargarden och manga stockholmare har aldrig varit i
skargarden.

Med koppling till det marina vill vi darfor jobba med kombinerad konst och lek. Nedan visas nagra
exempel pa mojligheter pa lek som kopplar till det marina.




Sakerstalla Arkitektoniska kvalitéer

Kvarteret har ett intressant lage i motet mellan verksamheter kopplade till hamnen, Ropstens
tunnelbanestation och den nya framvéaxande Norra Djurgardsstaden. Var byggnad ska bidra med
robust arkitektur som haller 6ver tid och vara en trygg och vacker fond mot lekparken som planeras
Oster om kvarteret. Bottenvaningarna ska bidra till en trygg och upplevelserik stadsmiljo.

Vi kommer arbeta med ett valrenommerat arkitekturkontor som bidrar till arkitektoniska kvalitéer.
Staden kommer att bjudas in att delta i avstamningsmd&ten under projekteringen for bygglov.

Inledningsvis kommer det genomforas ett kvalitetssakringsarbete for att analysera forutsattningarna
for genomforande av kvarteret, kontrollera sa att det finns nog med areal till bade boende- och
forskolefunktioner ut- och invandigt (tillganlighet, skolgard, miljérum, cykelparkering, GYF, teknsika
utrymmen, brand mm.). For att sdkra uppfyllelse av handlingsprogram version 1.2 kommer ett eget
kvalitetsakringsverktyg etableras, tillsammans med en extern miléansvarig, i inledande fas.

Det kommer genomfoéras ett visionsarbete for att identifiera de barande arkitektoniska visionerna.
Stockholms byggnadsordning och arkitekturprogram for Kolkajen kommer att utgora underlag for
arbetet. Var byggnad ska bidra till en upplevelserik helhet och samordning kommer att ske inom
kvarteret och med intilliggande kvarter. Det ska ocksa innehalla unika detaljer som visar pa omsorgen
i byggnadernas utformning.

Fler i arbete

| dialog med Arbetsmarknadsforvaltningen kommer en strategi tas fram for hur vi bidrar till
forvaltningens verksamhet. Strategin kommer att anpassas till de behov som finns vid tidpunkt for
upphandling.

Vid upphandling av entreprendr kommer krav att stalla pa Entreprendr att bereda 5 praktikplatser.

Arbetsmarknadsatgarder kommer att vara en del av upphandlingen vid upphandling av
entreprendrer.
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