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Mottagare
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Forstudie for Rundmars gard

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunstyrelsens arbetsutskott for beslut i
kommunstyrelsen

1. Forstudiens rekommenderade 16sning godkinns.

2. Budget for renovering av boningshus och tvittstuga godkanns.

3. Startbesked ges for att starta renoveringsprojektet och en upphandling
fOr att hitta ritt arrendator.

4. Den utokade budgeten finansieras inom ramen f6r kommunstyrelsens
anslag for beslut mellan beslut om investeringsprogrammet. Om
upphandling av limplig arrendator inte leder till ett arrende kommer
nedlagda kostnader resultatféras.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergstrom
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Rundmars gard ir idag en tomstilld fastighet som koptes in 1 syfte att
sikerstalla att den skulle vara tillganglig for friluftslivet. Den har varit tomstalld
sedan 2016 och en forstudie har nu upprittats for att utreda olika alternativ f6r
hur fastigheten framgent ska nyttjas och utvecklas. Byggnaderna pa fastigheten
har ett renoveringsbehov som foreslds utforas for att kunna arrendera ut
fastigheten som boende med nagon form av brukande av marken. Syftet ar att
arrendatorn ska ha en verksamhet pa platsen som tillgingligedr fastigheten for
besckare samtidigt som dess nirvaro pa platsen 6kar tryggheten.
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Beskrivning av arendet

Rundmar gard (Rundmar 1:1) ligger invid Albysjon i Tyresta naturreservat
soder om Albybron, inom riksintresset for friluftsliv. Girden har medeltida
anor som en frilsegird under Tyres6godset, starkt forknippad med
industriverksamheten vid Nyfors och Wittinge.

Tyres6 kommun képte 2009 tillbaka ett antal torp och gardar 1 Tyresta
naturreservat fran Stockholm stad, for att de fortsatt skulle vara tillgangliga f6r
friluftslivet och inte kopas upp av privatpersoner. Rundmars gard ir en av
dem. Jordbruket pa Rundmars gard upphérde 1944 och den senaste
hyresgisten flyttade ut 2016. Dessférinnan, sedan 1980-talet, har garden
anvints for histhallning med ridverksamhet. Garden har varit tomstilld sedan
2016.

Gardens byggnader bestar av ett boningshus, en tvittstuga med tillhérande
fore detta bastu, en stallbyggnad, ett par mindre bodar och en
foderplats/vindskydd for histat.

Under 2021 antog Kommunstyrelseforvaltningen Strategi f6r kommunigda
fastigheter (KSM2021-367) didr Rundmars gard (Rundmar 1:1) finns omnimnd
som en fastighet som har ett stort virde for besoksniringen (naturturism) i
kommunen, tex service och/eller Gvernattning lings vandringsleder mm.

Under 2022 har kommunstyrelseférvaltningen studerat olika
utvecklingsmoijligheter med syfte att féresla en inriktning f6r Rundmars
utveckling. D4 Rundmar gard ér intressant utifran beséksnaringen har
samverkan skett med Kultur- och fritidstérvaltningen, Tyrestastiftelsen och
Naturvardsverket. Besoksmal 1 Tyresta och vandringsstraken kring och fram till
Rundmar gard édr populidra och nis bl.a. via S6rmlandsleden.

I juni 2023 fattades inriktningsbeslut (§36 2022/KS0327) att Rundmar gird ska
ha en fortsatt anvindning som boningshus med syfte att hyras ut av
kommunen till en hyresgist som frimjar besoksniringen. Uppdraget gavs att
genomfoéra en forstudie som soker laimplig hyresgist for garden samt beskriver
renoveringsbehovet, férutsittningar, hyresform och prissittning f6r
uthyrningen.

Det utokade uppdraget att forstudien dven skulle omfatta en Gversiktlig plan
tor samtliga av kommunens tomstillda kulturfastigheter har avgrinsats frin
Forstudien for Rundmars gard. Ovriga tomstillda kulturfastigheter utreds
separat.

Renoveringsbehov
Byggnaderna har varit tomstéllda sedan 2016 och periodiskt underhall har inte
utforts. Fastigheten har under dessa ar varit utsatt for en del skadegorelse. Det
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finns ddrmed ett storre underhallsbehov av boningshuset for att det ska vara
beboeligt. I samband med den antikvariska férundersékningen som gjordes
2021 gjordes dven en inventering av teknisk status pa boningshus och
tvittstuga (Statusbesiktning, del av bilaga 1).

Utvindiga byggnadsdelar som kriver akuta atgirder ir trasiga fonster,
takavvattning i form av hangrannor, kéllardorren. I 6vrigt krivs atgirder i form
av lagning och ommalning av fasader och fonster. I nuldget ar fénstren
forspikade och svéra att inventera, men sannolikt krivs malningsarbete. Ovrigt
underhall ir lagning av sprickor i sockel, fonsterbleck, skirmtak och trappor
och ramper, samt arbeten sasom el, stodmur till killare, ricke till altan och
skorsten.

Fonstren ir till storre delen englasfonster och behover kompletteras med
innerbagar under vinterhalvaret. Dessa har inte hittats, och behover
nytillverkas.

Vid inventeringen kunde inga synliga skador observeras pa betongpannor pa
taket. Lagning och byte av skadat virke pa vindskivorna samt ommalning kan
ses som ett periodiskt underhall pa lingre sikt. Lampligen gors det nir taket ska
liggas om. Betongpannor beriknas ha en livstid pa 30 till 50 ar, tegelpannor
uppemot 100 ar. Férmodligen lades taket om pa 80-talet i samband med att
verandan byggdes in. Dirmed star det infor ett periodiskt underhall inom nagra
ar.

Besokare tar sig enklast till fastigheten till fots eller pa cykel, frin Nyfors eller
Alby. Angéring for biltrafik sker séderifran fran Rundmarsvigen och Raksta.
Vighillare f6r Rundmarsvigen ar Naturvardsverket. Vigen ar ocksa 1 mycket
daligt skick pa nagra stillen. Sa pass daligt skick att den ar svarframkomlig fran
december till maj. Skicket pa vigen begrinsar tillgéngligheten till garden, bade
for besokare, avfallshantering och leveranser och entreprendrer. Under
vinterhalvaret nas fastigheten enklast via Nyforsvigen och Nyfors.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och saknar kommunalt VA.

Upplatelseform

Forutsittningar for avtalet bygger pa en ca 60 ha stor fastighet, Overvigande
betes- och jordbruksmark. Fastigheten ligger inom Tyresta naturreservat och
beskrivs i skotselplanen med malsittningen att Rundmars gard blir en
kultiverad betesmark alternativt akermark och tridbirande betesmark pa en del
av omradet.

I ett hyresavtal far inte marken vara huvudsaken, 2 kap 1 paragrafen i
Jordabalken, varfor ett jordbruksarrende ér lampligt f6r Rundmars gard.
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Jordbruksarrende avser upplatelse av jord till brukande. Med brukande av jord
avses inte bara akermark utan ocksa upplatelse av betesmark.

For Rundmars gard omfattar upplatelsen dven boningshus diar kommunen har
onskan att soka en arrendator som vill bo pa garden, for att 6ka den sociala
kontrollen pa platsen och tillsynen 6ver betesdjur. Eftersom upplitelsen
omfattar bostad for arrendatorn och arrendatorn ar fysisk person blir det ett
gardsarrende.

For att hitta ritt arrendator och avtalspart i detta langsiktiga avtalsférhallande
som ska utveckla platsen och bes6ksnaringen 1 omradet pa sikt, bor det goras
genom upphandling enligt LOU. Limpliga upphandlingsformer ér
Konkurrenspriglad dialog eller innovationsupphandling dar krav stills pa

funktion och inte specifikt en 16sning. Detta bor studeras ytterligare 1 nasta
skede.

Ekonomiska konsekvenser

Boningshuset reinvesteras till beboelighet och nir det giller tvittstugan nere
vid vattnet, sker reinvesteringar for att inte kulturvarden ska ga férlorade men
ocksa for att mojliggora for intdkter f6r Gvernattningsgister for en ny

arrendator.

Avskrivningstiden berdknas till ca 30 ar. Kommunen har f6r avsikt att pa sikt
fa alla kostnader, bade kapitaltjanstkostnader och drift, finansierade av
arrendeavgiften.

Den stora initiala investeringen, som bygger pa en underhallsunderskott 6ver
ling tid, innebar att arrendeavgiften inte kommer att ticka alla kostnader forrin
pa lang sikt, nirmare 20 ar.

Barnkonsekvensanalys

Beslutet ber6r barn och unga eftersom att de utgor en del av malgruppen som
bescker Alby och Tyresta varje ar. Med tanke pa att forstudien
rekommenderade 16sning avser att finansiera atgirder for att bland annat
bevara kulturvirden och tillginglige6ra Rundmars gard f6r en arrendator och
besokare anser forvaltningen att beslutet ér till barns basta.

Bilagor

Rundmars gard Forstudierapport

Bilaga 1 Antikvarisk férundersékning och statusbesiktning
Bilaga 2 Ekonomisk konsekvensanalys
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