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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten Hasselby
Villastad 28:1 i Hasselby Villastad med
lkano Bostad AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisning av utbyggnad
for bostdder inom fastigheten Hésselby Villastad 28:1 vid
Grantoppsgrind i1 Hésselby Villastad med Ikano Bostad AB.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Vid Grantoppsgrind 1 stadsdelen Hisselby Villastad har Ikano
Bostad AB byggt fem flerbostadshus vilka sammantaget
inrymmer 60 ldgenheter. Lagenheterna har upplétits med
hyresritt och marken har upplétits med tomtrétt. En ny infart frin
Blomsterkungsvégen har anordnats liksom kvartersgata for att
angora de nya bostdderna. Parkering har anordnats 1 friliggande
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carportar samt som markparkering pa kvartersmark. Stadens
arbeten bestod av omlidggning av gangvagar och ledningar samt
atgdrder for att kompensera att gronytor togs i ansprak for
bebyggelse.

Bakgrund

Ikano Bostad AB fick ar 2009 markanvisning for ny
bostadsbebyggelse i flerbostadshus vid Grantoppsgréind i
stadsdelen Hisselby Villastad. Omréadet var obebyggt och
bevuxet med skog och var i detaljplan avsett for allmén platsmark

(park).

BET r:‘;? 5 ' «‘.L.?J 24 |
vwm::& AN p
”“w Q E ’El‘l__f
ok .1.—-—'— = | |1 ﬂ
|
——gT A '
o =l T | LII M
o = I
I%qﬁ ﬁﬁ% %‘%__ y '
i % - 1.,-"--%___ 'F
[ 1y e ! 7
_ —_— = |
) AT ) § |-
"::EE' B |\ =, rl.,_‘;:. j‘ _ L_|—|
s " il | =

Oversiktskarta.



i—8 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Projekt vast Dnr E2024-02468
Sida 3 (5)

Detaljplan.

Projektbeskrivning och genomforande

Projektet innehaller fem flerbostadshus i fyra vaningar med ca 60
hyresldgenheter. Marken har upplatits med tomtrétt till Ikano
Bostad AB. Parkering anordnas 1 friliggande carportar samt som
markparkering pd kvartersmark. Arbeten har utforts med
omldggning av gangvégar och ledningar samt atgirder for att
kompensera att gronytor togs 1 ansprak for bebyggelse. Den
ursprungliga tidplanen med inflyttning 2012 reviderades till
inflyttning 2016, d4 arbetet med framtagandet av detaljplanen
forskots.

Maluppfyllelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal och
uppfyller 4ven mélet att arbeta med manga olika typer av
bostadsprojekt och en méingtfald av aktorer pa bygg- och
bostadsmarknaden. Projektet bidrar dven till att bygga med olika
upplételseformer och blandade bebyggelsetyper.

I planarbetet gavs sérskild uppméarksamhet &t bulleravskdrmning
fran forldngningen av Vixthusvdgen mot Jérfélla d& denna
byggdes ut. Husen placerades i vinkel mot Blomsterkungsvégen
och Vixthusvdgen pa ett sitt som mdjliggor att en gemensam tyst
gard kunde anordnas. I 6vrigt bedomdes att bebyggelsen inte
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Utemiljon kring den foreslagna bebyggelsen planerades med
beaktande av de hojdskillnader som fanns sé att den blev
tillgédnglig for personer med funktionshinder.

Projektet har haft en viss positiv paverkan pa naringslivet i
regionen, t ex ett 6kat kundunderlag till Akermyntans centrum
som ligger 1 nérheten.

Det var angeldget att sdvil bostadsomradet som den intilliggande
gatu- och trafikmiljon gavs en trafiksdker utformning. Barn 1
omradet har néra till den stora parkleken Gulsippan.

Bolaget har tagit del av Stockholms stads milj6anpassat
byggande. Anvdndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 22,174 miljoner kronor.
Utgifterna avser frimst projektadministration, omlidggning av
géngvigar och ledningar samt atgarder for att kompensera att
gronytor togs i ansprak for bebyggelse. I genomforandebeslutet
bedomdes de sammanlagda kostnaderna till 8 miljoner kronor.
Gronkompensation 1 form av upprustning av Gulsippans parklek
har genomforts. Avvikelsen mot genomforandebeslutet beror till
storsta delen pa att hela Gulsippans upprustning lagts pa projekt
Grantoppsgrind. I Hisselby Villastad har tre andra projekt:
Blodboksgrand, Snodroppsgriand och Mabérsstigen, ocksa
bidragit med medel for gronkompensation vid upprustningen av
parkleken Gulsippan. I och med att gronkompensationsprojektet
Gulsippan, belastar projektet Grantoppsgriand blir
Grantoppsgrind ett minusprojekt.

De andra projekten som ocksa har Gulsippan som
gronkompensation har dverskott som med marginal ticker
underskottet i Grantoppsgrand.

Marken har upplatits med tomtrétt.

De sammanlagda inkomsterna uppgar till 2,7 miljoner kronor.
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Nya bostéderna. Bildkélla: Google Street View juni 2022.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet beddmdes inte dka.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 910,7 tusen kronor per &r och
intdkterna for tomtrittsavgélder till 233 tusen kronor per ar. Vid
ny avgéldsperiod fran april 2025 hamnar tomtréttsavgilden pa
291,2 tusen kronor per ar.

Riskfaktorer

Négra storre risker foreldg inte.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (réinta pd markanléggning) minskar successivt aren
framdver i takt med avskrivningen.
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