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Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med Sodermalm Fastigheter
AB och Besqab AB i kv Persikan pa
Sodermalm

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner forslag till tilliggsavtal till
overenskommelse om exploatering med Sédermalm
Fastigheter AB och Besqab AB i kv Persikan pd S6dermalm 1
enlighet med detta utldtande samt ger kontoret i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sammanfattning

Bostadsprojektet Persikan &r belidget pd ostra Sodermalm. Totalt
planeras for ca 1250 ldgenheter inom projektet. Nér
overenskommelse om exploatering tecknades i samband med att
detaljplanen antogs skulle Folkhem Produktion AB och Rikshem
AB samarbeta kring genomforandet av ca 100 ligenheter. Efter
det har projektbolaget for denna etapp av Persikan bytt dgare till
bl.a. Alm Equity AB, som Overlatit det vidare till Aros
Bostadsutveckling AB. Aros Bostadsutveckling har nu gétt
samman med Besqab under namnet Besqab AB. Besqab planerar
for byggstart 1 slutet av 2024 samtidigt som ovriga delar av det
kvarteret.
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner att
tilliggsavtal till "Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom kv Persikan mm” tecknas med
Sodermalm Fastigheter AB dér dven Besqab AB tas med som
avtalspart och dér sdkerheten for genomforandet av projektet
flyttas fran den tidigare dgaren Rikshem AB till Besqab AB.

Stadens ekonomi 1 projektet pdverkas inte. Kontoret avser att
teckna tilldggsavtal till 6verenskommelsen om exploatering med
ovan redovisat innehéll.

Bakgrund

Bostadsprojektet Persikan ér beldget pa ostra Sodermalm och var
tidigare huvudsakligen upplatet med tomtritt till SL och
anvindes d4 som bussdepd m.m. Bussdepan ir riven, nya
ledningar ir nedlagda, nya gatudelar 4r utbyggda som arbetsgator
och finplaneringsarbeten pagér kring redan fardigstillda kvarter.
Anliggande av park pagér dven. Byggstart for sex av sju kvarter
har 4gt rum under perioden 2020 till 2023. Totalt planeras for ca
1250 lagenheter inom projektet, varav drygt hilften blir
hyresritter. Genomforandebeslut for projektet godkédndes av
kommunfullmaiktige 2017-03-06.

Karta som visar projektet Persikans lige pd Ostra Sodermalm
ddr Besqabs projekt dr beldget i det nordvistra hornet.
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Nér overenskommelse om exploatering tecknades i samband med
att detaljplanen antogs skulle Folkhem Produktion AB och
Rikshem AB samarbeta kring genomforandet inom det som frén
borjan var Folkhems bostadsprojekt for byggande av cirka 100
lagenheter upplétna med bostadsritt. I genomforandebeslutet
Overenskoms att projektet genomfors av ett av Rikshem AB
helédgt dotterbolag kallat Folkhem Persikan AB med tilldgget att
Rikshem AB ska vara solidariskt ansvariga for genomforandet av
exploateringen.

Efter det har projektbolaget for denna etapp av Persikan bytt
dgare till bl.a. Alm Equity AB, som 6verlatit det vidare till Aros
Bostadsutveckling AB. Projektbolaget har dven bytt namn till
Sodermalm Fastigheter AB. Aros har nyligen gatt samman med
Besqgab och tagit namnet Besqab AB. Besqab har nu framfort
onskemédl om att fa ta over det solidariska ansvaret for
genomforandet av exploateringen frén Rikshem.

Besqab planerar for byggstart i slutet av 2024 samtidigt som
Ovriga delar av det kvarteret, som totalt inrymmer ca 200
lagenheter. Eftersom kvarterets utbyggnad forutsétter en
gemensam garageldsning dr detta tilldggsavtal en forutsittning
for att byggandet i kvarteret ska kunna komma igang.

Kontroll har gjorts av de inblandade bolagens kreditvardighet och
finansiella situation. Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets-
och miljéprofil och 6vriga krav enligt stadens
markanvisningspolicy har bedomts. Genomforandeférmagan hos
byggaktoren och det bolag som garanterar genomfdrandet av
projektet har bedomts vara tillfredstéllande.

Arendet

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner att
tilliggsavtal till ”Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom kv Persikan mm” tecknas med
Sodermalm Fastigheter AB dér 4ven Besqab AB tas med som
avtalspart och dir sékerheten for genomforandet av projektet
flyttas fran den tidigare d4garen Rikshem AB till Besqab AB.

Nar overenskommelse om exploatering med dverlatelse
tecknades i projektet var det dnnu inte klarlagt nédr de exakta
tilltradestidpunkterna for respektive byggaktor kunde séttas. Pé
grund av detta anvindes en avtalsformulering dér tilltradet laggs
fast via en kommunicering av en huvudtidplan dar respektive
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bolags tilltrddesdag framgér. Eftersom projektet nu &r i ett skede
dar det dr mojligt att sétta en tilltrddesdag avser kontoret att i
tilldggsavtalet ange denna tilltrddesdag samt gora en del andra
mindre redaktionella dndringar rorande inaktuella formuleringar.
Samma @ndringar foreslds dven att goras i tilliggsavtal med AB
Boritt och Seniorgarden AB, som dr ovriga byggaktérer som
delar pa det aktuella kvarteret. Stadens ekonomi i projektet
paverkas inte.

Kontoret avser att teckna tilliggsavtal till 6verenskommelsen om
exploatering med ovan redovisat innehall.
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