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Foravtal och begaran om planstart for
mark- och vattenomrade med byggnad
innehallande pool- och kallbadhus,
restaurang och café inom fastigheten
Sodermalm 1:23 pa Sodermaim till
Stockholms Hamn AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner bilagt féravtal med
Stockholms Hamn AB avseende mark- och vattenomrade for
pool- och kallbadhus, restaurang och café inom fastigheten
Sédermalm 1:23 till Stockholms Hamn AB enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sammanfattning

Stockholms Hamn AB, ett av staden helédgt bolag, dnskar
utveckla del av fastigheten S6dermalm 1:23 med en yta om cirka
3600 m*> BTA dir de dnskar uppfora pool- och kallbadhus,
restaurang och café. Exploateringen kraver en ny detaljplan.
Marken dgs av staden genom exploateringsndmnden och
arrenderas till Stockholms Hamn AB. Arrendeavtalet har
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avtalsperiod t.o.m. 2031-12-31. I samband med antagande av
detaljplan ska staden genom exploateringsndmnden och
Stockholms Hamn AB triffa tilliggsavtal till gdllande
arrendeavtal for att reglera eventuellt nddvéndiga justeringar av
villkoren till den befintliga nyttjanderétten.

Den totala projektutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn
att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, det vill séga ldgre dn 10 miljoner kronor.
Projektutgifterna bedéms uppga till 2,5 miljoner kronor och
projektinkomsterna till 2,5 miljoner kronor.

Foravtal tecknas for att reglera kostnader for bl.a. framtagande av
handlingar och utférande av allménna anldggningar samt vissa
andra principer som ska gélla infor och vid tecknande av
exploateringsavtal. Darutover dr syftet med foravtalet att
tydliggora forutsattningarna for nyttjandet av omréadet for
hamnverksamhet samt annan dédrmed forenlig verksamhet inom
ramen for den befintliga nyttjanderétten.

Omrédet disponeras idag for uthyrning av kajplats.

Bakgrund

Hamnverksamheten i staden bedrivs av Stockholms Hamn AB,
med undantag for vissa frdgor som enligt lag dligger Stockholms
kommun, dir exploateringsndmnden svarar for
myndighetsutdvning 1 hamnfragor.

Staden ar markédgare for hamnomréaden och kajer och Stockholms
Hamn AB:s nyttjande av stadens mark har over tid reglerats 1
olika avtal, nu géller ”Avtal om nyttjande av mark for
hamnverksamhet mm” det 16per fran 2022 till och med 2031-12-
31. Rédigheten 6ver 6vrig del av Soder Mélarstrand som inte
ingér 1 arrendeavtalet som beskrivits ovan ér 1 dagsldget till stor
del trafikkontorets ansvar da kajen till stor del &r planlagd som
allmén platsmark.

Soder Milarstrand omfattas av den forvaltningsdvergripande
kajstrategin som kommunfullméaktige godkédnde i juni 2022.

For S6der Malarstrand innebar kajstrategin att kajen utvecklas
med fler malpunkter, aktiviteter och ett storre serviceutbud med
ett mer levande offentligt rum pé vattnet. I linje med kajstrategin
onskar nu Stockholms Hamn AB att utveckla S6der Mélarstrand.
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I oktober 2022 (Dnr E2022-04916-1) inkom Urban Nordic/AFA
Fastigheter med en markanvisningsansokan for en bad- och
poolanlidggning lings Soder Malarstrand. For omradet har 4ven
markanvisningsansokan inkommit fran “Kallbadaren” ar 2020
(Dnr E2020-02614-1).

I ndrheten av aktuellt omrade pagar framtagande av ny detaljplan
for fastigheten Ludvigsberg 3, det sa kallade Miinchenbryggeriet.
Ludvigsberg 3 édgs av Fastighets AB Ludvigsberg (AFA
Fastigheter).

For omradet giller en detaljplan for vilken fastigheten édr avsedd
for (W) vattenomrade och utfyllnad far ej foretas samt (Th)
Hamntrafikomréde. Gata inom allmén platsmark samt
vattenomrade som inte dr detaljplanelagt kan ocksa komma att
beroras.

Aktuellt omrade berdr del av fastigheten S6dermalm 1:23 med en
yta om ca 3600m? BTA inneh&llande pool- och kallbadhus,
restaurang och café. Exploateringen kraver en ny detaljplan.
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Aktuellt omrdde lings Soder Mdlarstrand. Ytan ska avgrdnsas och preciseras

under detaljplanearbetet.

Foravtal

Syftet med foravtalet &r att reglera kostnader for bl.a.
framtagande av handlingar och utférande av allminna
anldggningar samt vissa andra principer som ska gilla infér och
vid tecknande av exploateringsavtal.
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Darutover ar syftet att tydliggora forutsittningarna for nyttjandet
av omradet for hamnverksamhet samt annan ddarmed forenlig
verksamhet inom ramen for det befintliga arrendeavtalet med
Stockholms Hamn AB.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Syftet &r att ta fram en ny
detaljplan avseende byggnad med en yta om ca 3600 kvm BTA,
fordelat pa bad- och kallbadhus, restaurang och café. Narmare
innehdll, utformning och placering kommer att provas 1
planprocessen. Stockholms Hamn AB ska triffa ett avtal med
stadsbyggnadskontoret och svarar gentemot staden for eventuella
plankostnader for framtagandet av detaljplan. Exakt placering
och avgrinsning ska klargéras under planprocessen, se
ungefiarligt lage pa kartbilden nedan.
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Ungefdrlig placering for pool- och kallbadhus, restaurang och cafe. Ytan ska

avgrdnsas under detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektbudgeten bedoms understiga 10 miljoner kronor varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas
pa delegation inom kontoret.

Stockholms Hamn AB och staden ska i samband med antagande
av detaljplan triffa tilliggsavtal till gidllande arrendeavtal for att
reglera eventuellt nddvéndiga justeringar av villkoren i befintliga
arrendeavtalet for omradet, till foljd av det tillkommande mark-
och vattenomrédet for pool- och kallbadhuset.

Stockholms Hamn AB ska std for plankostnader och 6vriga
kostnader som hor till byggandet av pool- och kallbadhus, café-
och restaurang.
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Projektet har inga utgifter som ska redovisas som driftkostnader.
Projektutgifterna bedoms uppga till 2,5 miljoner kronor och
projektinkomsterna till 2,5 miljoner kronor.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Forslaget Overensstimmer med oversiktsplanens intention att
anvinda den centrala stadens attraktionskraft. Forslaget ligger
aven i linje med Stockholms stads kajstrategi som godkéindes av
kommunfullmiktige den 13 juni 2022. Forslaget bedoms ocksa
bidra till en socialt viardeskapande stadsutveckling, nedan listas
en sammanfattande bedomning.

» Projektet adderar en ny funktion till platsen och bidrar till
en mer levande och attraktiv plats med nya aktiviteter.

* Projektet kan fungera som en malpunkt som befolkar
denna del av S6dermalm.

* En brygg- och badanldggning stérker upplevelsen av och
ndrheten till (i och pa) vattnet och bidrar till att utveckla
Stockholm som en "vattenstad”.

* Fler malpunkter, aktiviteter och ett storre serviceutbud
kan bidra ytterligare till en rikare upplevelse ldngs kajen,
vilket dven ger 6kade mojligheter till folkliv kvélls- och
nattetid.

» Stérka kopplingarna till andra delar av S6dermalm dé
platsen idag &r relativt avskuren med hénsyn till topografi
och relativt fi anslutningar.

* Tar tillvara pé ett 6kande intresse for mojligheter till bad,
bastu och kallbad 1 cityndra miljo.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Tidplan for planarbetet kommer tas fram av
stadsbyggnadskontoret vid starten for planarbetet.

Risker och osakerheter
Omrédet &r en viktig plats 1 staden med utsikt mot Stadshuset och
vattenrummet mot Riddarfjarden. Nagra risker och osdkerheter
for att kunna genomfora projektet listas nedan:
- Kulturhistorisk miljo, eventuell paverkan pé
riksintresset
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- Strandskydd och allmén plats

- Péverkan pé vattenrummet

- Konstruktionsférhallanden

- Fragor om hur avfallshantering och angdring kan
16sas pa platsen

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
fastighetskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att en ny detaljplan for omradet tas fram
for omradet for att mojliggora en utveckling av platsen
innehdllande pool- och kallbadhus, restaurang och café.

Slut

Bilaga
1. Foravtal till planerad exploatering inom del av S6dermalm
1:23, ldngs Soder Mélarstrand
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