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Exploateringsavtal med forsaljning inom
Oskaret 1 m fl. i Vasastaden med Bro
Sabbatsberg 24 AB

Forslag till beslut

Exploateringsndamnden godkénner exploateringsavtal inom
Oskaret 1 samt forsiljning av mark inom fastigheten Vasastaden
2:99 till Bro Sabbatsberg 24 AB med en forsiljningsinkomst om
cirka 28,7 miljoner kronor och ger kontoret i uppdrag att tréffa
erforderliga avtal.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastigheten Oskaret 1 #r beligen i Sabbatsbergsomradet och #gs
av Bro Sabbatsberg 24 som ér ett foretag i1 Castellumkoncernen.
Inom Oskaret 1 ska befintlig bebyggelse kompletteras med tre
huskroppar for kontors- och centrumédndamal. For att
exploateringen ska kunna genomforas forsiljs knappt 300 m?
mark av stadens fastighet Vasastaden 2:99 till Oskaret 1. Mindre
markjusteringar ska ocksa goras for att fa dverensstimmelse med
detaljplanen.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om utgiften kan fattas pé delegation inom
kontoret, det vill séga ldgre dn 10 miljoner kronor.

Forséljningsinkomsterna berédknas till ca 28,7 miljoner kronor.
Expertrddet har godkéint drendet 2021-08-19 (dnr E2019-03723).

Bakgrund till exploateri

gg_savtal

fer

Planomradet ungefarligt markerat med ring

I Sabbatsbergsomridet pagér utveckling av flera fastigheter.
Oskaret 1 4r en privatigd fastighet som 4gs av Bro Sabbatsberg
24 AB som ér ett foretag inom Castellum-koncernen. For
fastigheten har ett detaljplaneforslag upprittats som innebér att
befintlig bebyggelse for kontor kompletteras med tre huskroppar
for mer lokaler for kontors- och centruméndamal.
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Befintliga byggnader i vitt och foreslagna byggnader i grdatt.

For exploateringen behovs tillskottsmark fran stadens fastighet
Vasastaden 2:99 som forsiljs till Oskaret 1. For att fa
overensstimmelse med detaljplanen behdver dven ett fital
kvadratmetrar mark fran Oskaret 1 dverforas till stadens fastighet
Vasastaden 2:99.

Byggnadsforslaget inom Oskaret 1 sett frdin Héilsobrunnsgatan mot
sydost.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplanelaggning 2018-09-26 och déarefter har redovisning for
fortsatt detaljplaneldggning godkénts av stadsbyggnadsndmnden

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 2020-09-24.
the text that you want to appear here.
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Detaljplanen var ute pa samrad mellan 2021-10-05 och 2021-11-
15. Darefter stélldes den ut till granskning mellan 2023-04-19
och 2023-05-16.

Markanvisning for tillskottsmark till Bro Sabbatsberg 24 skedde
2021-10-21. Dérefter har markanvisningsavtalet forlangts
2023-12-19. Beslut pa delegation om foravtal till planerad
bebyggelse inom Oskaret 1 upprittades 2021-12-17.

Exploateringsavtal

Forslag till exploateringsavtal med bolaget giller markforséljning
av mark till bolaget samt overforing av mindre del mark till
staden. Bolaget ska dven éterstélla och anpassa gator och ansluta
sin bebyggelse till dessa.

For genomforandet av detaljplanen kommer staden 6verldta mark
fran fastigheten Vasastaden 2:99 till Bolaget. Bolaget forvirvar
knappt 300 m? mark till en ersittning om cirka 28,7 miljoner
kronor baserat pa ett pris i prisldge januari 2021 om 28 000
kronor per m> BTA for kommersiellt indamal. Cirka 10 m? mark
for allméin plats kommer dver foras fran Oskaret 1 till Stadens
fastighet Vasastaden 2:99 utan ersittning.

Karta fastighetsreglering (markoverforingar) ddr omrdden med bld
fiirg forsdljs fran Vasastaden 2:99 till Oskaret 1 och omrdde med rod
firg overfors fidn Oskaret 1 till Vasastaden 2:99.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2024-02736
Sida 5 (6)

Expertradet har godként drendet 2021-08-19 (dnr E2019-03723).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delegation
inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva tillskottsmarken for
28 000 kronor per m2 BTA 1 prisniva 2021-01-01.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska std
for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggandet av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Arbetsplatser och lokaler

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Projektet som innebér att kontor byggs uppfyller
ett antal mal, t ex

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

Byggande av kontorsytor bidrar till fler arbetsplatser i de centrala
delarna av Stockholm.

Tillganglighet
Bolaget ska stridva efter att vid projektering och byggande f6lja
stadens riktlinjer.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen forvéntas antas av stadsbyggnadsndmnden under
senare delen av 2024. Bolaget planerar sin byggstart till &r 2026
och forsta inflyttning bedoms till &r 2028.

Risker och osakerheter
Ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen paverkar tidplanen
och genomftrandet.
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Kommunikation
Kontoret har samratt med trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Forslaget innebir att en redan bebyggd fastighet kompletteras
med mer lokaler for kontors- och centrumandamal 1 ett mycket
centralt ldge i Stockholms innerstad, vilket ses som positivt.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal
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