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Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder och
gruppbostad inom fastigheten Enskede Gérd 1:1 till Nrep
NSFV Sweden Holding 56 AB och ger exploateringskontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsdtta planering for
projekt Astorpsringen upp till 2,5 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.
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Sammanfattning

NREP NSFV Sweden Holding 56 AB har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka
130 lidgenheter lings med Astorpsringen i Gamla Enskede och
Kaérrtorp.

Aktuell markanvisning foreslas ske genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 5 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 44,9 miljoner kronor. Av dessa utgor 2,7 miljoner kronor
utgifter som inte redovisas som en investering men som &r direkt
hinforliga till projektet. De utgor istéllet driftskostnader enligt
géllande rekommendationer fran radet for kommunal
redovisning. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 112 procent.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Exploateringskontoret bedomer att projektet ger ett bra tillskott
av hyresldgenheter i ett omrade med en Overvigande andel
bostadsritter. Kontoret bedomer att projektet har forutsittningar
att skapa forbéttrade miljGer 1 ett kollektivnira ldge och bidra till
att uppfylla stadens mal for bostadsforsorjning och
stadsutveckling. Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsitta
utredningsarbetet for projekten.

Bakgrund till markanvisningen

Nrep NSFV Sweden Holding 56 AB, nedan kallad Nrep, inkom
2021 med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 130 ldgenheter inom tva omraden
utmed Astorpsringen. Omradet norr om Astorpsringen ligger i
Gamla Enskede och bestér idag av parkmark med grisytor och en
kulle med 16v- och barrskog. Omrédet ligger i angriansning till
Dalenparken som &r en samlingsplats for de ndrboende. Omradet
sdder om Astorpsringen ligger i Kérrtorp och bestér av parkmark
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samt en kolonilott som behover flyttas for att den foreslagna
bebyggelsen ska vara mojlig. Det finns idag en gdngtunnel
emellan omradena som fOreslas ersittas med ett dvergangsstille
for att skapa en tryggare och mer upplyst koppling mellan
stadsdelarna.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for parkdndamal.

Befintlig bebyggelse bestar av flerfamiljshus uppforda pa 80-talet
pa den norra sidan av Astorpsringen medan smahus uppforda pa
1920-talet dominerar bostadsutbudet sdder om Astorpsringen.

I stadsdelen Gamla Enskede finns 2684 ligenheter 1
flerbostadshus, 930 smahus och 493 specialbostiader. Av
bostidderna i flerfamiljshus &dr 19 procent ettor eller mindre, 28
procent ar tvdor, 27 procent treor och 20 procent fyror eller
storre. | stadsdelen dr 38 procent av ldgenheterna 1
flerbostadshusen upplatna med hyresritt, varav 63 procent av
hyresritterna tillhor allménnyttan (enligt stadens omradesfakta
hiamtad 12 februari 2024).

I stadsdelen Kirrtorp finns 2592 ldgenheter i flerbostadshus, 15
sméhus och 416 specialbostdder. Av bostidderna i flerfamiljshus
ar 5 procent ettor eller mindre, 41 procent &r tvaor, 36 procent
treor och 13 procent fyror eller storre. I stadsdelen ar 50 procent
av lagenheterna i flerbostadshusen upplatna med hyresritt, varav
65 procent av hyresrétterna tillhor allménnyttan (enligt stadens
omradesfakta himtad 12 februari 2024).

Norr om den foreslagna bebyggelsen ligger Nytorps Gérde dér
det planeras for cirka 650 bostider, tva forskolor, idrottshall,
lokaler for verksamheter och livsmedelsbutik.

Vid Astorpsringen intill Sandsborgskyrkogérden har en ny
detaljplan tagits fram och vunnit laga kraft som mojliggor cirka
100 bostéder.

Inom omradet har de senaste fyra aren foljande sokt
markanvisning:

- NREP
- Viktor Hansson
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Bolaget har valts genom direktanvisning efter att en aktiv dialog
om markanvisning forts med Bolaget sedan 2021. Viktor
Hansson inkom med sin ansdkan efter det att kontoret beslutat att
ga vidare med Nrep genom en direktanvisning. Nrep foreslar en
bebyggelse pa bigge sidor om Astorpsringen genom att flytta en
kolonilott i den sodra delen bendmnd som omréde B nedan.
Avsikten i projektet Astorpsringen #r att bygga majoriteten av
kvarteren 1 trd men dd Nreps mal ar att ha en koldioxidneutral
portfolj 2028 kommer ny teknik och material utvirderas 16pande.
For att undvika trdngboddhet s& har Nrep atagit sig att minst 20
procent av bostdderna ska vara fyra rum eller storre
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Bild 2. Ungeférliga markanvisningsomradena lings Astorpsringen.
Omrade A ligger i Gamla Enskede och omrade B i Kérrtorp,

Nrep NSFV Sweden Holding 56 AB (org.nr. 559124-8983),
foreslds anvisas mark for ny bostadsbebyggelse om cirka 130
lagenheter och en LSS-gruppbostad med sex lagenheter inom
omrédet. Nrep &r ett fastighetsbolag som verkar i Norden och
fokuserar pa langsiktig investering, utveckling och forvaltning.
Nrep strévar efter att vara marknadsledande inom hallbarhet och
kundfokus. I Sverige forvaltar Nrep i1 dagslaget 1900 bostiader
och har 1800 bostdder under utveckling, varav 400 inom
Stockholms stad.

Kontroll har gjorts av Nreps kreditvéirdighet och finansiella
situation. Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets- och
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miljoprofil och 6vriga krav enligt stadens markanvisningspolicy
har bedomts. Byggaktorens genomforandeforméga har bedomts
vara tillfredstéllande.

Nrep har under de senaste fyra éren fatt tre markanvisningar om
totalt 280 ldgenheter samt en tidig markreservation inom
Spéngadalen i Jéarva.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av cirka 130 ldgenheter 1
flerbostadshus och en LSS-gruppbostad om sex lagenheter.
Kontoret foreslér att lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Nrep forbinder sig att under planprocessen aktivt arbeta for att
uppfylla de sociala héllbarhetsatgdrder som finns som bilaga till
markanvisningsavtalet. Det innebar bland annat att kravstilla mot
entreprendr att erbjuda trainee/praktikplatser till ungdomar (lokalt
i den mén det gér) under produktion.

Marken upplats med tomtratt dar avgélderna for bostdderna utgar
ifrdn kommunfullméktiges beslut. Avgilden for
bottenvaningslokaler, dr bestimd till 216 kr/m? ljus BTA i
prisldge 2023-12-01.

Expertrddet har godkéint drendet 2024-02-15 (dnr E2023-04947).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfillet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvédrde om

5 miljoner kronor motsvarande 58 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden
uppgar till 1,5.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 44,9 miljoner kronor, varav 0,2 miljoner kronor ar
utgifter fore r 2024, det vill sédga redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser fraimst gatuarbeten, ledningsomléggningar och
VA-anslutning. Av dessa utgor 2,7 miljoner kronor utgifter som
inte redovisas som en investering men som ar direkt héanforliga
till projektet. De utgdr istéllet driftskostnader enligt géllande
rekommendationer fran rddet for kommunal redovisning.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 405 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r i jamforelse
med andra motsvarande projekt hogre 2. Projektets tickningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 112 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster

Projektutgifterna for projektet berédknas till cirka 44,9 miljoner
kronor. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2023 2024 |2025 |2026 |2027 |Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (<) 021 os| -10] 06| -0.1 425|  -449
Inkomster (exkl. forsiljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,2 -0,5 -1,0 -0,6 -0,1 -42,5 -44,9
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2024. Behov av medel for ren direfter far beaktas 1
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
the text that you want to appear here. nedlagda utgifter.
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Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 1,7 max 1,7
Ej aktiverbara 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,6 totalt
utgifter/inkomster netto* 2,7
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,3
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,9 | ar 2029
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt 0O
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
uppldsning
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 1,7
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 | mellan -0,1
Driftskostnader TRN+SDN och -0,2
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafikndmnden och -0,2
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomrdden berédknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,4 miljoner kronor. Utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet uppgar till 2,7 miljoner kronor.
Internrédnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 2,2 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Intékterna for tomtréttsavgélder berdknas till cirka
1,7 miljoner kronor per ér.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Bl.a. dr det svart
att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter 1 projektet da
osédkerheter 1 konjunktur och indexfoéréndringar 1 byggpriser kan
paverka projektet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Dartill finns det viss osédkerhet i vilken omfattning som staden
ska bygga om allménna platser som berors av projektet. Kontoret
har tagit hojd for detta genom riskpéslag.

Vidare finns risk med att bygga i anslutning till park/naturmark
sa till vida att det kan medfora opinion mot projektet och paverka
tidplanen.

Slutsats ekonomi

Projektet visar ett positivt nettonuvérde. I nuvardeskalkylen finns
ett riskpaslag for de tilltinkta investeringarna i allmén platsmark.
Trots vissa ekonomiska osékerheter kring ombyggnad av
Astorpsringen och dvriga investeringar i allmén platsmark ir
risken liten att nettonuvérdet inte blir positivt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med flera av stadens mal:

e markanvisa 5 000 ldgenheter under 2024

e markanvisa minst 3 000 hyresrétter

o méingfald av upplételseformer

e markanvisa 300 bostédder 1 trahus

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen

e markanvisa 2 000 bostider i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

Arbetsplatser och lokaler

Nrep har som avsikt att bygga lokaler i bottenvaningarna.
Socialforvaltningen har dessutom uttryckt behov av en LSS-
gruppbostad inom projektet. Forutsatt att LSS-boendet och
bottenvaningslokalerna byggs sa kan cirka 10-15 arbetsplatser
skapas.

Social hallbarhet

Projektet syftar bl.a. till att stirka kopplingen mot Dalen med
fokus pa okad trygghet i1 det offentliga rummet. Detta avses goras
genom att tillskapa och forstarka kopplingar, ta bort befintliga
gangtunneln samt genom att placera bebyggelse langs bigge
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sidor om Astorpsringen. Ny bebyggelse bidrar till mer liv och
rorelse samt 6gon pa platser som idag kan upplevas otrygga.

For att undvika trangboddhet s& har Nrep atagit sig att minst 20
procent av bostdderna ska vara fyra rum eller storre. Dértill
diskuteras lokaler for ungdomar och nattvandrande fordldrar samt
tvittstuga i bottenvaningen for att fi mer levande och upplysta
bottenvéningar.

Nrep har ocksa som ambition att kravstélla mot entreprendr att
erbjuda trainee/praktikplatser till ungdomar (lokalt i den mén det
gér) under produktion.

Nedan beskrivs hur forslaget bidrar till stadens mal om dkad
tillgénglighet och jdmstalldhet samt forslagets paverkan pa barn.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som foreslas anvisas har stora
terrdngsskillnader.

Barnrattsperspektivet

Planeringen av projektet bedrivs sé att barnréttsperspektivet
belyses och beaktas. Projektet ska framja att barn ska kunna rora
sig tryggt och sdkert i omradet. Planerad bebyggelse tar i ansprak
parkmark/naturmark och kan darmed minska tillgangen till
eventuella lekmiljoer. I omradet finns dock goda mgjligheter till
lek och rekreation, bland annat i den nirbeldgna Dalenparken.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Jamfort mot 2020 sé har andelen som skulle vilja flytta ifran
Gamla Enskede pga. oro for brott och ordningsstdrningar minskat
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fran 11 procent till 6 procent fram till 2023. Aven oron for att
utséttas for brott har gétt ner i Gamla Enskede jamfort mot
tidigare ars matningar.

Jamfort mot 2020 sd har andelen som skulle vilja flytta ifrén
Kérrtorp pga. oro for brott och ordningsstorningar okat fran 3
procent till 4 procent fram till 2023. Aven oron for att utsittas for
brott har okat 1 Kérrtorp jamfort mot tidigare ars métningar.

17 procent av de boende 1 Gamla Enskede tycker att det finns
problem med morka omraden och délig belysning jaimfort med 18
procent av de boende 1 Kérrtorp 18 procent medan motsvarande
siffra for hela staden ar 14 procent.

De foreslagna projektomrédena bestar idag av natur- och
parkmark, slénter, gc-végar och kolonilottsomrade.
Gatubelysning finns lings med samtliga gator intill projektet.
Bostadsbebyggelsen kommer bidra till att befolka omradet samt
att bostadshusen lyser upp omrédet.

Ur jamstdlldhetssynpunkt dr det positivt att den tillkommande
bebyggelsen forlaggs néra Sandsborgs tunnelbanestation. Nytt
tillskott av bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafiknira ldge ger
mojligheter att skapa en mer jdmstélld stadsmilj6. Vidare tas
géngtunneln under Astorpsringen bort samtidigt som bostider
foreslas pa bagge sidor, vilket ger fler 6gon péa den nya
overgangen mellan omrédena.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar mellan Kérrtorp och
Gamla Enskede.

Miljdmassig hallbarhet
Miljoméssiga beddmningar av forslaget har genomforts. Detta
kommer att f6ljas upp ytterligare under fortsatt planprocess.

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar risken for 6versvamningar vid skyfall inom
omréddet och om det gar att hanteras utan att omkringliggande
bebyggelse paverkas negativt. Det kan ocksé vara svart att uppné
atgdrdsnivén for dagvatten eftersom det dr berg. En
naturvirdesinventering och tridinventering bor tas fram for att f4
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battre kunskap vilka naturvirden som paverkas och om forslaget
bor justeras efter detta.

Da kolonilotterna verkar ha funnits inom omradet kring 60-talet
sa innebér det att det finns en risk att rester av
bekdmpningsmedel kan féorekomma. Det motiverar att en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning bestélls.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen ianspraktar en gronyta pa cirka 4 000 kvm som
delvis bedoms ha ekologiska véarden. Forutom paverkan pa
gronytor, sa paverkas delar av ett gingstrak och en av
koloniomrédets lotter. Under planprocessen kommer bebyggelsen
placeras for att minimera paverkan pé ytorna med ekologiska
vérden.

Omradet ligger inte néra nagot av stadens utpekade ESBO.
Ytorna som tas i ansprak, bestar av anlagd parkmark med
grasytor, spridda stora parktrdd (bland annat ekar, l6nnar, ett
parontrdd) och buskytor. Férutom parkmarken, sd foreslds delar
av skogskullen tas i ansprak (barrskog med inslag av ekar). Soder
om Astorpsringen bestar ytorna av parkmark med grisytor, trid,
storre buskytor och mer naturliknande parkmark.

Omréde A ligger soder om den rekreativa delen av Dalenparken.
Parken tillhér Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade, som i
Parkplanen (2015) beskriver parkens manga sociala virden som
folkliv, gron oas, lek, promenader, sitta i solen, bollspel,
picknick, pulkadkning, promenader, ro och utsikt. Sociotopkartan
listar ytterligare sociotopvérden som grillning och skate-/bmx-
akning.

Lampliga ekologiska kompensationsatgérder kan vara att fristdlla
ekar och tallar, nyplantera ddellovtrad och tallar, nyplantera
blommande inhemska buskar, bevara féllda trad pé platsen som
dod ved och sitta upp mulmholkar.

Lampliga rekreativa kompensationsédtgirder kan vara att se over
mojligheten att utveckla Dalenparken med nya funktioner.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm” avseende
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energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2028 och forsta inflyttning bedoms till ar 2030.

Nir overenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske 2027/2028.

Risker och osakerheter

Ny vattenledning

Stockholm vatten och avfall, SVOA, behover bygga en cirka
300-500 meter ny vattenledning for att kunna ansluta de
foreslagna bostdderna. Det finns en risk att SVOAs arbete drar ut
pa tiden och fordrojer den framtagna tidplanen.

Kapacitetsproblem VA-nditet

SVOA har meddelat att deras system for bdde dagvatten- och
spillvattennét i omradet verkar dverbelastat. De modeller som
finns &r relativt grovt kalibrerade och det finns dérfor behov av
flodesmétningar samt nya kapacitetsutredningar for att kunna ge
bittre information om det befintliga ledningssystemet.

Skyfall
Projektet dr utsatt for risk vid skyfall. Fragor kopplat till

skyfallshantering kommer behdva beaktas och hanteras under
genomforandet av projektet.

/fstorpsrin gen

Den ombyggnationen som krivs av Astorpsringen for att
mojliggora foreslagen exploatering behover utredas vidare under
planprocessen. En sddan utredning kan riskera att fordrdja den
preliminéra tidplanen.

Kommunikation
Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.
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Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av bostéder
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet. Byggaktoren ér informerad
om socialférvaltningens onskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantdr och Skarpnécks
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av hyresbostédder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade trivseln
och sdkerheten i omradet och bidra till en blandad stad.

Den mark som anvisas dr idag naturmark. Pédverkan pa
ekologiska och rekreativa virden kan begrinsas genom
anpassningar inom projektet och kompensationsatgirder. Berg
och vérdefulla trad kan i hog grad bevaras. Slutligt
stdllningstagande till projektet och dess utformning sker under
planprocessen.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl
2. Exploateringsnyckeltal
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