Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd nedan kallad Staden och
Stockholms Hamn AB (org.nr. 556008-1647, nedan kallat Bolaget, har tréffats f6ljande

FORAVTAL

till planerad exploatering inom del av S6dermalm 1:23, lings Soder Milarstrand

§1
BAKGRUND

Mellan Bolaget och Staden géller avtal om nyttjande av mark f6r hamnverksamhet m.m.,
nedan bendmnt Markavtalet. Genom avtalet nyttjar Bolaget bl.a. del av kajen langs Soder
Milarstrand. Bolaget dger och férvaltar inom omradet beldgna anldggningar.

Bolaget som &r helédgt av Staden 6nskar utveckla del av fastigheten S6dermalm 1:23. I bilaga
1, finns en karta som ungefirligen redovisar det aktuella omrédet, nedan kallat Omradet.

Bolaget 6nskar att i en ny detaljplan dndra anvandningen fran (W) vattenomrade och utfyllnad
far ej foretas samt (Th) Hamntrafikomrade, till vattenomradde med byggnad innehallande pool-
och kallbadhus, café och restaurang samt erhélla Stadens godkdnnande i egenskap av
fastighetsdgare att nyttja och upplata Omréadet f6r nimnda dndamal.

§2
SYFTE

Syftet med detta féravtal &r att reglera kostnader for bl.a. framtagande av handlingar och
utférande av allménna anlédggningar samt vissa andra principer som ska gélla infor och vid
tecknande av exploateringsavtal.

Hartill dr syftet att tydliggora forutséttningarna for nyttjandet av Omrédet for
hamnverksamhet samt annan ddrmed forenlig verksamhet inom ramen for Markavtalet.

§3
DETALJPLAN

Omradet omfattas av detaljplan PL6997 dér dndamaélet for Omradet &r (W) vattenomréde och
utfyllnad far ej foretas samt (Th) Hamntrafikomrade. Bolaget avser att ta fram en ny
detaljplan for del av Omradet. Omréadets indelning i olika planbestimmelser kommer att
klargoras i den kommande detaljplanen.

Staden ska for Bolagets rikning bestilla ny detaljplan hos Stockholms stadsbyggnadskontor.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for framtagandet av detaljplanen.






Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret och svarar gentemot Staden for
eventuella plankostnader som kan drabba Staden.

§4

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER

Bolaget ska bekosta allt utrednings- och projekteringsarbete som behdvs for detaljplanens
framtagande och for att parterna ska kunna triffa ett exploateringsavtal. Bolaget ska vidare
bekosta allt utrednings- och projekteringsarbete som behdvs for detaljplanens genomforande,

inklusive allmén plats.

For eventuellt utrednings- och projekteringsarbete som Staden utfor eller later utfora ska
Bolaget ersitta Staden. Staden debiterar Bolaget 16pande. For arbete som Staden later utfora
ersitter Bolaget Staden for faktisk kostnad. For arbete som Staden utfor, t.ex. projektledning,
samordning och granskning, ersitter Bolaget Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer
vilka uppdateras varje ar. Prislistan nedan visar interna debiteringsnivaer for ar 2024.

Bemanning kr/timme
Projektledare 1300

Byggprojektledare 1400

Landskapsarkitekt 1400

Virderare 1400

Milj6ingenjor 1400

Trafikplanerare, 1150

trafikkontoret

For omraden/anlédggningar inom nuvarande eller blivande allmén platsmark bade innanf6r och
utanfér Omrédet ska Bolaget ta fram och bekosta de utredningar som Staden bedémer krévs
for detaljplane- och programarbetet. Preliminirt bedéms f6ljande geografiska
omraden/anldggningar vara aktuella:

- Del av fastighet Sodermalm 1:23 avseende land och vattenomréde. I géllande
detaljplan dr omradet planlagt som (W) vattenomréde och utfyllnad far ej foretas samt

(Th) Hamntrafikomrade.
- Gata inom allmén platsmark samt vattenomrade som inte &r detaljplanelagt kan

komma att beroras.






§5

BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER
Bolaget bekostar utbyggnaden av allmén plats, andra allménna anldggningar samt x- och z-
omraden, till standard som beslutas av Staden, inklusive tillstdnd, marksaneringar, rivningar

och ledningsarbeten och andra erforderliga atgérder.

Bolaget ska dven bekosta atgirder utanfor Omréadet for foravtalet som orsakas av planerna
inom Omradet.

I exploateringsavtalet kommer det att regleras vilken part som utfor det praktiska arbetet med
byggandet av anldggningarna inom den blivande allmé&nna platsmarken.

§6
EXPLOATERINGSAVTAL
For genomférandet av den kommande detaljplanen ska exploateringsavtal tréffas mellan
parterna innan antagandet av den nya detaljplanen. Utéver ovan namnda punkter ska avtalet
pé sedvanligt sitt reglera genomforandefragorna f6r bebyggelsen sdsom t.ex. ansvar vid
overlatelser och sikerheter for genomforandet.

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner laga
kraft.

Bolaget har tagit del av Stadens riktlinjer for exploateringsavtal.
§7
NYTTJANDERATTSAVTAL

Omrédet disponeras idag for uthyrning av kajplats.

Parterna ska i samband med antagande av detaljplan triffa tilldggsavtal till géllande markavtal
for att reglera eventuellt nédvéndiga justeringar av villkoren i markavtalet.

§8
OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godkénnande Gverlatas pa annan.

Detta foravtal dr upprittat i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
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Bilaga 1, Foravtal till planerad exploatering inom del av S6dermalm 1:23, langs Séder Malarstrand,

Ungefarlig avgransning av aktuellt utredningsomrade, dér del av omréadet prévas for en exploatering

Torkel Knutssensgatan
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Bilaga 2, Féravtal till planerad
exploatering inom del av Sédermalm
1:23, langs Soder Malarstrand

Principer for utformning av allman plats-
mark

Denna bilaga anger principerna for innehéllet i gestaltnings/kvali-
tetsprogram och systemhandling f6r allmén platsmark, samt for
hur samordningen med staden ska ga till.

Samtliga handlingar ska tas fram i samrad med stadens arbets-
grupp i enlighet med stadens krav. Stadens arbetsgrupp skall kal-
las till projekteringsméten som markégarens konsulter genomfor.

Gestaltnings-/kvalitetsprogram for allmén platsmark

Gestaltning-/kvalitetsprogrammet ska utga ifrdn, och redovisa en
analys av platsens forutséttningar, savil estetiska som tekniska.
Alla framtagna utredningar analyseras utifran den allménna plats-
markens krav och behov.

En vision om omrédets framtida upplevelsevérden ska formule-
ras. Direfter redovisas funktioner for att uppna de vérden som
formulerats i visionen. Slutligen tas ett forslag pd utformning
fram utifran de foéreslagna funktionerna. Processen ska folja ste-
gen Analys — Vision — Funktion — Forslag och ska redovisas i det
slutgiltiga dokumentet. Gestaltnings/kvalitetsprogrammet for all-
min platsmark ska kunna bildggas detaljplanehandlingarna till
plansamradet.

Gestaltnings-/kvalitetsprogrammet ska bland annat innehélla:

e Overgripande gestaltning och funktioner ssom lek, vis-
telse, kommunikation osv

e Trafik, sdsom trafikslag, angdring, leveranser osv.

e Funktioner pa kvartersmark som paverkar allmén plats
mark sdsom garageinfarter, sophantering osv.

e Oversiktlig hojdsittning

o Oversiktligt ledningsnit

e Oversiktlig hantering av dagvatten

e Principer for belysning
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Gestaltning-/kvalitetsprogrammet ska granskas och godkénnas av
staden.

Systemhandling for allmén platsmark

Denna del ska tillimpas i de fall d markdgaren enligt foravtalet
ska ta fram systemhandling for allmén platsmark.

Systemhandlingen ska utgé ifrén gestaltnings/kvalitetsprogram-
met for allmédn platsmark som tagits fram under detaljplanearbe-
tet, samt de synpunkter som framkommit i plansamradet.

Systemhandlingen ligger sedan till grund f6r detaljplan och de-
taljprojektering.

Markégaren ansvarar for att erforderliga avtal tecknas med led-
ningségarna och andra berdrda. Markagaren genomfor system-
handlingsprojekteringen i samarbete med exploateringskontoret,
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen. Markégaren atar sig att
anlita Trafikkontorets belysnings- och signalexperter rorande det
projekteringsarbete inom omradet, som krévs for dessa system-
funktioner. Systemhandlingsprojekteringen ska 16pande stimmas
av med stadens arbetsgrupp. Exploateringskontorets byggprojekt-
ledare samordnar detta, sdvél inom forvaltningen som med andra
forvaltningar. En tidplan med leveranstider ska tas fram gemen-
samt.

Systemhandlingen for allmén platsmark ska redovisas med pla-
ner, sektioner, detaljer, konstruktionsritningar i erforderlig om-
fattning samt en teknisk beskrivning enligt AMA Anldggning.

Oversiktsritning
Av 6versiktsritningen ska hela det berérda omradet framga, rit-

ningsindelning, ny och befintlig bebyggelse etc.

Teknisk beskrivning enl. AMA Anldggning

En teknisk beskrivning enligt AMA Anldggning skall tas fram.
Utover detta ska ett PM for varje teknikslag tas fram dér tekniska
16sningar, forutséttningar och avvagningar redovisas.

Miljo
En miljéteknisk markunderstkning skall tas fram.

Ritningar
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Av samtliga planritningar ska arbetsomradesgréns, fastighets-
granser, konnektionslinjer och ny bebyggelse framgéd. Som bak-
grund skall baskarta/grundkarta med befintliga byggnader anvin-
das.

Hojd och martscitiningsplan
e Vig-mitt med mattséttning var 10:e meter
e Breddmatt for gatans olika bestandsdelar
e Horisontalradiematt i korsningar och svidngar
e Dagvattenbrunnar

Markplaneringsplan
e Ytskikt
e QGatutrdd, viaxtbadddar, skelettjord
e Markhojder
e Fundament
e Dagvattenbrunnar
e Kantstdd (inklusive typ och hgjd)
e Murar
e Slénter

Planteringsplan och utrustningsplan
e Arter, storlekar och cc-avstand.
e Utrustningar med fabrikat och sékerhetsavsténd pé lekut-

rustning

Detaljritningar
e Redovisas i erforderlig omfattning

Typ- och normalsektioner
e Redovisas i erforderlig omfattning

Profilritningar
e Gator
e GC-banor

e Nyckelpunkter som ex. gatuanslutningar och dagvatten-
brunnar ska markas ut, liksom avsnittens langslutningar
och vertikalradier.

Trafikanordningsplan
e Foreslagen skyltning och malning; stolpplaceringar, vég-
maérken, vig-mélning med matt etc.






Stockholms
stad

Exploateringskontoret 4 (5)

Belysningsplan
e Armaturforteckning
e Lige for befintlig och ny belysning
e Befintlig och ny kabel

Ledningssamordningsplan
e Samtliga ledningar samredovisas inkl. ny dagvattenlos-

ning

VA-ritningar
e [erforderlig omfattning

Konstbyggnad
e Konstruktionsritningar i erforderlig omfattning
e Befintliga konstruktioner som skall tas ver av staden el-
ler som ligger under mark som skall tas dver staden skall
redovisas med ritning och i PM f6r konstruktioner.

Geoteknik
e Redovisas i erforderlig omfattning

Granskning Systemhandling

1. Mbote infor granskning av systemhandling
Markégaren kallar till m&te dér systemhandlingen presenteras
for stadens granskningsgrupp infor sjdlva granskningen.

2. Granskning av systemhandlingar
Markigaren ska avisera staden 3 veckor innan utskick av
granskningshandlingar samt boka granskningsméte. Gransk-
ningsperiod dr 3 veckor. Samtliga synpunkter sammanstills
och delges alla granskande fore granskningsmétet.

3. Granskningsmote

Ett slutligt granskningsprotokoll sammanstills.

Direfter revideras systemhandlingen utifran granskningspro-
tokollet. Efter revidering skall konsulterna i granskningspro-
tokollet ange att revideringen genomforts. Déarefter levereras
systemhandlingen till stadens arbetsgrupp.

4. Leverans av ritningsunderlag till detaljplan

Hojder, gatubredder, underlag for grinser allmén plats mm

ska levereras till Stadsbyggnadskontoret.
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For belysning kommer staden anvisa konsulter for att ta fram pro-
gram/system/arbetshandlingar. Under byggnation ska belys-
ningen byggas av staden godkénd el-entreprenor.

Styrdokument

Stadens styrdokument ska foljas. Det &r markégarens ansvar att
se till att markdgarens konsulter dels foljer de av stadens styrdo-
kument som ir relevanta for uppdraget, dels att se till att konsul-
terna har tillgéng till dessa styrdokument.

Exempel pa stadens styrdokument.

Vision 2040

Oversiktsplanen

Miljoprogrammet

Stockholm - en stad for alla

Den grona promenadstaden
Framkomlighetsstrategin

Teknisk handbok

Vixtbaddar i Stockholms stad — en handbok

Teknisk handbok ska f6ljas, den innehaller regler och riktlinjer
for byggandet av allmén platsmark. Eventuella avsteg maste god-
kinnas av stadens arbetsgrupp, och skriftligt redovisas vid
granskning av handlingarna.

Handboken finns pé https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-
och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byg-
gande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/

Arbetsgrupp fran Staden

e projektledare med 6vergripande ansvar och avtalsfragor,
exploateringskontoret

e byggprojektledare, samordnar allmén platsmark, exploate-
ringskontoret

e landskapsarkitekt, exploateringskontoret

e trafikplanerare trafikkontoret, samordnar frdgor med &v-
riga experter

e konstbyggnadsteknik, trafikkontoret

e stadsplanerare, stadsbyggnadskontoret






