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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stiftelsen Fryshuset (org.nr. 802011-1582), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsnaimnden har 2024-09-26 beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Fryshuset 1 i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen, med adress Textilgatan
40.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ér frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om &verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrittsavtal for detta markomrade.

Stadens markanvisningspolicy innebér att ekonomisk genomférandeformaga och
finansiella situation bedoms och godkénns av staden infor markanvisningsavtal. I detta
fall avser Bolaget att erhalla finansiering genom donationer. Da donatorerna kraver att
markanvisningsavtal ska finnas for att Bolaget ska beviljas nodvindiga donationer, gor
Staden avsteg fran policyn och tecknar markanvisningsavtal trots att betalningsforméga
inte till fullo kan visas. Bolaget ska med anledning av detta presentera ordnad
finansiering inom ett ar efter att nimnden fattat beslut om markanvisningen. Staden
forbehaller sig ritten att aterta markanvisningen om sa inte skett eller om Staden
bedomer att Bolaget saknar ekonomiska forutséttningar att genomfora projektet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

- Bebyggelsen ska inrymma utbildnings- och idrottsverksamhet samt administrativa
ytor tillhorande skol- och idrottsverksamheten.

- Byggnaden skall ha hog arkitektonisk kvalitet.

- Staden (utbildningsforvaltningen och idrottsforvaltningen) ska erbjudas att hyra
timmar i idrottshallen under dag- och kvéllstid.

- Bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken i underjordsgarage.

- Brandutrymning ska 16sas inom kvartersmarken till exempel genom brandsékra

trapphus. C/g‘
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- Bolaget ar medvetet om att allménna anldggningar till exempel elnétstation kan
behova inrymmas inom kvartersmarken.

- Bolaget ska folja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 2). Bolaget forbinder sig att
redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden anvisat
system for uppfoljning. Bolaget godkénner att Staden far tillgang till redovisade
uppgifter samt att staden fér publicera resultatet fran uppfoljningen.

- Bolaget 4r medvetet om att exploateringen ska bidra till socialt virdeskapande
stadsutveckling i enlighet med Bilaga 3. Bolaget ska tillsammans med staden
identifiera mal och atgéarder for att stirka den sociala hallbarheten inom Sédra

Hammarbyhamnen.
- Ett fiberfastighetsnét ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

§3

DETALJPLAN
Markreservationsomradet ingar i detaljplanen DP 2000-068841-54 (Bilaga 4).

Detaljplanen stoder markreservationen och ingen ny detaljplan beddms behdvas for att
genomfora projektet.

§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
ska kunna triffa en dverenskommelse om exploatering inklusive tomtrittsavtal. Staden
star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

4.2. Bygg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande

kvartersmarken.

I de fall Staden bedomer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfora skada for méanniskors hélsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och beddma behovet av
efterbehandlingsatgiarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sé fall fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som krivs
for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i blivande detaljplan. Vid denna
beddmning tilldimpar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestills av
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Bolaget. Bolagets understkningsplikt enligt lag péverkas inte av Stadens bedomning
vad giller behovet av provtagning, utredningar med mera.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for méanniskors héilsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kénslig markanvéndning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver MKM som
uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgarder och som det inte finns ndgon
avséttning for.

For att virna om véra naturresurser ska s& mycket som mdjligt av schaktmassorna ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrdd med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlidggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstédllande-
och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3, Tomtrittsupplitelse

Staden ska till Bolaget med tomtritt upplata den blivande kvartersmarken for
utbildnings- och idrottsverksamhet samt tillhérande kontor. Parterna ska tréffa
overenskommelse om exploatering senast tva ar efter markanvisning (2026-09-26).

Tomtréttsavgilden for kontor dr bestdmd till 846 kr/m? BTA 1 prislidge 2024-01-01.
Avgilden for utbildningsrelaterad verksamhet/foreningsverksamhet (kontorsytor) ar
bestdmd till 423 kr/m? BTA (detta regleras i sidoavtal) i prislige 2024-01-01. Avgilden
for skola/idrottshall dr bestdmd till 180 ki/m? BTA i prisldge 2024-01-01.

Avgilden for skola/idrottshall skall regleras upp med 2 % per &r fram till tilltrddesdagen.

Avgilden for kontor ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, virdefordndring, kontor Stockholms Innerstad,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar viardeforandring per kalenderar for
bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad néstfoljande ar.
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Per 2023-12-31 (indextal for &r 2023) 4r indextalet 609,3 enheter. Detta indextal bendmns nedan
startindex. Ovan angivet indextal for &r 2023 kan §ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt for
berdkning anvéinds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrdde berdknas tomtrittsavgilden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omraknat med foréndringen av statistiska centralbyréns konsumentprisindex (KPI)
for december ménad det ar detta MSCL:s indextal avser och KPI for den ménad som infaller tva

manader fore tilltradet.

Avgilden vid tilltride berdknas som avgilden i prisldge 2024-01-01 multiplicerad med
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

*fore detta IPD

§5

MARKANVISNINGSPOLICY MED MERA

Bolaget ska f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 5), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, markndmnden eller
exploateringsndimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav dr att integrera olika former av specialbostédder, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmil;jon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark med mera.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte fir
overldtas samt att Staden under vissa forutséttningar far dterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ritt att dterta markanvisningen om Bolagets dgarforhdllanden
dndras utan Stadens godkénnande dartill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersdttningsrétt frin ndgondera
parten om inte Gverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2026-09-26.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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BILAGOR

Karta ¢ver markanvisningsomrédet

. Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm
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3. Socialt virdeskapande stadsutveckling
4. Detaljplan
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