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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och BRO Sabbatsberg 24 AB (org.nr. 559087-0852), nedan kallad Bolaget, har under
de forutséttningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

) Exploateringsavtal
inom Oskaret 1 med O6verlatelse av del av
Vasastaden 2:99

§ 1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget #r #gare till fastigheten Oskaret 1, nedan kallad Fastigheten, och avser att
uppfora ny bebyggelse for kontor och centrum inom det omrade, nedan kallat
Planomriadet, som dr markerat med streckad begransningslinje pé bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1.

Staden dger Vasastaden 2:99. Delar av Vasastaden 2:99 ska séljas till Bolaget.

1.2 Markanvisning och Foravtal

Parterna har 2020-06-17 tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom Oskaret 1.
Foravtalet anger principer for 6verforing av mark och anldggningar mellan parterna
samt principer for dtaganden framst vad géller kostnader for framtagande av handlingar
samt utférande avseende anldggningar, sdsom parker, gator etc. pa allmén platsmark.

I enlighet med f6ravtalet har Systemhandling tagits fram, se Bilaga 2.

Exploateringsndmnden har darefter enligt beslut 2021-10-21 ldmnat markanvisning till
Bolaget for att uppféra bebyggelse for kontors- och centruméndamal inom delar av
Vasastaden 2:99. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal som
undertecknades 2021-09-10/2021-12-06. Detta har forlangts 2023-12-19.

Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersétter foravtalet och markanvisningsavtalet med
forlangningsavtal.

1.3 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan for Planomrédet antas och vinner laga
kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2020-14079-54, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Planomradet utgérs av det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1.1 Overlatelse av kvartersmark

Staden overlater med dganderitt till Bolaget tvda omraden om tillsammans cirka 300
kvadratmeter av fastigheten Vasastaden 2:99, nedan kallade Markomradena, inom
Stockholms kommun for en 6verenskommen preliminér képeskilling om
tjugoattamiljonersjuhundrafyrtiofyratusen (28 744 000) kronor vid vérdetidpunkt
2024-01-01. Markomradena ska genom fastighetsreglering foras till Oskaret 1.
Markomrédenas huvudsakliga utbredning &r markerade med bla férg och figur 1 och 2
pa bilagd karta, Bilaga 3.

For Markomrédena géller foljande:

Den preliminira kpeskillingen baseras pa genomsnittsvirdet for fastigheten Oskaret 1
efter genomford fastighetsbildning enligt 2.1.1 och 2.2 (Kvartersmarksomradet) i
prisldge januari 2021 (vérdetidpunkten). Detta genomsnittsvarde baseras pé ett
enhetsvirde om 28 000 kr per m?> BTA (B1 i nedanstiende formel) och en beriknad
total virdegrundade area om preliminart 23 271 m? BTA (B2 i nedanstéende formel).

P& betalningsdagen ska k&peskilling beréknas enligt nedanstaende formel.

Berdknad kopeskilling ska avrundas till ndrmaste hela tusental kronor.
A= (B1 *B2)* (C/D)*(E/F)
Dir

A = kopeskilling

B1 = pris vid vérdetidpunkten, kr/kvm BTA

B2= total virdegrundande bruttoarea, m> BTA for Kvartersmarksomradet
C = fastighetsindex vid dagen for betalning, se nedan

D = startindex, se nedan

E = tomtareal fér Markomrédena

F = tomtareal for Kvartersmarksomrédet

Kopeskillingen for Kontor Stockholms innerstad utom CBD, &r bestédmd till 28 000
kr/m? BTA i prislage 2021-01-01(B1) och ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100 % av fordandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden
AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring per kalenderar fér bebyggda fastigheter
och tas fram senast under april manad néstf6ljande ar.

Per 2021-01-01 (indextal for 2020) &r indextalet 584,6 enheter. Detta indextal bendmns
ovan startindex (D). Ovan angivna indextal for ar 2021 kan 6ver tid komma att justeras.
Vid tidpunkt for berdkning anvéands alltid senast publicerat indextal for respektive ar.
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Slutligt fastighetsindex (C) berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI f6r den manad som infaller tvd manader fore tilltradet.

2.1.1.1 Tillaggskopeskilling
Bolaget ska tillsénda Staden bygglovshandlingar jimte redovisning av BTA senast fyra
veckor efter beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvarvar Fastigheten eller del ddrav, erhaller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller areor 6verstigande det antal m* BTA lokaler
varpa kopeskillingen berdknats, ska Bolaget utéver kopeskillingen erldgga
tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For det fall total vardegrundande BTA for Kvartersmarksomradet i bygglov 6verstiger
den BTA varpé kopeskillingen beréknats vid tilltrddet ska tilldggskdpeskilling utga for
det 6verstigande genomsnittsvardet tillhérande Markomrédena.

Tilliggskopeskillingen ska beriknas enligt foljande. Det pris i kr/m? for kontor, som vid
tilltradesdagen fastslagits for vardetidpunkten, ska justeras utifran fordndringen i
konsumentprisindex (KPI) mellan tilltrddesdagen och dag dé betalningsansvar avseende
tilldaggskopeskilling intrdder enligt nedan, eller den tidigare dag da betalning av
tillaggskopeskilling sker. Detta med KPI justerade enhetspris ska multipliceras med 1
bygglovet angiven total BTA for kontor (B2sygglov). Utifran detta berdknas ett
tillkommande genomsnittsvérde genom att vérdet multipliceras med vid tilltrédet
fastslagen areal for Markomradena (E) dividerat med vid tilltrddet fastslagen areal for
Kvartersmarksomradet (F). Overskjutande belopp som kvarstér efter att kopeskillingen
som erlades vid tilltrddet dragits av utgor tillaggskopeskilling.

Tillaggskopeskilling (G) berdknas alltsé enligt nedanstdende formel:
G = (B1 * (C/D)* (E/F)*B2bygglov* (KPIbyegiov/KPliilitrade) )-A

Dar

A = kopeskilling

B1 = pris vid vdrdetidpunkten, kr/kvm BTA

B2byselov=total virdegrundande bruttoarea, m? BTA for Kvartersmarksomradet.
C = fastighetsindex vid dagen f6r betalning av kopeskillingen

D = startindex

E = tomtareal for Markomradena

F = tomtareal f6r Kvartersmarksomradet

G = tillaggskopeskilling

KPIintrage= senast KPI som tillampades vid berékning av kdpeskilling pa tilltrddesdagen
enligt 2.1.1

KPIbygelov = KPI som avser den méanad som infaller tvd manader fore dag for
betalningsansvar da tilldggskopeskilling ska erldggas enligt nedanf6ljande stycke
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Endast for Staden nettopositiva tilldggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har saledes inte
rétt till dterbetalning av del av kopeskillingen.

Tilldggskdpeskilling ska utan anmaning frén Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggritt som grundar rétt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dr6jsmal med betalning utgar dréjsmaélsranta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad dédrom i lag stadgas.

Om byggnation genomf6rs och de ingéende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
BTA varpé kopeskillingen berdknats upphor detta villkor om tillaggskopeskilling att
gilla 1 ar efter det att slutbesked ldamnats for densamma.

Villkoret om tilldggskopeskilling ska inte utgora hinder f6r koparens erhallande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Detta villkor om tilldggskdpeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska upprittas.

2.1.2 Fastighetsbildning

Bolaget ska ansdka om séddana fastighetsbildningsétgirder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1.1. Ans6kan om fastighetsbildning ska inges till
lantméterimyndigheten senast tre manader efter att Detaljplanen antagits.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Staden ansékan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelse enligt § 2.1.1
och markoverforing enligt § 2.2. Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta.

2.1.3 Fornyelse av ¢verlatelse

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex manader fran képehandlingens (detta avtals) undertecknande. For det fall att
anstkan om fastighetsbildning enligt § 2.1.2 inte gjorts inom fem méanader fran denna
overenskommelses undertecknande eller senast gjorda férnyelse dr Staden och Bolaget
dverens om att 6verenskommelsen om exploatering pa oférdndrade villkor ska férnyas
senast var femte manad, rdknat fran dagen for undertecknande, for att den i
overenskommelsen ingdende Gverlételsen alltjdmt ska dga giltighet. Detta ska
mojliggora for parterna att inge ansdkan om fastighetsbildning senare &n sex manader
frén det att 6verenskommelsen ursprungligen uppréttades.

Om fornyelse av 6verenskommelsen enligt ovan inte gors senast inom fem manader
frén 6verenskommelsens uppréttande respektive inom fem manader fran det datum da
overenskommelsen senast fornyades, eller ansokan inte ges in inom tid enligt § 2.1.2,
dger savil Staden som Bolaget rétt att genast inge ansokan om fastighetsbildning.

Fornyelse av 6verenskommelsen ska ske genom tecknande av tilldggsavtal om férnyelse
hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget till fysiskt mote per e-post
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till stockholm@castellum.se och per.wilhelmsson@castellum.se senast tva veckor fore
motesdagen. Bolagets foretradare ska vid varje tillfélle styrka sin behorighet att
foretrdda Bolaget genom 6verlamnande av behorighetshandlingar. Avtal om fornyelse
av avtalet anses for Bolaget inte vara en 16pande forvaltningsatgéard.

2.1.4 Tilltrade
Bolaget tilltrader Markomradena nér fastighetsbildning i enlighet med § 2.1.2 ovan
vunnit laga kraft, nedan kallad Tilltrddesdagen.

2.1.5 Betalning
Bolaget ska senast dag for beslut om fastighetsbildning betala slutlig kopeskilling i
enlighet med § 2.1.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltrddesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande
Markomrédena som &r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av
dgare till Markomrédena.

2.1.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Markomradena som bel6per pa tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Markomradena.

2.1.7 Forfogande 6ver Markomrddena fram till tilltride

I den mén det enligt gdllande rétt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrddande
kopare att vidta nedan angivna atgérder ger Bolaget Staden rétt att vidta dessa. Rétten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt Markomradena.

o Tillfalligt uppléta Markomradena eller del dérav.

e Genomfora uppsédgning av nyttjanderétt eller annan rattighet som belastar
Markomrédena.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderétt inom Markomréadena.

e [ Gvrigt rattsligt forfoga 6ver Markomradena i férhéllande till
nyttjanderéttshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar géllande pa Tilltrddesdagen befintliga
belastningar enligt § 2.1.8 nedan.

2.1.8 Inskrivningar

Staden garanterar att Markomradena p4 Tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 4.

2.1.9 Markomradenas skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Markomrédena, forklarar sig hdrmed godta Markomrédenas
skick och avstér med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Markomrédena. Betraffande markf6roreningar se § 2.1.10.
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Bolaget dr medvetet om att Markomradena kan innehalla l&mningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.

2.1.10 Markfororeningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markf6éroreningar inom Planomradet i den omfattning som kravs for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan
markundersokningsarbetet pabdrjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (milj6forvaltningen) ska dven exploateringskontorets miljoenhet
kontaktas géllande de delar av Planomradet som ska bli allmén platsmark.

2.2 Overenskommelse om fastighetsreglering avseende allmén platsmark

Bolaget ska ¢verfora mark som ska bli allmén plats till Staden. Bolaget och Staden &r
dverens om att markoverforening ska ske genom fastighetsreglering dér cirka 10
kvadratmeter av Oskaret 1 &verfors till Stadens fastighet Vasastaden 2:99. Staden
tilltrdder marken nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Betraffande anstkan och
forrattningskostnader se § 2.1.2.

For denna markoverforing ska ingen erséttning utgd. Omradets huvudsakliga utbredning
har markerats med r6d férg och figur 3 1 Bilaga 3. Skulle vid blivande
fastighetsbildningsforréttning grénserna for de markomraden som ska dverforas fran
Bolaget @ndras i mindre utstréckning ska 6verenskommelse om fastighetsreglering
enligt denna punkt avse det vid forréttningen bestémda omradet.

Ansokan till lantméterimyndigheten om atgérd enligt denna paragraf ska géras

samtidigt som ansdkan om atgérd enligt § 2.1.2 och med de villkor i tillimpliga delar
som framgar av § 2.1.3 andra stycket.

2.3 Servitut och ledningsritter

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att inom Planomréadet
utan erséttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och
skyltar for allménna gator och végar. Placering bestdms i samrdd med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stédlle rétt att nyttja husfasader
for infastning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanldggning, liksom
erforderlig &tkomst vid underhdll och férnyelse av gatubelysningsanldggningen.

2.4 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal 4r Bolaget sdsom #gare till fastigheten Oskaret 1
befriat fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
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framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla vriga kostnader inom Planomradet sasom kostnader for
anslutning av vatten och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande. samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomféra exploatering inom Planomradet och intilliggande
allmén plats i1 enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget ska, i samrad med Staden, upprétta en huvudtidplan {f6r exploateringen.

Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden samt med de
ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av éterstdllande- och
anslutningsarbeten som maéste goras pa allmén platsmark invid Fastigheten och som &r
en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé Fastigheten. Projektering och
utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstéllande kalla Staden till
besiktning av aterstédllande- och anslutningsarbetena.

Aterstillande ska ske i huvudsak enligt Bilaga 2.
Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sé att hyresgésterna far en

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Erséttning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersitta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomf6randet av Detaljplanen sdsom utredningar géllande
anldggningar pa allmén plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersédtter Staden for den faktiska kostnaden. Nar Staden utfor
arbetet med egen personal ersdtter Bolaget Staden enligt géllande debiteringsnivéer
inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i férekommande fall faktisk
konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens debiteringsnivaer for 2024. Staden
debiterar Bolaget enligt 16pande rékning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1300
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Byggprojektledare 1400

Landskapsarkitekt, 1400
milj6ingenjor Explo

Trafikplanerare, TK 1150
Virderare 1400
Infrastruktur, TK 1220
Stadsmiljo, TK 1110

3.3 Kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Planomréadet i enlighet med Detaljplanen uppfora bebyggelse for
kontor och centrum.

3.4 Befintlig vegetation och park

Allmdén platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Planomradet inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett
betryggande sétt genom att avgransa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget
ansvarar for att Bolaget, eller féretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar
denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid 6vertrdadelse ska Bolaget utge vite med 50 000 kronor per skadat tréd, (géller nér
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark).

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand se § 3.6 nedan.

3.5 Informationsansvar till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutéver forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allménhet om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller
avstdngningar.

3.6 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Planomradet. Skulle Staden och Bolaget
bed6ma att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.
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Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststédlld av kommunfullmaktige. Bolaget ska ansoka om polistillstdnd f6r den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, vid genomforandet av
detta avtal héller sig inom Planomradet och godkénd byggetableringsyta upplaten med
polistillstdnd enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan
om Bolaget eller dess entreprenér olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Planomrédet och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kréiva
Bolaget pa skadestand.

Planomrédet och den godkénda etableringsytan ska i erforderlig man avgriansas med ett
stabilt minst tvd meter hogt stdngsel eller annan 1dmplig skyddsatgérd.

3.7 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
stérre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sdtt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrdjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten sker. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska géras
pa ett sétt som minimerar skada vid extrem nederbdrd.

3.8 Tillgénglighet i1 utemiljo

Bolaget ska stréva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for méanniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. féljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gédngavstand fran en tillgdnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldmpas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns p& Stadens hemsida.

3.9 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersdkningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
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https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-varde for
métpunktens installationsniva.

3.10 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfall AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.11 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet ’Planeringsstdd for byggnation i anslutning
till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten for stadens
allménna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behdver ett godkdnnande
frén staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta andé skulle vara n6dvéandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrdd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att s& snart som mgjligt kontakta trafikkontoret for att f& mojlighet att
teckna ett avtal for nedldggning, drift och underhdll m.m.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

I det fall Bolaget dverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en f6ljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya égarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget sé begér,
genom skriftliga besked hdrom befria Bolaget frén sitt dtagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. Sa kan dven ske om de nya dgarna stéller sdkerhet som Staden
skéligen kan godta sdsom borgen eller sjédlvstidndig bankgaranti. Vad som hér stadgas
géller till och med att Bolaget eller de nya &garna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av
detsamma.

4.2 Viten

Bolaget férbinder sig vid vite av 9 miljoner kronor, 1 penningvarde 2024-01-01, att
senast nio ar efter Tilltrddesdagen enligt § 2.1.4 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt
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denna 6verenskommelse, med undantag frén de dtaganden som ror skydd av tréd och
vegetation (§ 3.4) och 6verlatelse av exploateringsavtal (§ 4.3).

Om Bolaget inte héller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5 samt om Bolaget i 6vrigt hindras att fardigstélla
byggnationen i enlighet med Detaljplanen inom féreskriven tid enligt féregéende stycke
till f61jd av omsténdigheter utom Bolagets kontroll eller annat férhallande som Bolaget
inte kunnat férebygga eller férhindra.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Vitet ska jamkas om det dr uppenbart oskiligt med hénsyn till Gvertradelsens
omfattning och karaktér i férhallande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt
med beaktande av 6vriga omsténdigheter.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider péa grund av Bolagets avtalsbrott. I sédant fall ska redan erlagt
vite avréknas fran skadestandet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkdnnande 6verldta Exploateringsavtalet p4 annan part.

For det fall Bolaget 6verlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor § 4.1 om sikerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 30 miljoner kronor 1 penningvérde 2024-01-01 att vid
Overlatelse av dganderitten till fastighet inom Exploateringsomrédet tillse att de nya
dgarna overtager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angaende Overlatelse infora foljande bestdmmelse:

”Ko6paren forbinder sig vid ett vite av 30 miljoner kronor i penningvérde 2024-01-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Oskaret 1 daterat [4844-mm-dd]. Kopia pa
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid dverlatelse av dganderétten tillse
att varje efterfoljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestdimmelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker
inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 30 Miljoner kronor i
penningvarde 2024-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”
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Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggratten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan fastighet Zger Bolaget
rdtt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta ldgre
vitesbelopp. Bolaget ska samrédda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvardet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

4.4 Avtalets giltighet

Parterna &r 6verens om att det ar en forutsdttning fér genomférandet av exploateringen
och detta avtal att Bolaget blir dgare till Markomrédena. Parternas dtaganden enligt
bestdimmelserna i §§ 2.3, 3.1 och 3.3-3.11 ovan ska dédrav endast gélla om Gverlatelse av
Markomréadena genomfors och beslut om fastighetsbildning i enlighet med § 2.1.1 ovan
meddelas och vinner laga kraft.

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan ersdttningsrétt fér ndgondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2025-04-01 godkénner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaéktige antar ny detaljplan enligt § 1.3
senast 2025-07-01, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningséatgarder. Bolaget &r &ven medvetet om att sakédgare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sérskild ordning, och

att detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

/ o
Stockholm den Stockholm den A -ol %

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( Sven Stork
(. ........................................................... ) ()
Bevittnas:
(. ........................................................... : ()
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Planomradet markerat

2. Systemhandling

3. Karta §ver Markomradena (figur 1 och figur 2 i bl farg), samt &verforing av del
fran Oskaret 1 till Vasastaden 2:99 (figur 3 i rod firg)

4. Fastighetsregisterutdrag avseende Vasastaden 2:99



