Mellan Stockholms kommun genom dess Exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, (org.nr
212000-0142) och Atrium Ljungberg Malarterrassen AB, (org.nr 5591983332), nedan kallat
Bolaget, har under de forutséttningar som anges nedan tréffat foljande

Tillaggsavtal till dverenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplételse for S6dre Torn 1 (Mélarterrassen)

§1
BAKGRUND

Exploateringsnamnden har i beslut 2018-06-14 ldmnat markanvisning till Bolagets
moderbolag Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047) for att, tillsammans med Staden,
uppfora byggnad for centruméndamal, nedan kallad Mélarterrassen, inom fastigheten Sodre
Torn 1, nedan kallad Fastigheten. Markanvisningsavtal tecknades 2018-08-20. Tva
tilldggsavtal for forléngning av markanvisningen till 2023-06-14 har tecknats.

Mellan Staden och Bolaget, nedan gemensamt kallade Parterna, tecknades den 29 januari
2024 dverenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse for Sodre Torn 1, nedan
kallad Overenskommelsen.

Stadens arbeten har forskjutits vilket innebér att tidplanen for Stadens arbeten inom

Fastigheten har éndrats. Mot denna bakgrund tecknar parterna detta tillagg till
overenskommelse om exploatering.

§2
SYFTE

Syftet med tillaggsavtalet ar att hantera &ndrade forutséttningar avseende tider som péverkar
tidpunkt for Bolagets tilltrdde samt vitesbelagda tider for tecknande av tomtréttsavtal och
fardigstéllande av lokaler.

Foljande dndringar/tillagg géller for Overenskommelsen enligt nedan. I dvriga delar giller
Overenskommelsen oforandraty



§3

Denna bestimmelse avser dndringar i Overenskommelsen §3.2 samt bilaga 8 §1 och 2
sidoavtal, avseende tidpunkt for tecknade av tomtrittsavtal, uppldtelsedag samt kvarstdende
arbeten

3.2 Tomtréattsupplételse

Med tillampning av vad som anges om forskjutning av Tilltrddesdageni § 3.2
Overenskommelsen har Staden meddelat Bolaget om forsening av Stadens arbeten enligt §
4.1. Upplatelsedagen, tillika Tilltradesdagen, ska déarfor forskjutas till den 11 november 2024.
Regleringsdagen ska bestammas till 10 ar fran néstkommande kvartalsskifte, dvs. till den 1
januari 2035. Tid for nér tomtréittsavtal senast ska tréffas forskjuts till den 28 oktober 2024.

Datum for Tilltradesdag och regleringsdag ska i enlighet med ovan justeras i den till
Overenskommelsen horande utkastet till tomtrittsavtal.

Villkoren i § 3.2 géllande vite och tomtréttsavgéld ska gélla oférdndrade.

§ 4

Denna bestimmelse avser dndringar i Overenskommelsen § 4.14 samt bilaga 8 § 2, sidoavtal,
avseende dtaganden aktivering och dppnande av lokal

4.14 Aktivering av Milarterrassen

Med justering av i § 4.14, 1 st. angiven tidpunkt for aktivering, ... frén sommaren 2025 fram
till att den forsta lokalen Gppnar provisoriskt eller permanent” &r parterna dverens om att
aktivering ska ske enbart t o m 30 september 2025. Aktiveringen behdver inte fortga till
Oppnande av den forsta lokalen. Skulle stadens arbeten med finplanering torg och 6ppnande
av gangstrak inte vara fardigstillda senast 31 augusti 2025 utgér kravet pa aktivering ur
sidoavtalet. Avgéldsfrihet géller enligt sidoavtalet sa ldnge Bolaget uppnéar 6vriga krav 1
sidoavtalet.

Med éndring av vad som anges i § 4.14, sista st. ska Bolaget mdjliggodra permanent 6ppning
av verksamhet i en av de sex lokalerna inom Mailarterrassen senast 2026-06-06.

§5

Denna bestimmelse avser dndringar i Overenskommelsen § 5.2 avseende viten,
Byggnadsskyldighet

§ 5.2, avsnitt Byggna[ skyldighet, ska ha foljande dndrade lydelse dir dndring &r markerad
med understrykning:! )




Det aligger Bolaget att vid vite i enlighet med punkterna 1 och 2 nedan Fardigstélla
bebyggelse inom Fastigheten. Med Fardigstélla avses att Bolaget har fardigstallt sina arbeten
som hyresvird oaktat kommande hyresgast. D.v.s. Bolagets arbeten kopplat till specifik
hyresgést kan komma att ske efter Fardigstillandet. Vitet dr uppdelat pa tva delar:

1. Det aligger Bolaget vid vite om 11 720 000 kr att ha Fardigstallt tva lokaler senast
2026-06-06 och dérefter vid 16pande vite om 1 172 000 kr per paborjat kvartal som
forflyter till dess lokalerna har Fardigstéllts. Det aligger hértill Bolaget vid dventyr av
samma vite att senast 2026-06-06 att ha mojliggjort permanent Oppning av verksamhet
i en lokal i enlighet med vad som anges i § 4 detta tilliggsavtal om aktivering. Att
mdojliggdra permanent Oppning innebir, till skillnad fran vad som inryms i Fardigstéilla
lokal, att lokalen ska vara hyresgéstanpassad och inflyttningsklar. Parterna ska
gemensamt verka for 6ppnande av tre lokaler i bérjan av maj 2026 si att hela
uteserveringssdsongen kan nyttjas.

2. Det éligger Bolaget vid vite om 11 720 000 kr att ha Férdigstallt samtliga lokaler
senast 2026-12-31 och dérefter vid 16pande vite om 1 172 000 kr per paborjat kvartal
som forflyter till dess lokalerna har Fardigstéllts.

Forskjuts tiderna for tilltrddet och/eller Stadens arbeten inom och i anslutning till
Milarterrassen jimfort med parternas gemensamma tidplan, se Bilaga OK 17, ska tidpunkten

for byggnadsskyldigheten forskjutas med motsvarande tid. Sddan forskjutning ska
overenskommas skriftligen.

§6
AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om inte

Exploateringsndmnden senast 2024-09-26 godkénner detta avtal genom beslut som senare
vinner laga kraft.
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Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sift>
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Stockholm den /Z- sre/u/;mw ber L2y

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg Mailarterrassen AB
genom dess exploateringsndmnd
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