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Slutredovisning av projektet
Genomgangsbostader Sandstugan 3,
inom fastigheten Sandstugan 3 i
Johanneshov, Slakthusomradet

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av projektet
Genomgéngsbostiader Sandstugan 3 inom fastigheten Sandstugan 3
1 Johanneshov, Slakthusomradet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Jesper Skiold
Enhetschef

Sammanfattning

Detta drende avser slutredovisning av projektet Genomgangs-
bostdder Sandstugan 3 i1 Slakthusomradet. For perioden 2019-
2023 har det uppforts 128 bostader for nyanlédnda i modulhus pé
platsen. Modulerna flyttades fran Slakthusomradet varen 2023 da
marken behovde tas i ansprak for forberedelser for permanent
bostadsbebyggelse. De sammanlagda utgifterna for
exploateringsndmnden uppgér till 20,4 miljoner kronor. De
storsta utgiftsposterna dr genomforande av grundliggningen samt
finplanering och anldggande av lekytor.

Bakgrund
Kommunstyrelsen har stadens 6vergripande uppdrag att ordna
bostéder till nyanldnda. Exploateringsndmnden har 1 sin tur tva



i—d Stockholms Exploateringskontoret Tjénsteu'tlétande
stad Projekt syd Sida 2 (6)

uppdrag i detta arbete. Det ena &r att medverka till att ta fram
forslag till platser pé stadens mark for genomgangsbostider.
Aven stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljéforvaltningen
och Stockholmshem samt stadsledningskontoret deltar i
framtagandet av platser. Exploateringsnimndens andra uppdrag
ar att utfora de forberedande markarbetena f6r modulhusen. I
detta ingér projektering, markforberedelser for inkoppling till
vatten och avlopp, el och eventuell annan infrastruktur,
grundldggning for modulerna samt finplanering och anldggande
av anslutande allménna ytor.

Stockholmshem har stadens uppdrag att anskaffa, montera och
iordningsstélla modulerna. Stiftelsen SHIS Bostader formedlar
lagenheterna och driver verksamheten pa plats.

I Slakthusomrédets sddra del (se r6d markering i1 kartan nedan)
har det for perioden 2019-2023 uppforts 128 modulbostader for
nyanldnda. Bygglovsprocessen inleddes hdsten 2016. Under
varen 2023 avvecklades och flyttades modulerna eftersom
marken behovde tas i ansprak for forberedelser for permanent
bostadsbebyggelse. En del av modulerna har flyttats till Ekhagen
dér ca 25 bostdder har ordnats. Nadgra kommer att flyttas till en
tomt nira Gamla Ostberga som markforbereds just nu. Dér
kommer ca 35 bostidder att ordnas. Resterande moduler forvaras
pa en plats i Upplands-Visby i vintan pa att staden identifierar
och forbereder fler tomter for genomgangsbostéder.

2\ T 86!
[/ ﬂ-. A
g o ¢ |
— — le] S
- - = '\.__.- m .1
Lindeparken 'I'_f..'--"[L > I-I \
/ : |
y |
4 &)
[ JOHAN- i
DE . NESHOVY | ;|
- """ '
|
o ¢
skedes | b F ”
parken - i »
- |

Réd ring markerar platsen for genomgdngsbostiderna i Slakthusomrddet.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade inriktningsbeslut den 2016-05-19
om att ge exploateringskontoret i uppdrag att under
stadsledningskontorets ledning utreda lampliga platser for
tillfalliga flyktingbostéder.

Kommunfullméktige beslutade den 2016-09-26 att ge
kommunstyrelsen det dvergripande ansvaret for att ordna
bostédder till nyanlédnda flyktingar. Flera nimnder fick sedan
specifika deluppdrag. Exploateringsndmndens uppdrag framgér
av stadens drliga budget.

Under 2016 kom stadsledningskontoret tillsammans med
ledningarna for berorda forvaltningar 6verens om en process och
en arbetsfordelning for att snabbt fa fram tillfdlliga bostéder.
Genomforandebeslut fattades darfor inte for Sandstugan 3 och de
andra tidiga projekten. Sedan 2022 ar det dock ett krav att
genomforandebeslut ska fattas i kommande projekt.

Tidsbegréinsat bygglov for Stockholmshem for uppforandet av
modulbostdderna i Sandstugan 3 beviljades 2017-04-04 efter
overklaganden till lansstyrelsen och mark- och miljddomstolen.

Projektbeskrivning och genomférande
Projektet Genomgéngsbostdder Sandstugan 3 omfattade 128
lagenheter 1 tillfdlliga modulhus for nyanlénda flyktingar.
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Modulbostaderna och lekplatsen i Slakthusomradet 2019. F oto
Lennart Johansson, Stockholms stad.

Tomten Sandstugan 3 var en av flera platser som utreddes och
foreslogs for modulbostdder efter den omfattande flykting-
instromningen frdn 2015. Tomten beddmdes som ldmplig
eftersom den medgav etablering av ménga bostéder och relativt
enkel grundldggning. Exploateringskontoret genomforde
markforberedelser i form av enkel uppbyggnad av marken och
radonskydd. Markarbetena avslutades hosten 2018. Nér
modulhusen var pa plats anlade exploateringskontoret lekytorna
och iordningstéllde marken runt bostiderna.

Processen for tillfalligt bygglov pa fem ar inleddes 2016 och
bygglovet var klart varen 2017. Modulhusen uppfordes av
Stockholmshem under 2018 och 2019. Inflyttningen startade
2019.

Marken arrenderades av Stockholmshem. Arrendeavgiften utgick
fran géllande avgéldsnivaer for tomtrétter for bostdder. Det forsta
tillfalliga bygglovet 16pte ut 2021-01-15. Ett forldngt bygglov pa
ytterligare fem ér beviljades. Modulbostidderna avvecklades och
flyttades varen 2023 eftersom marken skulle tas i ansprak for
forberedelser for permanent bostadsbebyggelse inom
exploateringskontorets projekt Slakthusomradet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Maluppfyllelse

I stadens budget for 2016 angavs att kommunstyrelsen fortsatt
skulle samordna SHIS och stadens andra verksamheters arbete
med att tillgodose genomgéngsbostdder for nyanlédnda utifran en
langsiktig planering samt soka resurs- och kostnadseffektiva
16sningar for genomgéangsbostiader. Projektet i Sandstugan 3 var
relativt kostnadseffektivt att genomfora tack vare gynnsamma
markforhéllanden men mindre kostnadseffektivt med tanke pa att
modulerna kunde sté pa platsen i endast fyra ar.

I budgeten for 2016 angavs att exploateringsndmnden skulle
bidra aktivt och samarbeta med 6vriga ndimnder och

bolag for att tillskapa fler boenden for prioriterade grupper,
sasom nyanldnda, ensamkommande flyktingbarn med flera.
Projektet Genomgangsbostiader Sandstugan 3, med 128 bostéder
for nyanldnda, har bidragit pa ett positivt sitt till uppfyllnad av
detta mal.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna for exploateringsndimnden uppgar till
20,4 miljoner kronor. De storsta utgiftsposterna dr genomforande
av grundlaggningen samt finplanering och anldggande av lekytor
(se tabell nedan). Som framgér ovan har genomforandebeslut inte
fattats for detta projekt vilket innebér att avvikelseanalys inte kan
goras.

Eftersom marken varken har sélts eller upplatits med tomtrétt
saknar detta projekt intdkter. Den arrendeavgift som
Stockholmshem betalar redovisas inte pd projektet utan pa
exploateringskontoret Gvergripande.

Utgifter Utfall
Projektering 350 tkr
Grundldggning 5500 tkr
Finplanering och lekytor 13 300 tkr
Belysning 40 tkr
Bygg- och projektledning 1210 tkr

Utgifterna for finplanering och lekytor var relativt hoga. Platsen
dar modulbostiderna etablerades ar ett industriomrade i
anslutning till genomfartsleder och flera bensinstationer. Darfor
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var det viktigt med god tillgéng till lek- och vistelseytor pé
platsen. Bedomningen var ocksa att det skulle komma méanga
barnfamiljer vilket gjorde det sdrskilt viktigt med aktivering pa
platsen. Efter avvecklingen av modulbostdderna i1 Sandstugan 3
har lekutrustningen flyttats till nya bostadsomraden for
nyanlénda.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden bedoms enbart marginellt ha
paverkats av detta projekt. Kapitalkostnaderna! uppgar till 4,57
miljoner kronor per ar. Eftersom projektet avser tillfalliga
bostider blir avskrivningstiden kortare och kapitalkostnaden per
ar hogre 4n 1 vanliga exploateringsprojekt.

Stockholmshem har arrenderat marken av Stockholms kommun,
genom exploateringsndmnden, till en drlig avgift om 1 704 000
kronor.

Riskfaktorer

En bedomd risk med att utnyttja tomten Sandstugan 3 for
modulbostdder var att de skulle kunna komma att hindra arbetena
for den permanenta bebyggelsen i Slakthusomradet. Detta
hanterades genom ett arrendeavtal med tydliga villkor for
avveckling av modulerna och en tét dialog med projektet
Slakthusomradet och Stockholmshem om tidplanen.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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