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Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid
sammantrade 2024-09-26, § 21

Protokoll 7/2024

Tid Torsdagen den 26 september 2024 kl. 15.30-16.20
Plats Stora kollegiesalen, Stadshuset

Justering Fredagen den 4 oktober 2024,
§§ 1-5,9-15, 18-27, 29-35, 37, 38

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 26 september 2024,
§§6,7,8, 16,17, 28, 36,

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter

Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)
Anders Goransson (S)
Ingela Edlund (S)

Clara Lindblom (V)
Lennart Tonell (MP)

Rita Valanko (M)

Anders Edin (SD)

André Nilsson (L) §§ 1-37
Svante Linusson (C)

Tjanstgorande ersattare

Tim Schnoor (V) for Jonathan Metzger (V)
Johan Ekwall (M) for Fredrik Sand (M)
Felix Schartner Giertta (MP) § 38 for André Nilsson (L)
Ersattare:

Emil Bustos (S)

Tove Lonstad (S)

Bengt-Olov Tengmark (S)
Maj-Len Eklund (S)
Agneta Sundberg (V)



=4 Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
https://start.stockholm/exploateringskontoret

Sida 2 (7)

Felix Schartner Giertta (MP) §§ 1-37
Gabriel Kroon (SD)
Aron Modig (KD) §§ 1-37

Tjansteman

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Almgren, Susanne
Bengtsson, Goran Carlberg, Britta Eliasson, Annika Forsing,
Sverker Henriksson, Anders Johnson, Jesper Skidld, Carolina
Zandén och namndsekreterare Kerstin Thorner, samt
borgarraddssekreteraren Sonja Pagrotsky och personalforetradaren
Luis Lopez §§ 1-6.
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§21

Markanvisning for bostader och forskola inom
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 i Skarpnéck till
JM AB, Selvaag Bostad AB, AB Stockholmshem
och Skolfastigheter i Stockholm AB.
Inriktningsbeslut

Dnr E2023-04612

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt forslag frén ordféranden
Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP):

1. Exploateringsnimnden beslutar att dterremittera arendet till
exploateringskontoret.

2. Exploateringsndmnden uppdrar &t exploateringskontoret att
aterkomma med ett justerat drende utifran foljande:

I sydostra Skarpnick ligger omradet Skarpa by. Platsen
omnimns forsta gdngen pd 1300-talet. Den dldsta bevarade
byggnaden ar Skarpnicks herrgard som tidigare var ett siteri
och storgods frén 1800-talet. Ar 1922 séldes gérden till
Stockholms stad. P4 1960-talet byggdes flera hus for en
kommunal verksamhet for hemldsa och vardbehdvande
mén. Vardbyggnaderna forvaltas idag av fastighetskontoret
och ar uthyrda for olika verksamheter, bland annat
véardverksamhet inom beroendevard. I ndromradet finns
angar, ekar och éldre odlingsmarker. Platsen har bade
kulturmiljo- och naturvirden.

Skarpa by ér en del av program for Bagarmossen-
Skarpnéck. I Bagarmossen och Skarpnéck tar staden ett
helhetsgrepp kring utvecklingen. Planeringen omfattar upp
till 3 500 bostdder, béttre service och kollektivtrafik samt
fler platser for moten och rekreation, samtidigt som natur-
och kulturvirden behalls och utvecklas. Det pagar
bostadsplanering runt hela Skarpnacksfaltet. Manga planer
for nya bostader 1 anslutning till eller inom
Skarpnécksfiltets omrade dr antagna eller under
framtagande. Da befolkningen i omradet pé ldng sikt
kommer att fordubblas dr stadens prioritering att Skarpa by
ska utvecklas varsamt till en 1 huvudsak sméskalig stadsdel
med hoga milj6- och klimatambitioner som ska bidra med
mycket vérden till bdde nuvarande och framtida
Skarpnécksbor i form av bland annat métesplatser, skonhet
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och vistelseviarden. Genom verksamheter som tillfor
stadskvaliteter som bland annat konstnédrsateljéer,
kulturverksamhet, handelstradgarden (som bor ges en 6ppen
offentlig del vid det centrala parkstrdket i samband med
gemensamma odlingar) ska Skarpa by vara ett omrade att
vara stolt over och trivas i.

Omradet identifierades for bostadsutveckling inom
programmet for Bagarmossen-Skarpnéck och foreslés
utvecklas for bostdder. Herrgdrdsomradet planeras att
bevaras och utvecklas som mdtesplats. Nagon eller négra av
byggnaderna frin tiden som vardinstitution foreslas bevaras.
Dagens verksamhetsomrade 6ppnas upp, mindre smaskaliga
verksamheter bevaras och blandas med bostéder vilket
bidrar till en levande stadsdel. Socialt och aldersméssigt
blandad befolkningsstruktur ska efterstrivas genom
blandade boendeformer.

Som en del av utvecklingen av Skarpa by ska en
helhetsvision och malformuleringar vidareutvecklas som
mojliggor for systemldsningar for forbéttrad ekologi, social
hallbarhet och minskad klimatbelastning.

Skarpa by ska utvecklas till en ekostadsdel med ambitionen
att vara virldsledande i ekologiskt hallbar stadsplanering. En
vision for ekostadsdelen har arbetats fram tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och stadens hallbarhetsspecialister.
Visionen vilar pa tre 6vergripande mal: klimat- och
resurssmart, levande och langsiktig och med naturen som
nav. Nyttan av olika 16sningar och deras genomforbarhet ska
utredas under detaljplaneprocessen. Mélen och hur dessa ska
uppnas ska konkretiseras i en hallbarhetsstrategi.

En avgorande faktor dr att minska den totala klimatpaverkan
genom teknikneutrala krav. Det 4r den samlade paverkan
och naturbaserade l6sningar som &dr avgorande snarare dn
ambitionen att inkludera ny spjutspetsteknologi.

I projektet ska foljande mojligheter provas:
e gemensamhetsodling i parken.

e Topografisk anpassning for att undvika sprangningar
och bibehélla omradets karaktér.

e 73-30-300-regeln”, alltsa att kunna se 3 trad fran sitt
hem, krontdckningsgrad i kvarteret/omréadet pd 30
procent, mindre dn 300 meter till en park eller en
skog.
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e Minska hardgjorda ytor s& mycket som mdjligt samt
maximera gronska och grona ytor, inte minst
mangfunktionella grona ytor.

o Atgirder for att forebygga slitage pa den omgivande
naturen som en exploatering och 6kad aktivitet kan
medfora.

e Oppna dagvattenldsningar.

e Over tid stirkt biologisk mangfald och
ekosystemtjanster.

e Krav pa grona tak och véggar.

e Ombyggnation och komplettering av befintliga hus
istéllet for rivning.

e Ateranvindning av material om rivning behdvs.
e Krav pa dterbrukade material 1 byggnader.

Omradet ska sé langt som det dr mojligt vara bilfritt. Det kan
exempelvis uppnds genom att fastighetsigare atar sig att
genomfora olika mobilitetsdtgirder som mojliggdr sankta
parkeringstal péd kvartersmark, samt deltar i parkeringskop
av en mobilitetshub i utkanten av detaljplaneomradet vilken
ocksa kan forsorja andra nirliggande exploateringsprojekt.

Utgangspunkten &r att minst hilften av bostidderna ska vara
hyresratter. Malet dr ocksd att projektet ska skapa goda
forutsattningar till pressade hyror for tillkommande
nyproduktion. Ett led i detta &r en hog andel
markanvisningar till allménnyttan vars pilotprojekt Mobilitet
inom ramen for Stockholmhusen ocksa &r 1 linje med
stadens sociala och ekologiska ambitioner for omradet.
Allménnyttan behdver da tilldelas en tillrdckligt stor
byggvolym {or att mojliggora pressade hyror. Minst ett av
de nya bostadshusen i omradet bor provas for kollektivhus.
Minst en av aktorerna bor vara en byggemenskap. I projektet
kan ocksé forutsédttningarna for ndgon hogre byggnad, gdrna
med tristomme, provas.

For att projektet Skarpa by ska kunna bli av behover det
vara ett lonsamt projekt i enlighet med stadens
investeringsstrategi. God lonsamhet ska efterstrévas for att
under projektets framskridande mdjliggora en dkad andel
hyresrétter i senare skeden av projektet.
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Topografisk anpassning av bebyggelsen och infrastrukturen
spelar en viktig roll for att minska bade milj6- och
klimatbelastningen samt begrédnsa markkostnaderna. Att
vagndtet 1 stort bibehéller sin strackning for att behalla den
lantliga karaktéren med slingrande végar ir ocksa av intresse
for att viarna landskapets kulturmiljo.

Kontoren ska i det fortsatta arbetet redovisa olika vdgval och
ekonomiska forutsittningar for dessa. Mellan
inriktningsbeslut och genomfoérandebeslut ska projektet
lyftas till ndmnden vid ett extra tillfdlle. Det kan med fordel
vara efter samrad, nédr de ekonomiska forutséttningarna for
projektet dr tydligare. Da kan avvigningar goras av
ndmnden utifrdn de ekonomiska forutsittningarna.

Skarpnécks gard och de fyra kvarvarande
inackorderingshemmen dr uthyrda till en privat aktor som
driver ett HVB-hem for missbruk och ett akut- och
planeringsboende. Socialndmndens avtal med
Skarpnécksgérden, boende for personer med
missbruksproblem och samsjuklighet, I6per ut &r 2028. 1
planeringen behover alternativ tas fram for att mota
socialndmndens behov av akutboendeplatser for personer
som lever 1 hemldshet.

Reservation

Samtliga ledamoter for Moderaterna, Anders Edin (SD), André
Nilsson (L) och Svante Linusson (C) reserverar sig mot beslutet
med hédnvisning till forslaget att avgora drendet vid dagens
sammantride.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 22 augusti 2024.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom
m.fl. (V) och Lennart Tonell (MP) foreslér (se beslutet).

2) Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M), Anders Edin
(SD), André Nilsson (L) och Svante Linusson (C) foreslar
att ndmnden beslutar att avgora drendet vid dagens
sammantride.
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Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) stiller forslaget att dterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrdde och finner
att nimnden beslutar att aterremittera drendet enligt forslag fran
ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V)
och Lennart Tonell (MP).

Vid protokollet

Kerstin Thorner
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