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Sammanfattning

Lokalfoérsorjning ar en viktig del av varje verksamhets oversiktliga och langsiktiga
planering av verksamhetslokaler for offentligt finansierad service. En fungerande
lokalforsorjning ger forutsattningar for att fatta genomtankta beslut gillande service till
invanare, markanviandning och god ekonomisk hushéllning. Inom sin verksamhet
behover SBFF planera och ge information och rad till medlemskommunerna om nulége
samt framtida behov av verksamhetslokaler for raddningstjanst.

Syftet med lokalforsorjningsplanen ar att ge en helhetsbild 6ver raddningsforbundets
nulage och framtida behov av verksamhetslokaler och andra fastighetsrelaterade
fragestillningar. Detta for att skapa en gemensam bild av SBFF:s behov och ekonomiska
forutsattningar som ligger till grund for beslut av medlemskommunerna.

Lokalforsorjningsplanen revideras arligen och ligger till grund for forbundets
investeringsbudget samt driftsbudget gillande fastighetskostnader och askas via
ordinarie mal- och budgetprocess.

Lokalforsorjningsplanen ska dven ge en samlad bild av de forslag pa projekt som
verksamheten har samt redovisa forslag pa utvecklingsbehov, byggprojekt, underhall
samt fordndrad struktur under planeringsperioden. Malet ar att lokalférsorjningsplanen
skall fungera som ett beslutsunderlag for medlemskommunernas avseende investeringar
och atgardsinsatser for SBFF:s verksamhet och som péaverkar forbundets ekonomi.

SBFF:s verksamhet bor fraimst bedrivas i inhyrda fastigheter. Verksamheten ska utga
fran strategiska lagen och ifrdn en framtida geografisk struktur (kommer beskrivas i
kommande strukturprogram) och lokalisering av framtidens brandstationer. Syftet med
SBFF:s innehav och inhyrningar av verksamhetslokaler och anldggning ska utga ifran
beslutade strategiska stéllningstaganden. Bade SBFF:s och medlemskommunens
resurser ska anviandas pa basta satt utifran alla de tre héllbarhetsaspekterna.

Forbundsordningen anger att kommunerna ir skyldiga att hélla brandstationer som
uppfyller erforderliga krav. Det innebar att de allra flesta fastigheter och byggnader som
forbundet nyttjar ags och finansieras av medlemmarna. Det finns dock undantag dar
SBFF ager och forvaltar fastigheten i sin helhet.

For denna lokalforsorjningsplan har det dels gjorts en komponentanalys av den tekniska
statusen for SBFF:s eget agda brandstationer och brandvarn, men dven en uppdaterad
inventering av det inhyrda bestandet (se bilaga 1). Inventeringen for i ar baseras pa den



okular syn av de olika objekten som gjordes 2023 och nya samtal med personal fran
raddningsforbundet bade pa de olika objekten samt med férbundsledningen. Utifran
insamlad information bearbetar och analyserar forbundet den for att identifiera monster,
luckor, och prioriterade behov inom bestandet.

Merparten av fastighetsbestédndets yta haller en normal standard utifran teknisk status
fram till 2028, att proaktivt arbeta med underhéllsplaneringen ar en nyckelfaktor
framgent, bade i eget bestidnd och inhyrt.
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Inledning

Sodertorns Brandforsvarsforbund (vidare kallat SBFF) ar ett kommunalforbund som
omfattar tio medlemskommuner:. Nacka kommun har beslutat om ett uttrade ut
forbundet och diskussioner pagar om form och tidpunkt for uttradet. Da inget ar beslutat
har detta inte beaktats i denna inventering och arbetet har bedrivits som om fastigheten
ska fortsatt ingé i bestandet.

Kommunen ir enligt lag ansvarig for all raddningstjanst, forutom i nagra speciella
former. Raddningstjanstens uppgift ar att forebygga olyckor och begriansa skadorna nar
de intraffar. Alla kommuner ska ha en raddningstjanst. Om riaddningstjansten har
resurser tillgangliga kan de i vissa fall gora en insats dven nar handelsen inte uppfyller
lagkriterierna for raddningstjanst. SBFF ansvarar, 8 medlemskommunernas riakning, for
raddningstjansten inom kommunernas samlade geografiska omréde.

Lokalforsorjning ar en viktig del av varje verksamhets 6versiktliga och langsiktiga
planering av verksamhetslokaler for offentligt finansierad service. En fungerande
lokalforsorjning ger forutsattningar for att fatta genomtankta beslut gillande service till
invanare, markanvandning och god ekonomisk hushéllning. Inom sin verksamhet
behover SBFF planera och ge information och rad till medlemskommunerna om nulége
samt framtida behov av verksamhetslokaler for raddningstjanst.

Syfte och malsattning

Syftet med lokalforsorjningsplanen ar att ge en helhetsbild 6ver raddningsforbundets
nulige och framtida behov av verksamhetslokaler och andra fastighetsrelaterade
fragestillningar. Detta for att skapa en gemensam bild av SBFF:s behov och ekonomiska
forutsattningar som ligger till grund for beslut av medlemskommunerna.

Lokalforsorjningsplanen ska dven ge en samlad bild av de forslag pa projekt som
verksamheten har samt redovisa forslag pa utvecklingsbehov, byggprojekt, underhall
samt fordndrad struktur under planeringsperioden. Malet ar att lokalférsorjningsplanen
skall fungera som ett beslutsunderlag for medlemskommunernas avseende investeringar
och atgirdsinsatser for SBFF:s verksamhet och som paverkar forbundets ekonomi.

1 Botkyrka, Ekero, Haninge, Huddinge, Nacka, Nyndshamn, Nykvarn, Salem, Sodertdlje och Tyreso.



Bakgrund

Verksamhetslokaler ar en del av SBFF:s investeringsbudget, men ocksa en del av
driftsbudgeten. Biagge delarna finansieras idag bade via kommunernas medlemsavgifter,
och direkt av varje enskild medlemskommun. Det finns ett starkt samband mellan
investeringarnas omfattning, det arliga driftsresultatet och formégan att kunna
langsiktigt vidmakthélla en sund ekonomi. Investeringar i verksamhetslokaler ska fraimst
syfta till att bibehélla redan upparbetade virden och i andra hand gynna utveckling av
redan befintliga lokaliseringar och verksamheter. Tanken med lokalforsorjningsplanen ar
att koppla lokalbehov med férbundets mél- och budgetprocess och ge information till
medlemskommunerna for vidare beslut och hantering i olika forum for varje enskild
medlemskommun.

Under 2022 har en extern konsult pa uppdrag av kommundirektérerna, i SBFF:s
medlemskommuner, utrett och foreslagit en ny férbundsordning, forandrade
styrningsprinciper samt ny finansieringsmodell for SBFF 2. Utredaren foreslog flera
atgarder med direkt paverkan pa SBFF:s hantering av och kostnader for fastigheter.
Under véren 2023 togs pa initiativ av SBFF med st6d av annan extern konsult fram
forslag pa hantering kring dessa atgirder. Syftet var att fordjupa kunskap samt att ge
forslag till vidare hantering utifran perspektivet att SBFF ges ratt forutsiattningar att
utfora sitt uppdrag. Forslagen redovisades till Forbundsdirektionen pa motet i juni 2023
och innebar bland annat foljande:

e Alla kostnader och intdkter hanforliga till fastigheter ska debiteras SBFF och
finansieras via medlemsavgiften.

e SBFF:s verksamhet ska framst bedrivas i inhyrda fastigheter i strategiska lagen
och utga ifran en framtida geografisk struktur.

e SBFF kan vinda sig till andra aktorer an medlemskommunerna for att hyra in
fastigheter, om det bedoms mer optimalt utifran geografiskt lage eller annat
strategiskt stillningstagande.

e Obligatorisk lokalforsorjningsplan ska tas fram av SBFF som bilaga till
forbundets budgetforslag.

I dagslaget géar en del av SBFF:s fastighetsrelaterade kostnader direkt via kommunernas
egen ekonomiska redovisning, det vill sdga att kostnaderna inte syns fullt ut i SBFF:s
redovisning. Enligt gillande forbundsordning ska medlemskommunerna lokalférsorja
SBFF, dven om det historiskt har vuxit fram undantag. Den stora delen av
fastighetskostnader gér utanfor forbundets redovisning och gor det svart att fa en
overblick av sa vil kostnader som atgiardsbehov.

Fastighetsstrategiska stallningstaganden

Syftet med SBFF:s innehav och inhyrningar av verksamhetslokaler och anldggning ska
utga ifran beslutade strategiska stallningstaganden. Syftet ar att sdkerstilla att SBFF tar
ett langsiktigt ansvar for planering och underhallet av sa vl eget fastighetsinnehav samt

2 Sodertorns brandforsvarsforbund slutrapport med bilagor, Dahlstedt Utveckling AB, 2022-11-30



lokalbehov av lokalforsorjning fran medlemskommunerna. Bade SBFF:s och
medlemskommunens resurser ska anvindas pa basta sitt utifran alla de tre
héllbarhetsaspekterna. En utveckling av lokaler ska innebira en successivt forbattrad
hushéllning samtidigt som kvaliteten stirks. Verksamheterna ska ha d&ndamaélsenliga och
kostnadseffektiva lokaler pa bade lang och kort sikt.

SBFF:s verksamhet bor framst bedrivas i inhyrda fastigheter. Verksamheten ska utga
fran strategiska lagen och ifran en framtida geografisk struktur (kommer beskrivas i
kommande strukturprogram) och lokalisering av framtidens brandstationer. For att
sakra optimala lagen bor SBFF vara fria att vianda sig till andra aktorer dn
medlemskommunerna for att hyra in fastigheter.

Samtliga lokalrelaterade kostnader och intdkter som beror SBFF ska ga via forbundets
ekonomiska redovisning.

Ekonomiska principer

I de flesta av de kommuner som SBFF idag hyr av eller disponerar lokaler och
anlaggningar i, tillampas en hyressattning enligt sjalvkostnadsprincipen. Dock ska det
noteras att vad som menas med sjalkostnadshyra ar olika mellan kommunerna och en
enhetlig berdkning finns inte. I dagsldget bedoms inte forutsattningarna finnas for att
skapa en likvardig hyressittning till sjalvkostnadspris dd kommunerna har olika
styrprinciper samt olika ekonomiska forutsattningar i grunden.

Kommunerna har idag inte med SBFF:s framtida utvecklingsbehov i sina 6vergripande
planer och i den 6vergripande samhaéllsplaneringen. Det finns ingen sammanhallande
kraft som ser till helheten och bevakar det intresset for raddningstjansten. Det finns i
dagsliaget inga ekonomiska incitament for enskilda kommuner som avstar andra behov
eller exploateringsintékter till forman for forbundets val och SBFF:s andamaél. Detta
kommer att leda till fortsatta svarigheter att hitta strategiska lagen for nya
brandstationer eller upprustning av befintliga. Kommuner som avstar framtida intakter
till formén for forbundet bor kompenseras for detta.

Relationen mellan hyresviard och hyresgist regleras via hyresavtal och den
overenskomna gransdragningslistan. I dagslaget finns det otydlighet i sa vil
gransdragningslistor som hyresavtal for majoriteten av forbundets inhyrningar. Detta
behover forandras for att skapa forutsittningar for en aktiv och kostnadseffektiv
fastighetsforvaltning med stort inslag av affirsmassighet och strategisk langsiktighet.

I forslag till ny forbundsordning ska alla kostnader hanforliga till fastigheter debiteras
SBFF och finansieras via medlemsavgiften. Kostnader fran medlemskommunerna
foreslas debiteras minst en gang i kvartalet sa att SBFF kan planera och skapa
transparens av kostnader och intikter till samtliga medlemskommuner. Kostnader som
inte ar debiterade SBFF inom ett ar efter nyttjande far inte faktureras da detta skulle
paverka andra medlemskommuners insyn i SBFF ekonomiska lige.

SBFF hyresgast

e Hyreskostnader ska redovisas i sin helhet.
e Lopande driftskostnader som tas av SBFF (hyresgist) ska redovisas i sin helhet.



e Hyresgistanpassningar ska godkiannas via lokalforsorjningsplan innan
genomforande.

e Inventarier beslutas av forbundet sa lange framtida drift och kapitalkostnader
hanteras inom godkand budgetram.

SBFF eget bestand

e Kostnader for fastighetsigande ska redovisas i sin helhet.

¢ Lopande driftskostnader som tas av SBFF (dgare/hyresvirds) ska redovisas i sin
helhet.

¢ Nyinvesteringar ska godkiannas via lokalforsorjningsplan innan genomforande.

¢ Reinvesteringar beslutas av forbundet s lange framtida drift och
kapitalkostnader hanteras inom godkand budgetram.

e Inventarier beslutas av forbundet sa ldnge framtida drift och kapitalkostnader
hanteras inom godkiand budgetram.

Arbetsprocess for lokalforsorjning

Framtagandet av denna lokalforsorjningsplan har gjorts pa initiativ av SBFF och arbetet
har utforts i samarbete med externa konsulter, fran Norem AB, som pa bestillning har
lett arbetet av arets lokalforsorjningsplan. Arbetet har utforts i samarbete med
forbundets organisation i syfte att identifiera verksamheternas nuldge, behov och ge
forslag pa uppdrag och forstudier som behover tillkomma under budgetperioden. Bland
annat har en workshop med distriktschefer med flera genomforts och alla enheter har
haft mgjlighet att 1amna inspel for beaktande.

Lokalforsorjningsplanen revideras arligen och ligger till grund for forbundets
investeringsbudget samt driftsbudget gillande fastighetskostnader och adskas via
ordinarie mal- och budgetprocess.

3 Gdller vid andrahandsuthyrning



SBFF:s lokalforsorjningsprocess

Under verksamhetsédret 2024 har forbundet utvecklat en lokalforsorjningsprocess det vill
saga sitt arbetssatt gallande forsorjning och strategisk planering for lokaler och
anlaggningar. SBFF:s beslutade process:

Inventering Behovsanalys Lokalfrsérjningsplan Atgardsval Férstudie
Respektive
SBFF SBFF SBFF SBFF kommun/
hyresvard
Respektive
Direktionen Direktionen kommun/
hyresvird
Driftbudget Driftbudget || IBvesterimgs-

budget

Som framgar i figuren ovan ingar tre skeden i lokalférsérjningsprocessen namligen
Inventering, Behovsanalys och Lokalforsorjningsplan. Efter beslutad
lokalforsorjningsplan gar eventuella projekt och hyresgistanpassningar vidare till
Atgdrdsval och direfter Forstudie.

Inventering: Inventering av alla lokaler dar kapacitet, lokallista och
verksamhetsbeskrivning presenteras.

Behovsanalys: I detta skede analyseras verksamhetens behov av lokaler, lokalernas
tekniska status, eventuella reinvesteringsbehov, lokalernas dndamalsenlighet och
politiska ambitioner.

Forbundets inventering och behovsanalys sammanfattas i dokumentet Lokalrevison.
Arets lokalrevision har beddmts som arbetsmaterial dd den endast innefattar forbundets
eget bestand. Hela bestandet, eget som inhyrt, redovisas darfor i en mindre teknisk
version, Rapport gillande forbundets lokaler. Rapporten presenteras i en bilaga till detta
dokument Lokalforsorjningsplan 2025—-2027.

Lokalforsorjningsplan: Denna innefattar en ssmmanfattande presentation av hela
organisationens lokalkapacitet och lokalbehov framéat. Har gors
investeringsbedomningar, konsekvensanalys, forslag pa atgiardsval och forstudier samt
underlag till driftbudget.

Atgirdsval: En kortare analys dir grundforutsittningar och behov beskrivs,
alternativprovning och inriktning for projekt presenteras.

Forstudie: Hir presenteras projektspecifikation, en 6vergripande drift- och
investeringskalkyl samt detaljforutsattningar.



Under kommande budgetar, 2024 och framat, kommer foreslagen process att borja
implementeras och eventuella utvecklingsatgarder for forbundet redovisas 1opande till
Direktionen. En rapportering om arbetet kommer inkluderas i nésta ars
lokalforsorjningsplan tillsammans med forslag pa nya ataganden.

Begrepp i lokalforsorjningsarbetet

Brandviarn: Brandvirnen i forbudet ar en helt frivillig, ej beredskapsforlagd resurs, for
SBFF och bemannas fullt ut av frivilliga brandmén.

Deltidsstation: Brandstationen har endast raiddningspersonal pa plats vid insats och
ovning. Deltidstationerna har inte ndgon specialkompetens men i 6vrigt kravs i stort sett
samma ytor och funktioner som pa heltidsstationer.

Direktion: SBFF ar ett kommunalforbund. Forbundets hogsta beslutande organ ar
Direktionen. Denna tillsatts av fullmaktige i respektive medlemskommun.

Fastighet: En fastighet ar ett mark- eller vattenomréde eller en volym som &r fast
egendom med tillhorande fastighetstillbehor (till exempel byggnader, andra anlaggningar
och vaxtlighet), som utgor en rattslig enhet. I dagligt tal anviands ordet fastighet ofta
oegentligt om en byggnad, men denna anvindning har inte stod i Jordabalken.

Forstudie: Utredning med tydlig malbild om vad resultatet skall vagleda om. Viktigt
skede for att samla in all information, asikter och bedomningar i samrad med
verksamheter och medlemskommuner. Kan om vissa férutsiattningar ar uppfyllda i
atgiardsvalsstudien, finansieras med investeringsmedel.

Heltidsstation: Brandstationen har raddningspersonal schemalagd dygnet runt och
alla dagar pa aret. Personalen befinner sig pa stationen under alla tider pa dygnet och
plats for vila och mat behover finnas. De olika heltidstationerna har dven olika
specialkompetenser sa som exempelvis djurraddning och da kravs ytterligare ytor och
funktioner pa dessa stationer.

Lokalforsorjningsprocess: Arbetsprocess for hur arbetet med lokalférsorjning och
urval av byggprojekt sker samt utveckling av fastighetsfragor ska ga till inom forbundets
organisation.

Utvecklingsuppdrag: Utredning av systematisk eller 6vergripande strategisk karaktar.

Verksamhetsanlidggning: Som en verksamhetsanldggning riknas SBFF:s egna och
inhyrda mark- eller vattenomrade dar forbundet bedriver verksamhet men byggnader
saknas.

Verksamhetslokaler: Som en verksamhetslokal raknas SBFF:s egna och inhyrda
lokaler dar forbundet bedriver verksamhet inklusive omkringliggande mark- eller
vattenomréde som tillhor lokalen och stodjer dess drift.

Atgirdsval: Mindre version av forstudie for att antingen utreda mindre angeléigenheter
eller identifiera om en forstudie ar nodvandigt for att helt utreda en atgard att arbeta
vidare med. Finansieras med driftsmedel.



Nul3agesanalys

Fastighetsbestandet

Inom SBFF:s omrade finns 21 brandstationer fordelat pa nio heltidsstationer, tre deltids-
stationer och nio brandvirn. Dessa tacker idag ett omrade med cirka 670 000 invanare.
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Forbundsordningen anger att kommunerna ir skyldiga att hélla brandstationer som
uppfyller erforderliga krav. Det innebar att de allra flesta fastigheter och byggnader som
forbundet nyttjar dgs och finansieras av medlemmarna. Det finns dock undantag dar
SBFF 4ger och forvaltar fastigheten i sin helhet. Det finns dessutom hybridlosningar dar
SBFF enbart dger sjilva byggnaden men dar fastigheten dgs av kommunen eller nagon
annan. I tabellen nedan finns en forteckning 6ver alla brandstationer och brandvarn
inom SBFF:s omréde.



Station/virn

Adelso Brandstation
Botkyrka Brandstation
Dalar6 Brandvarn
Eker6 Brandstation
Haninge Brandstation
Hillesh6g Brandstation
Huddinge Brandstation
Jarna Brandstation
Landsort Brandvarn
Lindvreten Brandstation
Munso6 Brandstation
Musko Brandvarn
Nacka Brandstation
Nykvarn Brandstation

Nynédshamn Brandstation

Orné Brandvarn
Sorunda Brandstation
Sodertilje Brandstation
Tyres6 Brandstation
Ut6 Brandvarn

Ekero
Botkyrka
Haninge
Ekero
Haninge
Eker6
Huddinge
Sodertilje
Nyndshamn
Huddinge
Eker6
Haninge
Nacka
Nykvarn
Nynéashamn
Haninge
Nyndshamn
Sodertilje
Tyreso

Haninge

Agare fastighet/mark

AB Ekero6 Bostader
Botkyrka kommun
Sbff

Eker6 kommun
Sbff

Privat 4go

Huddinge Samhallsfastigheter AB

Telge Fastigheter AB
Statens Fastighetsverk
Sbff

Eker6 kommun
Fortifikationsverket
Nacka kommun
Nykvarns kommun
Nynédshamns kommun
Sbff

Nynédshamns kommun
Sodertilje kommun
Tyres6 kommun

Aktiebolaget Uto Havsbad

AB Ekero Bostader
Botkyrka kommun
Sbff

Eker6 kommun
Sbff

Privat 4go

Huddinge Samhallsfastigheter AB

Telge Fastigheter AB
Statens Fastighetsverk
Sbff

Ekeré kommun

Sbff

Nacka kommun

Sbff

Nyndshamns kommun
Sbff

Nyndshamns kommun
Telge Fastigheter AB
Tyres6 kommun

Sbff

Byggnadsar

Varn
1981 Heltid
1946 Varn
1968 Heltid
1984 Heltid
1952 Varn
1980 Heltid
2004 Deltid

Varn
1999 Heltid

Varn
2008 Varn
1963 Heltid
1995 Deltid
1993 Heltid
1983 Varn
1994 Deltid
1941 Heltid
1972 Heltid
1995 Varn

Beredskapsform Fastighetstyp

Brandvarn
Brandstation
Brandvarn
Brandstation
Brandstation
Brandvarn
Brandstation
Brandstation
Brandvarn
Brandstation
Brandvarn
Brandvarn
Brandstation
Brandstation
Brandstation
Brandvarn
Brandstation
Brandstation
Brandstation
Brandvarn

Fastighetsbeteckning BTA

Hovgarden 3:25
Tumba 7:189
Dalar6 3:20
Tappsund 1:50
Soderby 1:814
Lisselby 2:2
Brandmannen 1
Skruvstycket 1
Landsort 1:1
Furugérden 4
Munso Prastgard 1:34
Ludvigsberg 6:1
Sicklaon 348:1
Stropsta 3:312
Svarven 7

Sundby Utgérd 8:6
Torp 2:26

Pilen 5

Tennet 1

Trema 3:1

94

317
1136
4600
235

2601
59
110
3335
628
1855
164
385
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Hosten 2023 har SBFF genomfort en fastighetsinventering. Forbundet har kartlagt
fastighetsbestdndet som férbundet forfogar 6ver. Enlig den process for lokalférsorjning
som antagits ska forbundets verksamhetslokaler arligen inventeras och en behovsanalys
ska goras. Detta ska sammanfattas i dokumentet Lokalrevison. Arets lokalrevision har
bedomts som arbetsmaterial da den endast innefattar férbundets eget bestand. Hela
bestandet, eget som inhyrt, redovisas darfor i en mindre teknisk version, Rapport
gillande forbundets lokaler. Rapporten presenteras i bilaga 1 till detta dokument
Lokalforsorjningsplan 2025—-2027.

SBFF:s nuvarande heltidsstationer ar, med ett undantag, byggda for att vara "huvud-
brandstation” for den ddvarande kommunala raiddningstjansten som enbart omfattade
den egna kommunen. Utformningen av stationerna omfattar dirmed utrymmen for
administration och ledning och placeringen utgar i allt viasentligt fran att tacka den egna
kommunens geografiska yta. Det innebar i sin tur att de i flera fall inte nédvéndigtvis
ligger placerade pa den mest strategiskt optimala platsen utifrén nuvarande situation
med utgangspunkt i den rddande riskbild och den samlade resurstillgangen i hela
forbundet. Det innebér dven att brandstationsbyggnaden inte dr dimensionerad och
utformad efter dagens behov och organisation.

Flera av SBFF:s medlemskommuner har under de senaste aren uppvaktat forbundet med
fragor om att flytta brandstationen for att exploatera nuvarande tomtmark. I fyra
kommuner (Sodertilje, Nacka, Ekero, Tyreso) pagar ett planeringsarbete for att flytta
brandstationen och i ytterligare en kommun finns det planer som leder till att stationen
pa sikt behover flyttas. SBFF har under aret paborjat ett arbete med ett strukturprogram.

Syftet med att ta fram ett strukturprogram ar att Astadkomma en gemensam och enad
bild mellan forbundet och medlemskommunerna om hur férbundets fastigheter ska
hanteras pa medellang och lang sikt. Arbetet inkluderar att studera och foresla optimal
placering av brandstationer. Strukturprogrammet ska ge en bild av dagens
forutsattningar, ge en riktning for utvecklingen till 2030 samt en utblick mot 2050
gillande optimal placering och andamalsenlighet i bestandet. Ett 6vergripande mal
gillande framtida planering och organisation av brandstationer ar att astadkomma starkt
forméga pa mindre lokalyta. Samsynen om strukturprogrammet mellan
medlemskommunerna syftar vidare att tillse att kommunerna har underlag fér den
lokala strategiska samhallsplanering som utgér fran SBFF behov. Strukturprogrammet
foreslas innehalla:

o Forslag pa optimal stationsplacering av brandstationer inom férbundet med
utgangspunkt fran nuldget och kand expansion i kommunerna med syfte att
uppna basta mojliga service pa ett kostnadseffektivt sitt.

o Forslag till samplanering med angransande raddningstjanster.

e En prognos for kommande behov utifran nya uppgifter inom till exempel RUHB
och Civilt forsvar.
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Sodertorns geografiska omrade striacker sig 6ver tio medlemskommuner.
Varje kommun gor sin prognos och bedomning av tillvaxten.
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SBFF baserar sin utveckling pa Region Stockholms prognos gillande lanets utveckling
som samlar in data frain kommunernas egna befolkningsprognoser och sedan gor en egen
bedomning. Enligt regionens befolkningsprognos viantas en befolkningsutveckling i hela
lanet och dven inom forbundet vintas ske en befolkningsokning. Fran 2023 ars
befolkning om cirka 660 000 till nirmare 700 000 invénare ar 2033. Detta ger en
befolkningstillvaxt i SBFF:s geografiska omrade om cirka 5 %.
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Aldersfordelningen bland invanarna i SBFF:s medlemskommuner motsvarar ganska vil
aldersfordelningen for kommuner i hela landet. I grafen nedan presenteras
aldersfordelningen och befolkningsutvecklingen for SBFF:s medlemskommuner under
perioden 2023—2033.
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Prognosen skiljer sig 6ver olika alderskategorier inom forbundet. Antalet barn i gruppen
o till 14 ar forvantas minska med cirka 9 % fram till 2033. Gruppen 30 till 44 férvantas
ligga pa ungefar samma niva som idag medan 6vriga aldersgrupper okar. Storst ar
okningen i dldersgruppen 60 till 74 ar (8 %) och 75+ ar (8 %). En dldrande befolkning
kan generellt kopplas till 6kade utmaningar for brandsikerheten i hemmiljon+. MSBs
klassar dlder som en riskfaktor da dldre personer kan ha svarigheter att uppfatta en
brand eller brandrisk och att sitta sig sjilva i sdakerhet.

I grafen nedan presenteras befolkningsutvecklingen for aldersgruppen 75+ for respektive
medlemskommun under perioden 2023 till 2033. I grafen framgér att 6kningen av aldre
skiljer sig markbart mellan medlemskommunerna. Storsta procentuella 6kningen av
aldre har Nacka kommun (19 %) och Huddinge kommun (17 %).

4 https://www.msb.se/sv/amnesomraden/skydd-mot-olyckor-och-farliga-amnen/brandskydd/nationell-
strategi-for-starkt-brandskydd/

5 Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap
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En annan grupp som loper storre risk att drabbas av bostadsbrander ar personer som
lever i socioekonomisk utsatthet. Enligt MSB:s och Brandskyddsféreningens rapport
Brand i bostdders® lever personer i sarskilt socioekonomiskt utsatta livssituationer” fyra
ganger hogre risk for bostadsbrand &n ovriga invanare. Detta kan delvis forklaras med
otillracklig kunskap kring risker och forbyggande atgarder. Dartill 1oper dessa personer
storre risk for att drabbas av allvarliga personskador i samband med bostadsbrand. I
grafen nedan presenteras andel invinare i omraden med olika socioekonomiskas?
forutsattningar for respektive medlemskommun.

6 https://www.brandskyddsforeningen.se/globalassets/brandforsk/bostadsbrander/brander-i-bostad---
sa-ska-farre-skadas-och-do.pdf

7 I rapporten definieras socioekonomisk utsatthet utifran utbildningsniva, forvdiruvsfrekvens och
medianinkomst

8 Statistiken hamtad frén https://segregationsbarometern.boverket.se/artiklar/sa-kommer-du-i-gang-
med-segregationsbarometern/
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Andel invanare i omraden med olika socioekonomiska
forutsattningar
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B Omradestyp 5 - Omraden med mycket goda socioekonomiska forutasttningar
Omradestyp 4 - Omraden med goda socioekonomiska forutsattningar
Omradestyp 3 -Socioekonomiskt blandade omraden

B Omradestyp 2 - Omraden med socioekonomiska utmaningar

B Omradestyp 1 - Omraden med stora socioekonomiska utmaningar

I grafen ovan framgar att medlemskommunerna har mirkbart olika socioekonomiska
forutsattningar. Botkyrka och Sodertilje har storst andel invanare i omraden med
socioekonomiska utmaningar alternativt stora socioekonomiska utmaningar (49,8 %
respektive 30,5 %). Aven Huddinge har en jimforelsevis stor andel invanare i omraden
med socioekonomiska utmaningar (22,0 %).

For SBFF innebér en stor andel invanare i riskgrupper ett 6kat behov att arbeta bade
forbyggande, sdsom med informationsspridning, och att se 6ver beredskap i omraden dar
riskgrupper ar mer forekommande.

Regionen SBFF verkar i 4r under expansion och ett tillskott av bostadsbebyggelse,
infrastruktur och niringsliv ar att vantas. Byggnader blir hogre och fortatning i stiderna
medfor att bostader etableras narmare riskkéllor i form av industrier, vigar och
jarnvagar. I framtiden spés extremare vider samt hogre vattenstdnd pa grund av
klimatfordndringarna, troligen kommer detta ske bade oftare och med 6kad kraft. For att
hantera framtida incidenter kravs att SBFF planerar for regionens utmaningar och dess
paverkan pé de externa faktorerna for att brandstationens kapacitet ska halla 6ver tid.
Under 2024 planerar SBFF att arbeta fram ett strukturprogram for forbundet.
Stationernas olika formagor, beredskap och strategiska lokalisering kommer beaktas och
beskrivas.

9 https://www.regionstockholm.se/globalassets/4.-regional-utveckling/alla-nya-block-och-bilder-
trf/klimat-och-energi/rufs-2050_mindre-storlek_2023.pdf
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Teknisk status

For denna lokalforsorjningsplan har det dels gjorts en komponentanalys av den tekniska
statusen for SBFF:s eget agda brandstationer och brandvarn, men aven en uppdaterad
inventering av det inhyrda bestandet (se bilaga 1). Inventeringen for i ar baseras pa den
okular syn av de olika objekten som gjordes 2023 och nya samtal med personal fran
raddningsforbundet bade pa de olika objekten samt med férbundsledningen. Syftet med
inventeringen var att fordjupa kunskap samt dokumentera skick och kapacitet i
forbundets samtliga verksamhetslokaler.

Komponentanalys (endast gjord pa eget agt bestand)

Den tekniska statusen for varje fastighet har berdknats utifran respektive fastighets
enskilda komponenter (det vill sdga tak, stomme, fonster etcetera). Komponenternas
status har berdknats utifran byggar och genomforda underhallsatgarder samt utifran
SBFF:s avskrivningsmodell. Dessa har riknats samman for att ge en bedomning av den
tekniska statusen for hela byggnaden. Fastigheterna har darefter kategoriserats enligt:

e En fastighet med komponenter dar mindre dn 20 % av avskrivningstiden passerat
kategoriseras som "Ny/Renoverad”

e En fastighet med komponenter dar 20 — 85 % av avskrivningstiden passerat
kategoriseras som ”Standard”

e En fastighet med komponenter dar mer dn 85 % av avskrivningstiden passerat
kategoriseras som "Atgirdsbehov”

I tabellen nedan finns en forteckning 6ver alla brandstationer och brandvirn som dgs av
SBFF, totalt sju objekt. I tabellen presenteras beredskapsform, kommun dér station/varn
ar beldgen, byggnadsar, fastighetsbeteckning, BTA (bruttoarea) och teknisk status.

. . Byggnads- | Fastighets- BTA Teknisk
Station/varn Beredskap | Kommun ar beteckning (kvm) | status
ll)):e};allt‘i(\)/éirn Varn Haninge 1946 Dalaro 3:20 317 Atgardsbehov
Haninge . . .. . Normal
brandstation Heltid Haninge 1984 Soéderby 1:814 4 600 standard
Lindvreten . . o Normal
brandstation Heltid Huddinge | 1999 Furugarden 4 2 601 standard
Musko .. . . . Normal
brandvirnio Varn Haninge 2008 Ludvigsberg 6:1 | 110 standard
Nykvarn . .. . Normal
brandstation? Deltid Nykvarn 1995 Stropsta 3:312 628 standard
l?::lfdvéirn Varn Haninge 1983 Sundby Utg. 8:6 | 164 Atgirdsbehov
Uto .. . . Normal
brandvirn’2 Varn Haninge 1995 Trema 3:1 10 standard

10 Tomtrdtt Fortifikationsverket
11 Tomtrdtt Nykvarns kommun

12 Tomtrdtt Privat fastighetsdgare
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Som framgar i tabellen ovan dger SBFF i nuldget tva heltidsstationer, en deltidsstation
och fyra varn. Teknisk status bedoms vara Normal standard for de flesta objekten. Tva
brandvirn bedoms ha storre Atgédrdsbehov namligen Dalaro brandvirn och Orné
brandvarn.

Teknisk status
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I grafen presenteras den tekniska statusen framgent for SBFF:s fastigheter utifran dess
andel byggnadsyta. Fram till och med 2028 foreligger atgardsbehov for Dalaroé och Orno
brandvirn d& inget planerat underhall dr redovisat. Ar 2029 férekommer ett
atgardsbehov for Haninge brandstation, och da framst pa grund av ett underhallsbehov
for majoriteten av komponenterna utom tak. Ar 2033 férekommer ett atgirdsbehov for
Ut6 brandvirn generellt sett for samtliga komponenter. Ar 2036 forekommer ett
atgardsbehov for Lindvreten dd majoriteten av komponenterna ar i behov av underhéll
och inget planerat underhall ar redovisat i dagslaget.

Station/varn Teknisk status 2024  Teknisk status 2030 Teknisk status 2036
Dalaro brandvarn
Haninge brandstation | Normal standard
Lindvreten brandstation Normal standard Normal standard
Musko brandvarn Normal standard Normal standard
Nykvarn brandstation  Normal standard Normal standard
Ornd brandvarn
Uto brandvarn

Normal standard
Normal standard

Normal standard Normal standard

Okuliir inventering (Inhyrt och eget édgt bestand)

Analysen fran arets inventering, bilaga 1 Inventering fastigheter SBFF infor 2025, ar att
en av de stora bristerna som finns i fastighetsbestandet 6verlag fortsatt ett eftersatt
underhall. Férbundets virn ar i mest akut behov av 6versyn géllande fastighetsunderhall,
men dven funktioner. Gillande heltids- och deltidstationer ar den 6vergripande
bedomningen att de dr gamla, men 6verlag i godkant skick.

For forbundets egna bestédnd har det paborjats ett arbete med att ta fram
underhéllsplaner for samtliga fastigheter. Aven medlemskommunerna bér ta fram och
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planera for det framtida underhéllet av brandstationer och viarn d& bade tekniskt skick
och bristande andamalsenlighet paverkar forbundets forméaga.

I samband med arbetet med att uppratta hyresavtal mellan forbundet och
medlemskommunerna har SBFF en onskan att d&ven framtida planering av atgarder,
placering och underhall diskuteras utifran de strategiska dokument som férbundet tagit
fram och som beslutas av Direktionen.

Andamalsenlighet

Under arbetet med arets lokalforsorjningsplan har en ansats gjorts for att bedéma och
kartlagga dandamalsenlighet. I mars 2024 tog forbundsdirektionen beslut om ett
funktionsprogram for SBFF:s verksamhetslokaler. I funktionsprogrammet beskrivs en
optimal brandstations (eller brandvarns) inne- och utemiljo i fredstid.
Funktionsprogrammet samlar in de rumsliga funktioner och samband som ska eller bor
vara uppfyllda for att bedriva en saker raddningstjanst med god arbetsmiljo.

I arets arbete med lokalférsorjningsplanen har de befintliga verksamhetslokalerna som
ags av SBFF analyserats utifran de funktionskrav som beskrivs i funktionsprogrammet.
Dock behover noteras att funktionsprogrammet ar framtaget for ny- och ombyggnation,
vilket innebar att manga verksamhetslokaler knappast uppfyller alla de funktionskrav
som beskrivs i funktionsprogrammet. I den efterféljande analysen ingar darfor en
vardering och prioritering av funktionerna. Ambitionen fran forbundets sida ar att
fortsitta arbetet med att utviardera dven det inhyrda bestandets andamaélsenlighet och
kunna presentera detta i nista lokalforsorjningsplan (for 2026).

16



Analys av andamalsenlighet i eget dgt bestand
I tabellen nedan presenteras andamaélsenligheten for respektive station och brandvarn.

e Gron farg representerar att funktionen uppfylls enligt krav
e Gul farg representerar att funktionen finns, men uppfylls €j enligt krav
e ROd farg representerar att funktionen saknas

Heltidsstation Deltid Brandvirn
S
voviar [
Portar
Garageplats
Uppstallningsyta
Tvitthall
Kompressorrum 13 7
pewsoxavs [
Omkladningsrum
Kontorsplatser
Konferensrum
Matrum+Kok/Pentry
Logement
FRISKA BRANDMAN
Lastintag
Tvattrum 14
Kladvardsrum
VERKSTAD, FORRAD
o FORVARING
Aktuella forrad 15 18
STATIONSNARA
OVNING
Hardgjord yta
Uteforrad
El och brandpost

*Uppgifter saknas for Uté brandvdrn

13 Saknar sdrskilt rum for kompressor.
14 Lindvreten saknar tvdttrum for kontaminerade larmkldder och rokdykningsutrustning.

15 Forrad bedoms ej i arets Lokalrevision da ytor och funktioner inte beskrivs i detalj pd underlag eller i
forbundets antagna Funktionsprogram.
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Haninge heltidsstation

Stationen bedoms utifrin denna information i dagsléiget som i Normal Standard. Ar 2029
forekommer ett atgardsbehov for Haninge brandstation, och da framst pa grund av ett
underhallsbehov for majoriteten av komponenterna utom tak. For Haninge finns endast
ventilationsuppgifter pa aggregerad niva enligt OVK-protokoll.

VAGNHALL - Stationen har 14 garageplatser for fordon och 7 uppstallningsytor for
efterfordon, men ingen av dem klarar funktionskraven. Varje garageplats ar for smal och
detta leder till att aven portarna sitter for tatt enligt dagens krav. Detsamma galler aven
tvatthallen som inte uppnéar matt enligt funktionskravet.

PERSONALYTA - Stationen uppfyller funktionskrav for personalytor med tva
omkladningsrum, 15 kontor, konferensrum, matrum och kok samt logementen for hela
styrkan. Den mest begransande funktionen ar logementen med en kapacitet pa 16
personer. Stationen har dven tre rum for dterhdmtning vilket genererar en kapacitet pa
56 personer. For motionsutrymmet har ett nyckeltal om 10 kv per person antagits.
Omkladningsrum enligt Social byggnorm saknas, dock finns tvd omklddningsrum med
tillracklig kapacitet.

FRISKA BRANDMAN — Haninge brandstation har alla komponenter p4 plats, men flodet
ar inte fungerande dd komponenterna inte ligger i forhallande till varandra for att
undvika att kontaminerat material blandas med rent.

VERKSTAD, FORRAD o FORVARING - Forrad bedoms ej i drets Lokalrevision d& ytor
och funktioner inte beskrivs i detalj pa underlag eller i forbundets antagna
Funktionsprogram. Dock finns det yta pa stationen sa forvaring och forrdd bor kunna
ordnas for att uppna en effektiv och andamalsenlig drift.

STATIONSNARA OVNING — P4 baksidan av stationen finns stora ytor for stationsnira
Oovning samt en grusplan som tillhandahélls av kommunen for 6vning for framfor allt
tung raddning. Uteforrad finns samt tillgang till el och vatten for 6vningar.

Lindvreten heltidsstation

Stationen bedéms utifrin denna information i dagsléiget som i Normal Standard. Ar 2036
forekommer ett atgardsbehov for Lindvreten da majoriteten av komponenterna ar i
behov av underhall och inget planerat underhéll ar redovisat i dagslédget.

VAGNHALL - P4 stationen finns 6 garageplatser enligt funktionskrav, men saknar
uppstillningsytor och portar enligt funktionskrav. Stationen har en kompressor for
fordon, men saknar sarskilt rum for kompressor vilket ar ett funktionskrav.

PERSONALYTA - Lindvreten har en kapacitet pa 27 platser i matsalen. Matsalen ar
byggd och anvinds av 6vriga personal som iar stationerad pa Lindvreten. Alla
personalytor delas med 6vriga personal som ar stationerad pa Lindvreten. Det ar darfor
svart att exakt definiera vilken del av vissa gemensamma personalytor som tillhor aktiv
styrka. Omkladningsrum enligt Social byggnorm saknas, dock finns tva
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omklddningsrum med tillracklig kapacitet. Lindvreten saknar logementen, d& de som
finns pa fastigheten anviands av annan verksamhet.

FRISKA BRANDMAN - Stationen saknar flera komponenter for att fa ett fungerande
flode enligt sa vil forbundets funktionsprogram som MSB:s foreskrifter. I
andamalsanalysen ar bristen pa ett sarskilt lastintag for kontaminerat material som
saknas helt samt tvattmojligheter for kontaminerade larmklader och

rokdykningsutrustning. I 6vrigt finns komponenter pa plats men inte i ett sammanhallet
flode.

VERKSTAD, FORRAD o FORVARING - Forrad beddms ej i irets Lokalrevision d& ytor
och funktioner inte beskrivs i detalj pa underlag eller i forbundets antagna
Funktionsprogram. Stationen har idag framst brist pa forrad for alla de funktioner som
finns. Overytor finns och stationen skulle med viss ombyggnation kunna effektiviseras
béde yt- och funktionsmaissigt.

STATIONSNARA OVNING — P4 stationen finns ytor for stationsnira 6vning. Uteforrad
finns samt tillgang till el och vatten for 6vningar.

Nykvarn deltidsstation

Stationen bedoms utifran denna information i dagsliaget som i Normal Standard. Ett
atgardsbehov bedoms vara aktuellt forst ar 2038. OVK-protokoll saknas for byggnaden.

VAGNHALL —Fyra garageplatser finns for fordon samt fyra uppstéllningsytor for
efterfordon, men saknar d& en uppstillningsyta for efterfordon. Ingen av ytorna ar enligt
funktionskravet.

PERSONALYTA - Stationen har 25,8 kv i matsal och genererar en kapacitet pa 13
personer. Omkladningsrummen har 20 respektive 5 skép vilket blir dimensionerade for
denna rumsfunktion. Enligt funktionskravet borde stationen ha storre utrymme for
omkladningsrum di stationen totala styrka ar 32 personer. Omkladningsrum enligt
Social byggnorm saknas, dock finns tva omkladningsrum med tillrdacklig kapacitet.

Stationen har endast ett kontorsrum och ar enligt funktionskravet i behov av ytterligare
en arbetsplats. Rum for dterhdmtning finns pé 25,8 kvm vilket enligt Norems bedomning
genererar en kapacitet pa 13 personer. Rum for dterhamtning ar inget kvar i SBFF:s
funktionsprogram for deltidsstationer.

FRISKA BRANDMAN - Stationen saknar flera komponenter for att fa ett fungerande
flode enligt sa val forbundets funktionsprogram som MSB:s foreskrifter. Ytan saknas
ocksa i dagslaget for att kunna skapa ett flode av de olika komponenterna for att undvika
att kontaminerat material blandas med rent.

VERKSTAD, FORRAD o FORVARING - Forrad bedoms ej i arets Lokalrevision di ytor
och funktioner inte beskrivs i detalj pa underlag eller i forbundets antagna
Funktionsprogram. Stationen har enligt gjord inventering 2023 framst brist pa forrad for
alla de funktioner som finns.
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STATIONSNARA OVNING — P4 stationen finns ytor for stationsnira 6vning. Personalen
har aven tillgang till ett egenbyggt utegym. Uteférrad finns samt tillgang till el och vatten
for ovningar.

Dalaro brandvarn

Virnet bedéms utifrdn denna information i dagsliget som en fastighet i Atgcirdsbehov.
OVK-protokoll saknas for byggnaden.

VAGNHALL - Finns tva garageplatser for fordon samt tva uppstallningsytor for
efterfordon. En uppstallningsyta for efterfordon ar ej enligt funktionskravet.
Overkapacitet finns d4 virnet har tva garageplatser trots att funktionskravet endast
kraver en plats.

PERSONALYTA - Det finns en kapacitet pa 7 platser i matsalen. Saknar kontorsyta,
konferensrum samt ett ytterligare omkladningsrum enligt social byggnorm.
Omkladningsrummet har en underkapacitet enligt varnets behov.

FRISKA BRANDMAN - Virnet saknar flera komponenter for att fa ett fungerande flode
enligt sa vil forbundets funktionsprogram som MSB:s foreskrifter. Det finns
tvattmojligheter for stationskldder, men inte kontaminerade larmstall.

VERKSTAD, FORRAD o FORVARING - Forrad bedoms ej i arets Lokalrevision di ytor
och funktioner inte beskrivs i detalj pa underlag eller i forbundets antagna
Funktionsprogram. Stationen ar en fore detta deltidstation sa ytor finns men
andamalsenligheten ar svar att bedoma.

STATIONSNARA OVNING — P4 stationen finns ytor for stationsniira 6vning, men de #r
inte andamaélsenliga och ligger mitt i ett bostadsomrade. Uteforrad finns inte men
tillgang till el och vatten for 6vningar.

Musko brandvarn

Virnets skick bedoms vara i Normal standard sa langt fram berdkningen stracker sig, dvs
2038. OVK-protokoll saknas for byggnaden. Varnet saknar vatten- och avlopp.

VAGNHALL — Musko har en garageplats for fordon samt en uppstallningsyta for
efterfordon enligt funktionskrav. En uppstillningsyta for efterfordon saknas séledes.
Kompressor finns i virnet men ett sarskilt rum saknas.

PERSONALYTA - Virnet saknar vatten och avlopp. Det saknas dven yta i matsal, yta for
kontorsplats samt omkladningsrum. Varnet saknar darmed helt personalkapacitet.

FRISKA BRANDMAN - Virnet saknar alla komponenter for att fi ett fungerande flode
enligt sd vl forbundets funktionsprogram som MSB:s foreskrifter.

VERKSTAD, FORRAD o FORVARING - Forrad bedoms ej i arets Lokalrevision di ytor
och funktioner inte beskrivs i detalj pa underlag eller i forbundets antagna
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Funktionsprogram. Varnet har dock forvaring i vagnhallen men det ar svart att bedoma
om den ar andamalsenlig.

STATIONSNARA OVNING - Vid stationen finns ytor for stationsnira 6vning. Uteforrad
finns inte framover da forbundet sagt upp avtalet med Fortifikationsverket for den
forradsbyggnad som fanns pa fastigheten intill. Foérradet anviandes inte. Det finns tillgdng
till el men inte vatten for ovningar.

Orno brandvarn

Virnet bedéms utifrdn denna information i dagsliget som en fastighet i Atgcirdsbehov.
OVK-protokoll saknas for byggnaden.

VAGNHALL - Virnet har en garageplats for fordon samt en uppstillningsyta for
efterfordon, ej enligt funktionskrav. En uppstéllningsyta for efterfordon saknas i garaget.

PERSONALYTA - Orn6 har en kapacitet for 11 platser i matsalen men saknar kontor.
Omkladningsrum enligt Social byggnorm saknas samt att virnet endast har ett
omkladningsrum med otillracklig kapacitet.

FRISKA BRANDMAN - Virnet saknar flera komponenter for att fa ett fungerande flode
enligt sa vil forbundets funktionsprogram som MSB:s foreskrifter.

VERKSTAD, FORRAD o FORVARING - Forrad bedoms ej i arets Lokalrevision di ytor
och funktioner inte beskrivs i detalj pa underlag eller i forbundets antagna
Funktionsprogram.

STATIONSNARA OVNING — P4 stationen finns ytor for stationsnira évning. Utemiljon
bedoms inte som dndamaélsenlig och intilliggande fastighet kommer for nara med sin
verksamhet. Uteforrad finns inte men tillgang till el och vatten for 6vningar.

Ut6 brandvarn

Ritningar samt okuldr syn saknas s bedomning och analys ar gjord av Teknisk status och
baseras enbart pa anldggningsregistret (ekonomisystemet). Varnet bedoms utifran denna
information i dagsldaget som i Normal Standard, men ar 2033 forekommer ett
atgiardsbehov for Ut6 brandvirn generellt sett for samtliga komponenter. OVK-protokoll
saknas for byggnaden.
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Behovsanalys

Utifran ovan insamlade information behover forbundet bearbeta och analysera den for
att identifiera monster, luckor, och prioriterade behov inom besténdet.

Merparten av fastighetsbestédndets yta haller en normal standard utifran teknisk status

fram till 2028, att proaktivt arbeta med underhéllsplaneringen ar en nyckelfaktor

framgent, bade i eget bestand och inhyrt.

En brandstations funktioner och dandamalsenlighet ar viktig bade for att verksamhetens
flode ska fungera, och for att personalen ska trivas.

Forslag pa projekt under perioden

Utifrén de beslutade budgetramar som férbundet har och den nulidgesanalys som gjort
foreslas nedan projekt:s genomforas eller paga under 2024.

Kategori Namn Status
Utvecklingsuppdrag  Ta fram strukturprogram Pégér
2024
Utvecklingsuppdrag  Utred mgjligheter till att samplanera med angransande raddningstjanster. Startas
2025
Utvecklingsuppdrag  Ta fram prognos for kommande behov utifrén nya uppgifter inom till Startas
exempel RUHB och Civilt férsvar. 2025
Utvecklingsuppdrag  Kartlaggning av tekniskt status pa inhyrda objekt Startas
2025
Utvecklingsuppdrag  Forhandla nya hyresavtal pd samtliga inhyrda objekt Startas
2025
Atgirdsval Ny station Sodertélje stad Pagér,
halvfart
Atgirdsval Genomfora dtgardsvalsstudie Ekero heltid géllande forbundets behov
(nybyggnation)
Atgirdsval Genomfora dtgiardsvalsstudie Muns6 brandvarn Startas
2025
Atgirdsval Ny station Nacka kommun, fortsatt arbete Pagar
Atgirdsval Tuna Gérd Ovningsplats fortsatt arbete med ny detaljplan Pagar
Atgirdsval Tuna Gard Ovningsplats, utveckling och modernisering Pagar
Atgardsval Utreda funktion och flode for Friska brandmin Startas
2025
Atgirdsval Genomfora dtgirdsvalsstudie Dalar6 brandvarn (eventuell nybyggnation) Startas
2025
Atgardsval Genomfora atgiardsvalsstudie Orn6 brandvarn (avlopp och fasad, tak) Startas
2025
Atgirdsval Genomfora dtgirdsvalsstudie Musko brandvérn (VA-system och Startas
personaldelar) 2025
Atgardsval Genomfora dtgiardsvalsstudie Ut6 brandvarn (formaga och VA m.m.) Startas
2025

16 Utvecklingsuppdrag, Behov av dtgdrdsval, Beslut pd start av byggprojekt/Hyresgdstanpassning.
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Kategori Namn Status

Atgirdsval Atgirdsvalsstudie lokal “insatsledarkontor” i byggnad p4 andra sidan Startas
gérden Sodertélje brandstation 2025
Atgirdsval Atgirdsval fd sotarlokalen Tyresd brandstation (eventuell samordning Pagar
med behov av omklddningsrum dam)
Byggprojekt Nytt omkladningsrum dam Tyres6 brandstation Pagar
Byggprojekt Ombyggnad och uppdatering RC Forstudie
pagar
Byggprojekt Sorunda deltidsstation, om- och utbyggnad av stationshus Pagar
Byggprojekt Jirna deltidsstation, om- och utbyggnad av stationshus Paus
Byggprojekt Ny gasolanldggning Tuna gard 6vningsplats Nytt 2025
Byggprojekt Okat skalskydd Huddinge brandstation Forsenat
2024
Byggprojekt Fardigstillande av Adelso6 (brandvirn) personalytor Ekero
(dusch/omkladningsrum) kommun,
pagar

Forslag avvecklingar

Ett fastighetsbestand i balans innebar dven lokaliseringar eller del av fastigheter/lokaler
behover avvecklas. Nedan avveckling av verksamhetslokaler forslas.

Inga beslutade avvecklingar finns for 2025. Daremot finns ovan redovisade atgardsval
gillande lokaler som kan innebéra avveckling. Atgirdsvalsutredning startade 2024 och
fortsitter 2025.

Kategori Namn

Forslag pa planerat underhall

I syfte att uppna en dndamalsenlig och effektiv lokalforsorjning behovs en hog grad av
samverkan mellan medlemskommunerna och SBFF. Detta for att mojliggora for ett
helhetsperspektiv 6ver hela raddningstjanstens geografiska omrade. Det behovs en
langsiktig strategi som omfattar alla SBFF:s behov och tydliggor status och
underhéllsbehov. En underhallsplan for varje fastighet haller pa att tas fram for och
goras kiand att skapa 6verblick och planeringshorisont for SBFF. Dessa kommer vara
klara vidslutet av aret och da ligga till grund for 2025 ars insatser.

Underhallsatgard Fastighet Kommentar
Tatning taklanterniner Lindvreten Direkt forfarande
Uppdatering kyla och Lindvreten Direkt forfarande
ventilationsaggregat

Byte varmvattenberedare Lindvreten Direkt forfarande
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Underhallsatgard Fastighet Kommentar

Renovering vagnhallsgolv Haninge Direkt férfarande

Byte virmeundercentral Haninge Direkt férfarande
Stambyte start 2025 av Haninge Utredning/projektering
utredning

El belysningsarmaturer och Haninge Direkt forfarande
fonsterkanaler

Ytskiktsrenovering Haninge Direkt férfarande
personalytor etapper

Nytt ldssystem Haninge Direkt férfarande
Akuta underhallstgirder Hela besténdet Direkt forfarande

Ekonomisk planering SBFF

Nedan tabeller tar bara hansyn till budgeterade kostnader som landar pa forbundet. I de
projekt som kommunen stir som utforare av landar nedlagda kostnader direkt pa
kommunen eller far en framtida hyrespaverkan.

Uppskattade investeringsnivaer 2025

Investeringsbudget
Byggnader och anlaggningar underhall 4 900 000 kr
Byggnader och anldggningar lokalanpassningar 4 000 000 kr
TOTAL BUDGET 8 900 000 kr

Detaljbudget investeringar

Kategori Namn Kostnad investering
2025
Byggprojekt Omklddningsrum dam Tyreso 500 000
Byggprojekt Tuna Ovningsplats, ny gasolanliggning 200 000
Byggprojekt Ombyggnad och uppdatering RC 2 000 000
Byggprojekt Okat skalskydd Huddinge brandstation 1000 000
Underhall Underhall eget bestand Lindvreten 2 500 000
Underhall Underhaéll eget bestand Haninge 2 400 000
Inventarier Inventarier l16pband 300 000
TOTAL INVESTERINGSBUDGET 8 900 000

Vissa kostnader i byggprojektet far vara en del av investeringen och vissa maste tas
I6pande pa driftbudgeten under projektets gang. Vilka kostnader som kan
investeringsforas, eller inga i anskaffningsvardet regleras i Lag om kommunal
redovisning (1997:614). I lagen definieras vad som ar investeringar, hur
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anskaffningsvirdet ska faststillas, hur avskrivningar ska berdknas och hur nedskrivning
ska ske. Ytterligare vigledning ges i rekommendationerna R4 Materiella
anlaggningstillgdngar samt R14 Drift- och investeringsredovisning utgivna av Radet for
kommunal redovisning (RKR) vilka finns att hamta pa www.rkr.se.

Anskaffningsvirdet for en investering utgors av inkopspris och kostnader for att fa
tillgdngen pa plats och i skick for att nyttjas for sitt indamal. Som exempel pa vad som
forutom inkopspriset ska inga i anskaffningsvirdet for en materiell anlaggningstillgang
kan ndmnas utgifter for:

¢ iordningstillande av plats eller omrade for byggnation

e leverans och hantering inom bygget

¢ installationer inom projektet

o konsulttjanster sdsom arkitekt-, ingenjor- och juristtjanster
e kostnader for lagfarter med mera

Uppskattade driftkostnader 2025

Vissa kostnader i byggprojektet far vara en del av investeringen och vissa maste tas
l6pande pa driftbudgeten under projektets gdng. Som exempel pa vad som inte ska inga i
anskaffningsvirdet kan nimnas administrationskostnader och andra allminna
omkostnader om de inte dr direkt hanforbara till anskaffningen. Detta ar till exempel
tidiga utredningar. Aven saneringskostnader och evakueringskostnader ska enlig lag
belasta kommunens driftbudget direkt.
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