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Kallelse till Byggnadsnamnden

Datum 2024-10-22

Tid 18:00

Plats Myggdalen
Ordférande Mikael Onegiard
Sekreterare Anette Jansson

Dagordning

Nr

10

11

Arende

Information fran férvaltningen

Nimndspecifik utbildning om detaljplaner

Bygglov for uppforande av stodmur

Bygglov for utvindig dndring av enbostadshus
Strandskyddsdispens f6r komplementbyggnad
Strandskyddsdispens f6r komplementbyggnad och plank

Anso6kan om strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus och nybyggnad
av komplementbyggnader

Foreliggande om att vidta rittelse avseende tillbyggnad pa fastighet X
Sammantridesplan 2025
Anmilan av delegationsbeslut

Meddelanden

Med reservation for ev. tillkommande arenden.

* Arenden som dven ska behandlas i kommunfullmiktige.
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Motesdatum

2024-10-22

Information fran forvaltningen
Arende 1 Diarienummer BN /2024:50

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av arendet

Anna Ahlander och Heidi Pintamo informerar om kommande
bygglovhantering for befintliga och nya avfallsbehallare hos stora
samfilligheter.
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Namndspecifik utbildning om detaljplaner
Arende 2 Diarienummer BN /2024:49

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av @rendet

Planchef Orj an Lindbick informerar om hur handliggning av detaljplaner gar
till.
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Motesdatum

2024-10-22

Bygglov for uppforande av stodmur
Arende 3 Diarienummer BN /2024:33

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Bygglov for uppférande av stodmur avslas med stod av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Foljande avgifter debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa
faststilld av kommunfullmiktige: Avgift: 11 040 kronor

Ordforandeutlatande
Forslag till beslut:

1. Bygglov fér uppforande av stédmur bifalls med stéd av 9 kap. 31b §
plan- och bygglagen (2010:900). PBL.
2. Bygglovschefen ges i uppdrag att revidera avgiften till s6kanden.

Angiende bygglovsansokan for uppférandet av stodmur pa fastigheten vill jag
framféra foljande motargument till forvaltningens forslag, samt foresla att
nimnden bifaller ansékan.

Forvaltningen har argumenterat att avvikelsen fran gillande detaljplan inte ar
en sadan som kan tillatas enligt 9 kap. 31b § plan- och bygglagen (PBL), da de
bedoémer att atgirden inte dr av liten eller begrinsad omfattning och dirmed
inte tillstyrker bygglov.

Jag vill emellertid framhalla att stdmurens placering visserligen inkriktar pa
prickmark, men att denna avvikelse inte bor betraktas som visentlig i det har
fallet. Stédmurens funktion dr nédvindig fOr att skapa en stabil och sdker
anvindning av tomten, samt fOr att sakerstilla att fastigheten kan utnyttjas pa
ett indamalsenligt sitt. Detta ligger i linje med detaljplanens 6vergripande
syfte, som dr att mojliggéra en funktionell och siker bebyggelse i omradet.

Vidare kan vi konstatera att prickmarkens syfte dr att skydda vissa omraden
fran bebyggelse, men en stédmur, till skillnad fran byggnader, har en annan
karaktir. Den bidrar inte till en 6kad exploateringsgrad pa samma sitt som
exempelvis en bostadsbyggnad skulle gbra, utan har snarare en teknisk
funktion som frimjar en langsiktig och hallbar markanvindning.
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Motesdatum

2024-10-22

Dirfér bedomer jag att den aktuella avvikelsen kan anses vara av mindre
betydelse, och att bygglov kan beviljas med stéd av 9 kap. 31b § PBL, eftersom
atgirden dr nédvindig for att tomten ska kunna anvindas pa ett indamalsenligt
satt.

Med detta som grund yrkar jag att nimnden bifaller ansékan om bygglov foér
stodmuren, trots avvikelsen fran detaljplanen.

Beskrivning av arendet

Den aktuella fastigheten ingéar i kommunens kulturmiljéinventering f6r Fardala
upprittad januari 2015.

Ansokan inkom 3 juli 2024 och avser uppforande av stédmur 1 efterhand da
stodmuren redan har uppforts och hanteras i ett pagaende tillsynsirende med
diarienummer BYGG 2024-000229. Da byggnadsarbeten pabérjats innan
byggnadsnimnden utfirdat ett startbesked kommer en byggsanktionsavgift att
tas ut. Fragan om sanktioner hanteras 1 tillsynsidrendet. Som hogst dr muren
0,95 meter med en totallingd om 18 l6pmeter.

Atgérden avviker fran detaljplan 95 pa grund av att en stor del av muren
placeras pa mark som inte far bebyggas, s.k. prickmark. Avvikelsen bedoms
inte vara liten eller férenlig med detaljplanens syfte och mot bakgrund av detta
kan inte bygglov beviljas for atgarden.

Bygglovsenhetens bedomning kommunicerades till sékanden den 8 juli 2024
med information om att ans6kan inte kan beviljas da den ansokta atgirden
avviker fran detaljplanen gillande placering pa prickmark. I brevet framgar att
ansokan kommer att provas i byggnadsnimnden om s6kanden inte viljer att
dra tillbaka eller revidera ansdkan.

8 juli 2024 inkom s6kanden med en skrivelse samt foto- och kartbilagor och
anfor bland annat féljande:

Bilderna pavisar att stodmurar redan férekommer 1 omradet och att de tomter
som har storst hojdskillnad behover dem. Fastigheten har en av de storsta
hoéjdskillnaderna i omradet. Ca 75% av muren ér bygglovspliktig och ca 50% av
totala lingden avviker frin detaljplanen.

Bor inte den delen kunna riknas som en liten avvikelse nér hela omradet redan
avviker betydligt mer.

Inkomna synpunkter anses vara bemota i tjdnsteskrivelsen och féranleder inget
andrat stillningstagande fran bygglovsenheten.

Pa grund av att atgirden avviker frin gillande detaljplan har berorda sakigare

beretts tillfille att inkomma med eventuella synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret debiterar den sékande genom faktura.
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Handlingar som ingar i beslutet
Utdrag ur kartdatabas, inkom 2024-09-12
Planritning, inkom 2024-09-12
Fasadritning, inkom 2024-09-12

Foton 2 st. inkomna 2024-07-03
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Motesdatum

2024-10-22

Bygglov for utvandig andring av enbostadshus
Arende 4 Diarienummer BN /2024:34

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Bygglov for utvindig andring av enbostadshus avslds med stod av 9
kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Foljande avgifter debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa
faststilld av kommunfullmiktige: Avgift: 11 040 kronor.

Ordforandeutlatande
1. Forslag till beslut:

Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Bygglovschefen ges i uppdrag att revidera avgiften till sdkande.

I irendet om bygglovsansckan f6r montering av solpaneler, vill jag hirmed
framfora foljande argumentation som motséger forvaltningens bedémning och
foreslar att bygglov beviljas.

Forvaltningen har argumenterat att atgiarden inte ar forenlig med
varsamhetskraven enligt 8 kap. 17 § och 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL),
samt att solpanelernas svarta kulor ar dominerande i forhallande till
byggnadens och omradets rodaktiga tak, vilket anses bryta mot riktlinjerna i
kommunens kulturmiljéinventering f6r Fardala. De anser darfor att bygglov
inte bor beviljas.

Argument for bifall till bygelovsansékan:

1. Avvagning mellan kulturhistoriska virden och hallbara energil6sningar:
Kulturmiljoinventeringen f6r Fardala lyfter fram viktiga aspekter kring
bebyggelsens karaktir och enhetliga utformning. Samtidigt star vi inf6r en tid
dir samhallsutvecklingen kriver att vi viger dessa kulturhistoriska virden mot
andra lika betydelsefulla intressen — i detta fall frimjandet av férnybara
energikillor och hallbar utveckling. Solpanelernas installation bidrar direkt till
den nationella och kommunala strivan att 6ka anvindningen av miljévanlig
energi, vilket dr ett intresse som bor viga tungt i en samlad bedémning.
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2. Moderniseringen av fastigheter:

Det ar viktigt att tillita fastighetsigare att anpassa sina byggnader till modern
teknik och héllbara 16sningar, utan att for den skull kraftigt paverka
byggnadernas ursprungliga arkitektur. Solpaneler kan ses som en nédvindig
utveckling som inte bara 6kar energieffektiviteten, utan dven Okar fastighetens
langsiktiga varde och funktion. Att tillita sidana installationer bidrar till en
balanserad utveckling av omraden som har kulturhistoriskt virde, utan att helt
begrinsa mojligheterna till modernisering.

Samlad bedémning:

Utifran en samlad bedémning anser jag att kulturmiljéinventeringens riktlinjer
bor vigas mot andra viktiga intressen, som frimjandet av héllbar energi och
mojligheten fOr fastighetsigare att anpassa sina byggnader till framtidens
energibehov.

Mot denna bakgrund anser jag att bygglov bor beviljas,

Beskrivning av arendet

Ansékan inkom 2024-08-06 och avser montering av solpaneler pa takfallen
mot Ost och vist i efterhand da atgirden redan har utforts och hanteras 1 ett
pagaende tillsynsarende med diarienummer BYGG 2024-000229. Da atgirden
paborjats innan byggnadsnimnden utfirdat ett startbesked kommer en
byggsanktionsavgift att tas ut. Frigan om sanktioner hanteras i tillsynsirendet.

Den aktuella fastigheten ingar i kommunens kulturmiljéinventering f6r Fardala
upprittad januari 2015 med bland annat f6ljande riktlinjer.

e Radhusen bor behandlas varsamt. Respektera byggnadernas
ursprungliga arkitektur sisom fasadmaterial, fénstertyp och
takutformning. Vid byte av delar och detaljer anpassas dessa till
ursprunglig utformning. Utvindig tilliggsisolering bor ej utféras.

e Bevara radhusens enhetliga firgsittning.

e [orindringsatgirder inom omradet, som riskerar inverka pa
landskapets karaktir eller pa enskilda byggnaders kulturhistoriska virde,
ska ske i samrad med antikvarisk expertis.

Taken pa kedjehusen i omradet har brant vinkel och solpanelerna kommer att
vara vl synliga. Tre av kedjehusen har nagon giang under 2021-2023 monterat
solceller pa taken utan bygglov.

Enligt 8 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska hinsyn tas till
byggnadens karaktirsdrag sd som byggnadsmaterial, takutformning,
fargsittning, form och byggnadens samspel med omgivningen. Kravet giller
alla byggnader och vid alla dndringar, savil vid tillbyggnad som vid ombyggnad
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och 6vriga dndringar. Det som sammanlagt karaktiriserar en byggnad och dess

samspel med omgivningen ska lyftas fram dven i den vardagliga
bebyggelsemiljon. (jfr prop. 1997/98:117 sid. 21).

Enligt 2 kap 6 § PBL giller kravet pa varsamhet inte enbart enskilda byggnader
utan iven hela bebyggelsemiljon. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Foreslagen
atgird bedoms inte vara varsam och mot bakgrund av detta kan inte bygglov
beviljas for atgirden.

Bygglovsenhetens bedémning kommunicerades till sokanden den 12 augusti
2024 med information om att anstkan inte kan beviljas da den ansokta
atgirden bedéms inte vara varsam. I brevet framgar att ans6kan kommer att
provas i byggnadsnimnden om sokanden inte viljer att dra tillbaka sin
ansOkan. S6kanden har inte bemott bygglovsenheten bedomning.

Handlingar som ingar i beslutet

Utdrag ur kartdatabas, inkom 2024-09-08
Takplanritning, inkom 2024-09-08
Fasadritningar 2 st., inkomna 2024-09-08
3-D ritning, inkom 2024-09-08
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Strandskyddsdispens for komplementbyggnad
Arende 5 Diarienummer BN /2024:43

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Dispens fran strandskyddet 1 7 kap. 15 § miljobalken ges, med stéd av
7 kap. 18 b § miljobalken f6r uppférande av komplementbyggnad.

2. Sokande faktureras 15 180 kronor f6r handliggning enligt taxa
faststilld av kommunfullmiktige 2023-04-20, § 21. Faktura skickas

Separat.

Beskrivning av darendet

Fastigheten X ér belidgen vid Breviksmaren pa Yttre Brevik och omfattas av
strandskydd. Fastigheten ingar i riksintresse for kustomrade och skargard.

17 januari 2024 inkom ansékan om strandskyddsdispens. Ansokan rérde
ursprungligen en komplementbyggnad med en BYA pa 52 kvm, altandéck pa
66 kvm och markuppfyllnad pa en yta av ca 400 kvm. Bygglovsenheten
bedémde att hela ytan pa 518 kvm inte var ianspraktaget och s6kanden inkom
med reviderade forslag.

Aktuellt forslag blev komplett 2024-09-25 och innebir en komplementbyggnad
pa 22 kv som ska anvindas som bastu med omklidning/relax/forrdd och ska
ersitta befintlig komplementbyggnad pa 12 kvm med samma anvindning.
Bygglov krivs for atgirden och en ansokan har dnnu inte inkommit.

Ansokan redovisar en tomtplatsavgransning pa 22 kvm som upptar
byggnadens yta pa marken. Minsta avstand till strandlinjen blir ca 20 meter,
vilket inte blir narmare 4n befintlig komplementbyggnad.

Sokanden anger att platsen dr ianspraktagen av befintlig komplementbyggnad
med anvindningen bastu med omkladning/relax/forrdd och att denna
avvindning har funnits sedan fére 1975. Bygglovsenheten kan konstatera att
byggnaden fick bygglov 1951 som en sjébod men finner inget skal att
ifragasitta att anvindningen blev den nuvarande fore det generella
strandskyddet intradde ar 1975.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan med tomtplatsavgrinsning, inkom 2024-09-25
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Fasad-, plan- och sektionsritning, inkom ritningar, inkom 2024-09-10
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Motesdatum
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Strandskyddsdispens for komplementbyggnad och
plank

Arende 6 Diarienummer BN /2024:42

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Dispens fran strandskyddet 1 7 kap. 15 § miljobalken ges, med stéd av
7 kap. 18 b § miljobalken f6r uppférande av komplementbyggnad och
plank.

2. Sokande faktureras 15 180 kronor for handliggning enligt taxa
faststilld av kommunfullmiktige 2023-04-20, § 21. Faktura skickas
separat.

Beskrivning av arendet

Fastigheten X ér beldgen vid Breviksmaren pa Yttre Brevik och omfattas av
strandskydd. Fastigheten ingar i riksintresse for kustomrade och skargard.

16 april 2024 inkom ansékan om strandskyddsdispens avseende uppforande av
komplementbyggnad med en byggnadsarea pa 60 kvm samt plank pa fem
meter som sitter ihop med byggnaden. Atgirderna ska ersitta befintlig
komplementbyggnad och plank med snarlik storlek och mitt. Ansékan
redovisar en tomtplatsavgrinsning pa fastighetens ovre vastra del med en area
pa 2 890 kvm och med ett minsta avstand till strandlinjen mot norr pa ca 50
meter, mot 6st ca 81 och mot sydést ca 110 meter. Arendet var komplett 2024-
09-16. Bygglovsansékan for atgirderna behandlas i drende BYGG 2024-
000161.

Sokanden anger att platsen dr ianspraktagen av befintligt enbostadshus,
komplementbyggnad och plank. Bygglovsenheten kan konstatera, genom att
granska historiska ortofoton, att byggnaderna har funnits sedan fére det
generella strandskyddet intradde ar 1975 samt att byggnader fanns pa platsen
aven ar 1960.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan med tomtplatsavgransning.
Fasadritningar.
Planritningar, 3 st.
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Ansdkan om strandskyddsdispens for tillbyggnad
av fritidshus och nybyggnad av
komplementbyggnader

Arende 7 Diarienummer BN /2024:48

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Dispens fran strandskyddet i 7 kap. 15 § miljobalken ges, med stod av 7
kap. 18 b § miljobalken for tillbyggnad av fritidshus och nybyggnad av
komplementbyggnad (giststuga).

2. Sokande faktureras 14 552 kronor f6r handliggning enligt taxa
faststilld av kommunfullmiktige 2022-06-02, § 37. Faktura skickas

sep arat.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus och
nybyggnad av tva komplementbyggnader som avses anvindas som giststuga
och sjobod. Byggnadsnimnden beslutade den 22 november 2023 att inte
bevilja dispens for atgiarderna. Lansstyrelsen instimde 1 byggnadsnimndens
bedémning avseende att neka dispens f6r sjoboden men aterférvisade drendet
avseende tillbyggnaden och giststugan for att nimnden ska bevilja dispens for
dem samt géra en tomtplatsbegrinsning.

Bygglovsenheten foreslar att byggnadsnimnden beviljar dispens f6r tillbyggnad
av fritidshus pa en yta om 22,3 kvm och nybyggnad av giststuga med en yta
om 14,7 kvadratmeter samt med en tomtplatsavgrinsning pa 750 kvm kring
berorda byggnader.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan med s6kandens forslag, inkom 2023-03-30

Situationsplan med bygglovsenhetens forslag, upprittad 2024-10-02
Planritning som inkom 2023-03-30 med bygglovsenhetens notering fran 2024-
10-02

Fasadritning, for tillbyggnaden, inkom 2023-03-30

Plan- och fasadritning, for giststugan, inkom 2023-03-30

Lantmiteriet aktbilaga, AB201047, inkom 2023-02-24
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Byggnadsnimndens protokollsutdrag 2023-11-22 § 71
Linsstyrelsens beslut fran 2024-05-23
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Forelaggande om att vidta rattelse avseende
tillbyggnad pa fastighet X
Arende 8 Diarienummer BN /2024:45

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Fastighetens agare X foreliggs med stod av 11 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att senast inom sex manader efter
delgivning av detta beslut ska ha vidtagit rittelse pa fastigheten X, i
Tyres6 kommun genom att, ta bort den tillbyggnad som olovligen
byggts ovanpa ursprungligt garage, se bild 1-4 i bilaga 3 och iterstilla
byggnaden i enlighet med ritningar i senast givna bygglov (irende BNS
2016-000162), se bild 7-12 i bilaga 2.

2. Med stod av 11 kap. 37 § PBL forpliktas envar av fastighetsigarna X,
att utge vitesbelopp om 25 000 kronor vardera om féreliggandet enligt
punkten 1 inte efterkoms 1 ratt tid samt forpliktigas envar av de ovan
angivna fastighetsigarna att utge ett 16pande vite om 25 000 kronor
vardera for varje period om tre manader, raknat fran tidpunkten att
fastighetsdgarna senast skulle ha vidtagit rittelse, under vilken tid
atgirden i punkten 1 inte vidtagits.

3. Byggnadsnimnden meddelar med stod av 11 kap. 27 § tredje stycket
PBL att om foreliggandet enligt beslutspunkt 1 inte f6ljs kan
byggnadsnimnden besluta att atgirden ska genomforas pa den
forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beskrivning av drendet

Den 24 oktober 2017 inkom en anmilan om olovlig byggnation, se bild 2 i
bilaga 1, nedan fotobilaga.

Den 20 november 2017 informerades fastighetsidgarna om att bygglovsenheten
kommer utreda om bygglov behévs f6r dtgirden. Fastighetsdgarna gavs dven
tillfille att bemota anmalan. Inget bemétande inkom fran fastighetsidgaren.

En ansokan om lov for dtgirden har gjorts och hanterats i drende BNS 2017-
000656. Denna avvisades den 6 december 2018, eftersom bygglovsenheten inte
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fatt in korrekta och kompletta handlingar som krivs f6r handliggningen av
arendet

Den 23 januari 2019 utférde bygglovsenheten ett tillsynsbesok pa fastigheten,
varefter det kunde konstateras att det skett en tillbyggnad ovanpa garaget till
huvudbyggnaden pa fastigheten Hanviken 2:28. Det kunde vidare konstateras
att atgirden paborjats utan att bygglov och startbesked har meddelats.
Tillbyggnaden var vid detta tillfalle ej fardigstalld. Se bild 3-5 1 fotobilaga.

Den 24 november beslutade nimnden om byggsanktionsavgift pa 34 765
kronor. Byggsanktionsavgiften betaldes 18 ma;.

Den 4 oktober genomférde representanter for bygglovsenheten ytterligare ett
tillsynsbes6k for att se om rittelse vidtagits. Pa plats vid tillsynsbeséket kunde
bygglovsenheten konstatera att tillbyggnaden av huvudbyggnaden pa
fastigheten X kvarstar, se bild 6-8 i fotobilaga.

Den 23 april 2024 beslutade nimnden om dubbel sanktionsavgift pa 69 530

kronot.
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Sammantradesplan 2025
Arende 9 Diarienummer BN /2024:44

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

— Datum f6r byggnadsnimndens sammantriden under 2025 faststills
enligt kommunstyrelseférvaltningens forslag.

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att sammantridesdatum for
byggnadsnimnden for 2025 faststills enligt forslag i tjinsteskrivelsen. Arshjulet
for kommunens styrprocess beslutas i och med antagande av kommunplanen.
Forslaget dr framstallt sd att drenden som ska ga vidare till kommunstyrelsen
kan gora det utan drojsmal.

Beskrivning av drendet

Kommunkansliet foreslar att sammantridesdatum f6r byggnadsnimnden f6r
2025 faststills enligt forslag i tjansteskrivelsen. Arshjulet f6r kommunens
styrprocess beslutas i och med antagande av kommunplanen.
Sammantridesdatum f6r byggnadsnimnden planeras utifran nir
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige har sina sammantriden. Namnden
ska beakta att drenden som ska beslutas slutgiltigt i kommunstyrelsen eller i
kommunfullmiktige kan ga vidare utan dréjsmal till kommunstyrelsen da de
faststiller sammantridesdatum samt justering av protokoll fér 2025. Arendet
bed6éms inte berdra barn varfér nagon prévning av barnets bista inte har
genomforts. Forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Datum och tider for sammantraden 2025
Byggnadsnimnden sammantrider pa tisdagar kl 18:00

21 januari*

18 februari

18 mars

24 april OBS torsdag
21 maj OBS onsdag
18 juni
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Métesdatum
2024-10-22
26 augusti*

23 september
21 oktober

18 november
16 december

* Reservdatum f6r bridskande drenden
Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse, byggnadsnaimndens sammantridesdatum fér 2025
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Motesdatum

2024-10-22

Anmalan av delegationsbeslut

Arende 10 Diarienummer

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

— Anmilda delegationsbeslut noteras.

Beskrivning av arendet

Byggnadsnimnden har 6verlatit sin beslutanderitt till ordférande och
tjanstemin enligt byggnadsnimnden delegationsordning. Fattade
delegationsbeslut redovisas i bilagor.

Handlingar som ingar i beslutet

Delegationslista, nova
Delegationslista, lex
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Motesdatum
2024-10-22
Meddelanden
Arende 11 Diarienummer

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

— Meddelanden noteras.

Beskrivning av @rendet
Meddelanden till byggnadsnimnden 2024, se bilagor.

Handlingar som ingar i beslutet

Beslut 46245-2024
Beslut fran annan myndighet
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