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Siljare

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

KOPEAVTAL

Org.nr. 212000-0092

Kopare

Brickhouse Bollmora 2:1 AB
c/o Brickhouse Bostider AB

Dobelnsgatan 54

113 52 Stockholm
Org.nr. 559331-0435

Fastigheten

Omréde utgoérande del av fastighet Tyresé Bollmora 2:1 omfattande totalt ca 1313 kvm
markerat pa karta, Bilaga A.

Omrédet ska visentligen dverensstimma med det som redovisas pé karta, Bilaga A, och
benédmns nedan “Fastigheten”.

§1

§2

§3

Overlitelseforklaring och kopeskilling
Siljaren overléter Fastigheten till Koparen for en kopeskilling om

SJUTTONMILJONERFYRAHUNDRAFYRTIOTVATUSEN
(17 442 000:-)KRONOR.

Andring och tilligg

Eventuella dndringar eller tillagg till detta kopeavtal ska upprittas skriftligt
och undertecknas av Képaren och Siljaren for att vara giltigt.

Tilltride

Tilltrade till Fastigheten sker nér kopeskillingen erldggs 2026-10-31, nedan
kallad Tilltradesdagen. Om fastighetsbildningen, enligt Bilaga 2 i
genomfOrandeavtalet, vinner laga kraft vid ett senare tillfélle 4n 2026-10-31
erliggs kopeskillingen senast 30 dagar efter fastighetsbildningen vunnit laga
kraft. Det senare tillféllet for erliggandet av kopeskillingen definieras da
som Tilltridesdagen. Aganderitten till fastigheten 6vergér pa
Tilltradesdagen.
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§4

Kopeskillingens erliiggande och berikning

Koparen har i handpenning betalat
ENMILJONSJUHUNDRAFYRTIOFYRATUSENTVAHUNDRA

(1 744 200:-) KRONOR vid undertecknade av genomforandeavtal mellan
parterna. Om kdpet inte kommer till stdnd och det beror pa Koparen, har
Kommunen ritt att ticka eventuell skada ur handpenningen. Om skadan inte
uppgir till detta belopp, ska Kommunen betala tillbaka resten till Képaren.

Resterande del av kopeskillingen utgorande
FEMTONMILJONERSEXHUNDRANITTIONSJUTUSENATTAHUNDR
A (15 697 800:-) KRONOR betalas kontant av Kdparen till Siljaren pa
Tilltridesdagen.

Kopeskillingen i kopeavtalet har preliminért berdknats till
SJUTTONMILJONERFYRAHUNDRAFYRTIOTVATUSEN

(17 442 000:-) KRONOR utifrén en bedomd byggritt om 4500 kvm ljus
BTA baserat pa ett pris om 3876 kr/ kvm ljus BTA vid upplatelseform
hyresritt i flerbostadshus samt lokaler for centruméndamal i prisldge augusti
2024 (virdetidpunkten). Kopeskillingen ska justeras till tidpunkt for tilltride
enligt nedan.

Kdpeskillingen ska riknas upp med konsumentprisindex (KPI) med basar
1980 fran augusti 2024 till senast kinda manadstal fore koparens tilltride
till Fastigheten. Kopeskillingen i forhallande till upprakning med KPI ska
dock aldrig sittas ldgre dn det belopp som angesi § 1.

§5 Justering virdegrundande areor

Om det totala antalet kvm ljus BTA for bostider i laga kraft vunnet bygglov
overstiger 4500 kvm ljus BTA med mer dn 50 kvm ska kdpeskillingen
regleras i enlighet med ovan angivna markpriser per kvm ljus BTA, se § 4.
Vid képeskillingsreglering hanford till 6kat antal kvm ljus BTA ska
ersattning erldggas for hela ytan overstigande 4500 kvm ljus BTA.

Kopeskillingen ska som lagst uppga till det belopp som anges i § 1, sivida
inte beraknat antal kvm ljus BTA enligt laga kraft vunnet bygglov
understiger, med mer dn 50 kvm, virdegrundande 4500 kvm ljus BTA enligt
forra stycket pa grund av avvikelser mellan lagakraftvunnen detaljplan
jamfort med forslag till detaljplan som ligger som Bilaga 1 i
genomforandeavtalet.

Vid képeskillingsreglering hanford till minskat antal kvm ljus BTA till foljd
av éndrad detaljplan, enligt stycket ovan, ska kopeskillingen regleras och
reduceras med ovan angivna markpriser per kvin ljus BTA.

Ersittningen for en eventuell kopeskillingsreglering ska betalas inom 30
dagar fran lagakraftvunnet bygglov. Upprikning av eventuell
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§6

§7

kopeskillingsreglering ska riknas upp fram till erliggandet enligt samma
principer som anges i § 4 alternativt § 6 beroende pa upplatelseform.

I kopeskillingen ingdr gatukostnadsersittning enligt § 7.
Upplatelseform, tilligg och avdrag

Om upplatelseformen for lagenheter éndras fran hyresritt till bostadsritt
eller dgarrittslagenhet inom 10 ar fran Tilltridesdagen enligt kdpeavtalet ska
Kdparen till Kommunen erldgga en tilldggskopeskilling, nedan kallad
Tillaggskopeskillingen.

Tillaggsképeskillingen har prelimindrt berédknats till 2100 kr/kvm ljus BTA
for bostidder (B i nedanstidende formel) och ska justeras enligt
Maiklarstatistik for Tyresé kommun frén juli 2019 (34 534 kr/kvm)

till senast kiinda manadstal nir Tillaggskopeskillingen ska betalas.
Tilliggskopeskillingen ska berdknas med ett belopp som motsvarar den
totala viardegrundande bruttoarean, kvm ljus BTA, multiplicerad med ett i
enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per kvm (A i
nedanstiende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = Tilldggskopeskilling vid erldggande, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten (juli 2019), kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m2
bruksarea inom Tyres6 kommun som vid erldggande av
Tillaggskdpeskillingen kan avlédsas ur prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Tyres6 kommun enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/kvm bruksarea vid vérdetidpunkten (juli 2019).

Om ovanstdende formel enligt Kommunens uppfattning inte dr anvindbar pa
grund av forindringar av eller upphorande av Méklarstatistiks
redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske med stéd av
konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att ersitta detta.
Tillaggskopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstiende formel
fram till den tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden
dérefter till och med senast kinda méanadstal nér Tillaggskopeskillingen ska
betalas.

Tilldggskopeskillingen ska betalas av Koparen den dagen Fastigheten
overlats till bostadsrittsforening eller da forrdttningen hos Lantmiteriet
gillande bildandet av dgarldgenheter vunnit laga kraft.

Gatukostnadsersittning

Har Kdparen till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska
Koparen anses ha erlagt pa Fastigheten belopande ersittning for
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§8

§9

§10

§ 11

§12

§13

gatukostnad. Detta giller inte kostnader for framtida forbéttringar av gator
eller andra allménna platser med dartill horande anordningar.

Kostnader och intikter

Skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten erlaggs vad avser tiden
fore Tilltrddesdagen av Kommunen och i vad avser tiden dédrefter av
Kdparen. Fastighetsskatt skall dirvid vara en kostnad som periodiseras som
andra kostnader.

Motsvarande giller for intdkter hiarrérande fran Fastigheten.
Fastighetsbildning

Sdljaren ansoker om och bekostar fastighetsbildning enligt Bilaga A.
Arealen pé Fastigheten &r prelimindr. Parterna dr inforstddda med och
accepterar att den slutliga arealen bestdms vid lantmaéteriforrittning.

Inteckningar

Kommunen garanterar att det 6verlatna omradet inte belastas av penning-
inteckningar, servitut eller andra rittigheter vid tilltradet.

Fastighetens skick, rivning och markféroreningar

Fastigheterna overlates i befintligt skick. Eventuella befintliga byggnader
och anldggningar inom fastigheten/omrédet ska genom Koparens forsorg
och bekostnad rivas och tas bort. Asfaltytor och eventuella fororeningar
under dessa ska tas bort innan husen grundlaggs.

Koparen har ingéende undersokt omrédet och forklarar sig godtaga dess
skick och med bindande verkan avsta fran alla ansprak mot Siljaren pa
grund av fel eller brister. Kdparen ir inforstddd med att foregdende mening
ir en friskrivning frain kommunens ansvar som avses i JB 4:19 avseende sa
kallade "dolda fel".

Lagfart

Kdparen ska ansoka om lagfart samt ansvara for lagfartskostnaden samt
6vriga kostnader forenade med lagfarten.

Kopebrev
D4 kopeskillingen till fullo erlagts ska Siljaren till K6paren 6verlimna

kvitterat kopebrev samt Gvriga handlingar som Siljaren har rérande
Fastigheten. I kopebrevet ska villkoren for Tillaggskopeskilling anges.
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§ 14 Villkor

Detta kdpeavtal ar for sin giltighet villkorat av att fastighetsbildning kan ske
1 enlighet med kdpet. Om fastighetsbildning inte kan ske och det inte beror
pa Koparen, ska den av Koparen erlagda handpenningen aterga.

§15 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av
allméin domstol enligt svensk ritt.

Detta avtal dr upprattat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

Siljaren Siljaren

Tyreso 2024 - - Tyres6 2024 - -

Tyres6é kommun Tyres6 kommun
Namnfortydligande Namnfortydligande
Kdéparen Kdparen

................. 2024 - - rereneenenenn. 2024 - -
Brickhouse Bollmora 2:1 AB Brickhouse Bollmora 2:1 AB
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande
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Bilaga A: Fastigheten

Bilaga A — Fastigheten, del av Bollmora 2:1

Ungefirlig markering av Fastigheten



	Bilaga 3 del 1.pdf
	Bilaga 3 del 2.pdf



