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Genomforande samt kopeavtal med Brickhouse
Bollmora 2:1 AB for del av Granangstorget kvarter
C

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut i
samhillsbyggnads- och hallbarhetsnamnden

- Informationen noteras.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunstyrelsen for beslut i kommunfullmaktige

1. Genomférandeavtal mellan Tyresé kommun och Brickhouse Bollmora
2:1 AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far i uppgift att
underteckna genomférandeavtal och Gvriga eventuella erforderliga
handlingar for avtalets genomfoérande.

3. Kommundirektéren och Kommunstyrelsens ordférande far i uppgift
att underteckna képeavtal under forutsittning att kommunfullmaktige
antar detaljplan for Graningstorget, kvarter C samt genomférandeavtal
for detsamma vunnit laga kraft.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Anita Mattsson
Kommundirektor Kommunstyrelsens ordférande

fyresd kommn
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Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till genomférandeavtal
med Brickhouse Bollmora 2:1 AB {6r del av detaljplanen Graningstorget,
kvarter C. Inom detaljplanen finns tva exploatérer. Den andra exploatéren
tecknar ett separat exploateringsavtal. Brickhouse Bollmora 2:1 AB ska uppfora
95 ligenheter. Syftet med avtalen ar att reglera markdverlatelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r omradet.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat forslag till genomfoérandeavtal f6r
del av Graningstorget, kvarter C parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet
tagits fram. Till genomf6randeavtalet har det bifogats ett utkast till kopeavtal.
Aktuell del av detaljplanen mojligeér £6r ca 95 nya ligenheter 1 6 vaningar med
lokaler i bottenvaningen som vetter mot Graningsringen och Graniangstorget.

Genomfoérande- samt képeavtalet

Syftet med genomférande- och kdpeavtalet dr att reglera markoverlatelser,
ekonomiska fragor och ansvarsférhallanden i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av kvartersmark fran Bollmora 2:1.
Genomférandeavtalet reglerar att kopeavtal ska tecknas for 6verlitelse av
denna kvartersmark. Képeavtalet undertecknas efter att beslut om antagande
av Detaljplan f6r Graningstorget kvarter C samt beslut om godkiannande av
genomforandeavtal med exploatéren vunnit laga kraft. Képeskillingen har
preliminart beraknats till 17 442 000 kronor utifrin en bedémd byggritt om
4500 kvm ljus bruttoarea (BTA) f6r hyresritter samt lokaler f6r
centruméndamal i flerbostadshus. Skulle upplatelseformen andras till
bostadsritter eller dgarldgenheter ska képeskillingen riknas upp med ytterligare
2100 kr/kvm ljus BTA. I det fall antalet kvm ljus BTA 6kat med mer 4n 50
kvm i godkinda bygglovshandlingar ska exploatdren erligga tilligeskopeskilling
for hela ytan 6verstigande 4500 kvm ljus BTA enligt prissittning ovan. En
minskning av kopeskillingen kan ske pa samma sitt om den féranleds av
forindringar i detaljplanen jamfort med bifogat utkast till genomférandeavtalet.
I kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning.

Genomférandeavtalet undertecknas av exploatéren infér
ordforandeberedningen. I samband med detta erlaggs handpenning
motsvarande 10% av kopeskillingen.
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Resterande del av képeskillingen erliggs i samband med tilltride till fastigheten
(del av Bollmora 2:1) 2026-10-31, alternativt i samband med att f6rrittningen
tor avstyckningen av kvartersmarken fran Bollmora 2:1 vinner laga kraft, om
det sker vid ett senare tillfalle.

Exploatoren ansvarar f6r all byggnation inom kvartersmark. Kommunen
bygger ut allmin plats inom och i anslutning till planomradet.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och bildggs genomférandeavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation pa kvartersmark och
allmin platsmark. Infér exploatorens inlimnande av bygglovhandlingar ska
exploatoren betala in ett belopp om 700 000 kr som sakerhet f6r fullg6randet
av genomférandeavtalet och dess kvalitetsprogram. Denna sidkerhet aterbetalas
efter att samtliga ataganden 1 genomférandeavtal och kvalitetsprogram
godkints av kommunen.

I avtalet regleras vidare fragor om parkering, sophantering, viten och andra
genomforandefragor.

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga avtal kopplade till genomfoérandet av detaljplanen f6r Graningstorget
Kvarter C ir del 1 hela utvecklingen av omradet kring Graningstorget.
Utvecklingen av Granangstorget och utbyggnad av allman infrastruktur kring
Graningstorget ska finansieras genom avgifter och taxor men dven
markforsiljning och exploateringsbidrag.

Inom projektet f6r Graningstorget Kv C far kommunen kostnader for
utbyggnad av allmin plats samt lantmaterikostnader for fastighetsbildning 1
samband med avstyckning och fastighetsreglering. Dessa kostnader finansieras
genom del av képeskillingen, avgifter och taxor, men dven exploateringsbidrag
fran den andra aktoren i kvarteret. Projektet f6r Graningstorget Kv C
forvintas ga med plusresultat.

Hela utvecklingen av omradet runt Graningstorget, som Graningstorget Kv C
ar en del av, forvintas ge ett minusresultat.

Provning av barnets basta

En provning av barnens basta har inte genomforts separat f6r genomférande-
och kopeavtalen. En enklare provning av barnets bdsta har gjorts i processen
tor framtagandet av detaljplanen (KSM2021-1201). I omradet finns gator och
en yta for bilparkering. Ovrig mark ir kuperad och bjuder inte in till lek. Ny
bostadsbebyggelse far en upphdjd innergard som nyttjas av boende. Pa
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innergarden anldggs en mindre lekyta. Bostiderna kan bidra till 6kad trygghet
och nirvaro till omradet.

Nirmast kvarteret i vister breddas gatuomradet for att ge plats at en gang- och
cykelbana. Pa den s6dra sidan ordnas en mindre torgyta tillsammans med en
trappa som gor att det finns alternativa gangvigar att ta. Den nya utformningen
av gatuomradet bidrar till utvecklingen av trygga skolvigar.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att genomférandeavtalet och kopeavtal
godkinns och undertecknas av kommunstyrelsens ordférande och av
kommundirektoren.

Handlingar som ingar i beslutet

Avtal avseende 6verlatelse av mark och exploatering, Graningstorget kvarter C
Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan f6r Graningstorget Kv C

Bilaga 2 Karta 6ver fastigheten

Bilaga 3 Kopeavtal

Bilaga 4 Definition ljus BTA

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Bullerutredning

Bilaga 7 Inmatningsanvisningar

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseforvaltningen
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