Samhallsbyggnadskontoret Antagandehandling
Christina Bolinder, planarkitekt Oktober 2024
Dnr KSM-2021-1201-214

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Granangstorget, kvarter C

Fastigheten Nyboda 1:20 samt del av fastigheterna Bollmora 2:1 och Nyboda 1:17
inom Tyresd kommun, Stockholms lan

Tyres6 kommun
Samhillsbyggnadskontoret o 135 81 Tyres6

Tel 08-5782 91 00 [yrﬁSﬁ kommun

plan@tyreso.se » www.tyreso.se




DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET, KVARTER C OKTOBER 2024
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR KSM-2021-1201-214

Innehallsforteckning

L0 L 7 I L I ]
Detaljplanens handliNgar ............oooiiiiiiii e
Plan- 0Ch DYGGIAgEn .........viiiii e
(ol g =T = o Lo [ S O TP TP PP PPPPPOPI
PlanproCess 0Ch SKEAE........cocuiiiiiiiiiee et
I ] = o
(TSP PO UPPRPN
L 101V o o = o [PPSO PPPTR P
BaKGIUNQ ...ttt e e e e e e e e e e eas
L8]] ol [ = o PP PPPPR P
BehoVSDEdOMNING ... ..o
Uppdelning av planomradet..............oooiiiiiiiie e

o I 1 N
LAGESDESIAMNING ...ttt e e e e
Areal och markagofOrhallanden .............ooi i
RIKSINTIESSEN ...ttt e e e s et e e e e e e et eeeeas
OVEISIKESPIAN ...ttt ettt e et n et et s e s s esenn e
GAIIANAE PIANET ...t ettt s et n
Sammanfattad behovsbedOmNING .........ccviiiiiiii e

Miljokvalitetsnormer (IMKIN) ......cooiiiiie e

NULAGE, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER .....cccccocrtrtrerererarasseenesesesesessssssesssssseenes 10
Natur, landskapsbild och stadsbild ..............ooiiiiiiiiii e 10
BEDYGGEISE ...t n 12
L] Ko led T (=T o] o] TSP PP OTPPPPTURRN 16
GatOr OCH trafiK ... 16
KOHEKEIVETATIK. ... et e e s 17
ParKEIING ... s 17
=T T 0T 67 0 1= YOS PPPPPPNS 19
00T 0 1o T USRS UPRP 19
ST ] o SR 20
[ = Lo V7= 11 =Y o PSP PUPRPR 20
Miljd, h@lsa OCh SAKEINEL ..o e e e e e e e e e e 23

L= o (o] o KOOSO PP PPPPPROE 23
=10 =T PSSP P PP PPPPPPPPROt 23
PlanbDESTAMMIEISEN ......coiiiiiie e et e et e e e et e e e e e e anneee s 24

Genomforande, eKONOMI & ANSVAF ..........cicieieeeeiiiiiiiiiee i rereesa e ressns e ressnssssssereeennns 27
L€ T=Y aToT001 0] =1 o [ TR 27
LI Jo] =10 TR (o) dfe [=TaToT o )] =T o -SSR 27
GeNOMFOrANAELIA ... i 27
N - | PRSPPI 27

Exploaterings, genomférande- och kdpeavtal ..............cooviiiiiiiiiiiiiiii e 27
ParkeringSavEal .........ooo i e 28



DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET, KVARTER C OKTOBER 2024

PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR KSM-2021-1201-214
Ansokan samt overenskommelse om fastighetsreglering ..........ccccocveeeiiiiciiieiee e, 28
FastighetSrattsliga frAgor ........ooouiiiiieee e e e e e e e e e e e e 28
MarkagofOrhAlIANAEN ... e e e e e e e e 28
Fastighetsreglering/fastighetsbildning ..............oooooiiiiiiiiiiii e, 28
Konsekvenser fOr fastigheterna ............c..uoeviiiiiiiiiii et 29
OrganisatoriSKa frAQOT .........uuiiii i e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e nnraeaaeaeas 30
HUVUAMANNASKAD ....ccc e 30
LI 251 08 (o= 5 11T T OSSR 30
AVTAIL ..t 30
RV 2= 11T a1 Yo o = 1Y/ [ o) o N 30
LT 1= 10 T PP PP PPPPPN 30
] PSPPSR 30
Fiber/Digital kommunikation MLm. ..o 30
EKONOMISKA frAGOT.....ciiiiiiie et 31
PlaN@VGIft ... e 31
BYGGIOV ..t e e nae 31
Vatten 0Ch aviopp (WA) ..t 31
Fastighetsbildning, intrdng oCh iINIGSEN ...........coiiiiiiiiii e 31
AlIMEN PIAESMAIK. ... et 31
KVAIEISIMATIK. ...t e e e st e e s e e e e nibeeeeaae 31
Kommunens genomférandeekonOomi ..........c..oiiiiiiiiiiiiiiiie e 31
AMINISErativa frAGOT ... .coeei ittt ettt be e seeeenaee s 32
Utbyggnadsordning, etappindelning och 10gistiK...........ccooiiiiiiii e 32
Medverkande tfANSIEPEISONET ..o e e e 32



DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET, KVARTER C OKTOBER 2024
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR KSM-2021-1201-214

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor fljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500
e Granskningsutlitande (Detaljplan for Graningstorget)

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret?

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Solstudie for Graningstorget (Arkitema architects, juli 2017)
o Trafikstudier f6r Wittingebacken och Graningsringen (AF, 2016-05-23)
e Trafikbullerutredning (AF Infrastructur, 2017-06-28)
e Dagvattenutredning (AF, 2017-07-05)
e Dagvattenutredning (AF, 2019-08-23)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i antagandeskedet.

Tidplan

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging.
Planbesked 2015-05-20
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-08-12
Samrad September 2016
Granskning November 2017
Antagande Kvartal 4, 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 1, 2025
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Syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggéra f6r nya bostider intill Granidngstorget. Den nya
bebyggelsen ska bidra till att stirka Graningstorget som ett lokalt centrum f6r méten
och vistelse, savil f6r boende som fér besokare. Forslaget syftar till att bidra med en
variation av bostider i omridet samt fler publika lokaler mot torg och gator.
Placeringen och utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra till att
platsen bittre kopplas samman med omgivande omraden. Gator och torg omgestaltas

for att ge mer utrymme till gdende och cyklister samt for vistelse.

Huvuddrag
Detaljplanen dr en av flera detaljplaner som planeras runt Graningstorget.
Planomradet omfattar kvarter C, en mindre torgyta och angrinsande gatuomrade.

PO

b b
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N

B

GRANANGSRINGEN

I//L}étrationsp/an over ny bebyggelse kring Grandngstorget med kvarter A, B C och E.
Planomradets ungeférliga avgrédnsning for kvarter C &r markerad med bla linjer.
(lllustration SWMS arkitektur)

Forslaget mojliggor cirka 150 nya bostider, lokaler f6r centrumédndamal 1
bottenvaningen och en mindre torgyta. Fértitningen bedéms bidra till en 6kad urban

karaktir samt tillf6ra ytor f6r mdten, rérelse och aktiviteter.

Lokaler planeras i bottenviningar mot Graningsvigen/Granidngsringen och entréer
vinds utat for att tydligare aktivera torg- och gaturummet. Férbindelsen till
Wittingestraket i Oster stitks genom trappa/ramp intill den mindre torgytan. Liga
parkeringstal provas inom denna detaljplan.

Bakgrund

Forvaltningen fick i februari 2015 i uppdrag att utreda olika omraden for
markanvisningar. Aktuellt planomrade ar ett av flera omraden runt Graningsringen
och Wittingestriket som milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet gett forvaltningen i
uppdrag att utreda vidare fér bostadsbebyggelse.
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I april 2015 inkom Brickhouse Bostadsutveckling AB med ans6kan om planbesked
for att mojliggdra bostadsbebyggelse och butikslokaler vid Grandngstorget och lings
Graningsringen. Detta ligger i linje med foérvaltningens exploateringsutredning och
MSU beslutade den 20 maj 2015 att ge positivt planbesked f6r omréidet i anslutning
till Granidngstorget. Resterande delar avses att inga i kommande program fér
Wittingebacken.

I september 2015 inkom Tyresé Bostider AB med ansékan om planbesked for att
mojliggdra en pabyggnad pa befintligt parkeringshus lings Graningsringen. Aven
detta ligger i linje med férvaltningens exploateringsutredning och MSU beslutade den
6 oktober 2015 att ge positivt planbesked.

I oktober 2016 inkom Akelius Residential Property AB med en ansékan om
planbesked for att méjliggora bostadsbebyggelse och butikslokaler pa sin egen
fastighet vid Granangsvigen och Granbacksvagen.

I december 2021 blev Akelius uppkopta av Heimstaden.

Uppdrag

Forvaltningen fick den 12 augusti 2015 § 96 1 uppdrag av Milj6- och
samhadllsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till detaljplan £6r
fastigheterna Nisby 4:695 och del av Bollmora 2:1 m.fl. samt att skicka forslaget pa
samrad. Planen tas fram med standardf6rfarande.

MSU beslutade den 22 mars 2016 § 44 att utka planuppdraget och dven mojliggora
tor bostider ovanpa parkeringshus vid Grandngsringen 52-58 i Bollmora.

MSU beslutade den 18 oktober 2017 att aterremittera drendet som var uppe for beslut
om granskning. I ett extra insatt sammantride den 25 oktober 2017 godkinde MSU
granskningshandlingarna och férvaltningen gavs i uppdrag att stilla ut férslaget for
granskning.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medféra negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MKN.

Uppdelning av planomradet
Efter det att detaljplanen var ute pa granskning har planomradet delats upp.
Bostadskvarter C tillsammans med angrinsande gata och torg gér hir vidare i

planprocessen. Ovrig mark har antagits eller gar vidare i planprocessen vid ett annat
tillfalle.

Denna planhandling har fortydligats genom att text, illustrationer och
planbestimmelser som inte dr aktuella f6r denna etapp har lyfts ut.
Antagandehandling f6r kommande kvarter ges motsvarande uppligg.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger cirka 700 meter séder om Tyres6 centrum. Planomradet grinsar i
norr mot Granbacksvigen, i séder mot Granidngsringen och i vister mot

Graningsvigen.

Areal och markagoforhallanden

Fastigheter som berérs av detaljplanen. Ungeférlig planomradesgréns redovisas med réda linjer

Planomradet har en area pa cirka 5 500 kvm och omfattar:
e Fastigheten Bollmora 2:1 dgs av kommunen
e Tastigheterna Nyboda 1:17 och Nyboda 1:20 4gs av Heimstaden.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for totalférsvaret avseende flyghinder/hoga objekt.
”Inom sammanhillen bebyggelse dr alla objekt med en totalhéjd Sver 45 meter
definierade som héga objekt.” Berérda objekt ska samradas med Forsvarsmakten.

Denna detaljplan har inte nagot sidant objekt.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingér planomridet som en del av den stadsbyggnadsutveckling som
sker 1 Bollmora och centrala Tyreso. Hir ligger fokus pa fortitning i
kollektivtrafikligen med ett varierat utbud av attraktiva bostider f6r att méjliggora en
boendekarriir i omradet. Det dr dven viktigt att skapa kopplingar till omgivande
omriden och entréer till park- och naturomraden. Samhillsbyggnadskontorets
bedémning ir att den féreslagna utvecklingen ar férenlig med versiktsplanens

intentionet.
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Gallande planer
Omradet ir idag planlagt for park, kvartersomrade som ej far bebyggas och
transformator- och vattentryckstation. Nir denna detaljplan vinner laga kraft ersitter

den delar av foljande detaljplaner:

o Dp 121 stadsplan for Nybodaberg och Granbacken samt skolomrade i Nyboda
(faststilld 1966).

o Dp 123 stadsplan for Njupkdrrsberg (laga kraft 1967)

Genomférandetiden for gillande detaljplaner har gatt ut.
L : -': g I

efintlig detaUplan 121. Ungefaérlig p/anomréde_sgréhls rédovisas med réda linjer

Rl PN

Sammanfattad behovsbeddmning

Detaljplanen innebir ingen skada pé ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen.
Effekterna av planforslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden overskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Detaljplanen bedéms
dirmed inte innebira nagon betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 eller
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa
och sikerhet. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behova
upprattas.
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Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga projekt kring
Graningsringen, att innebdra stora forindringar i karaktdr och landskapsbild for
omradet. Planomradet dr kuperat och den nya bebyggelsen ska goras tillganglig. Strak
for gang- och cykeltrafik far kopplingar till omgivande omraden. Kollektivtrafiken

utokas.

Stads- och landskapsbilden férindras genom att gaturummen och torgets rumslighet
stirks med bebyggelse. Byggnadernas placering och utformning har studerats sa att

platsens kvaliteter tas tillvara och starks.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen

forvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.
Vatten:

Planférslaget innebiér en 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet. For att minska

effekten av detta maste atgirder genomforas.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och stadsbild

Nulidgesbeskrivning
o r)

o

visat gula linjer

o iR z B Pt | Y e i
Ortofoto med ungeférligt planomrade redo

Planomradet utgors av parkeringsyta, en tryckstegringsstation, tridbevuxen kuperad
naturmark med berg i dagern och gatumark. Vister om planomradet anldggs en ny
gang- och cykelforbindelse till Nybodaberg, 1 norr finns bostadsbebyggelse, i 6ster ett

parkeringshus och i séder en torgyta och bostadsomradet Granidngsringen.

10
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Pareringsp/ats och véxlighet inom kvarter C sett fén norr

Planférslag och konsekvenser

Planomradet bebyggs med en stadsmissig kvartersstruktur f6r bostads- och
centrumindamal. Den nya bebyggelsen ska bidra till att tydligare definiera det
befintliga torget och gaturummet. Byggnader placeras med langsidorna mot gator,
undantaget dir innergarden oppnar upp sig mot Granbacksvigen 1 6st. Entréer,
lokaler och bokaler (kombinerad bostad och lokal) inryms i bottenvaningen mot
gaturummet for att bidra till ett aktivt stadsrum.

For att bebygga kvarter C och anlidgga torgyta och trappor intill kvarteret behover
berg springas och befintlig vegetation tas bort till férman for fortitning i ett centralt
lige. De boende kommer att bidra med en 6kad trygghet i omradet dé fler blickar ut

over omgivningen.
Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Jordartskarta fran SGU visar 6versiktliga jordartsforhallanden. Enligt denna bestar
planomradet av urberg och glacial lera. Urberget gor att det kan finnas en viss risk for
ras. Vid korsningen Graningsringen/Graningsvigen bestar det 6versta jordlagret av
lera vilket ger forutsittningar for skred.

11
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Bild fran SGU visar éversiktliga geotekniska férhéllandena inom omradet. R6d
markering utgér urberg, gult postglacial lera och blaprickat moréan. Ungefarligt
planomrade &r markerat med bla linjer

Planférslag och konsekvenser

Springning kommer ske for att gora plats for bostadsbebyggelse, torg och
trappa/ramp. Stabilitetsférhallandena vid korsningen Graningstorget/ Graningsvigen
behéver kontrolleras 1 samband med breddningen av vigomradet, pa grund av att
6versta jordlagret bestar av lera. En bergteknisk sakkunnik bor kontrollera
bergslinters stabilitet och behov av forstirkningsatgirder.

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Inom planomradet finns en tryckstegringsstation.

A W o

Tcktegringstat

12
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Direkt soder om planomradet ligger bebyggelsen Graningsringen, ett bostadsomrade
frin ar 1969 som ritades av arkitekterna Ahlstrém, Bryde och Astrém. Omradet ir
tidstypiskt - storskaligt och trafikseparerat. Graningsringen har ett starkt,
karaktiristiskt formsprak — fem svingda skivhus i upp till nio vaningar som omsluter
en stor, bilfri gemensam gard. Mot torget finns butikslokaler i bottenvaningen.
Planomradet omges i 6vrigt av bostadsomridena Nybodaberg och Granbacken fran
1960-talet som mestadels bestar av fristiende lamellhus i fem vaningar. Precis som
Graningsringen dr omradena utformade enligt funktionalismens ideal med hus i park
med stora gronytor. Omradena ir trafikseparerade med p-dick i utkanterna och
bilfria gardar, gingvigar och broar. I dster finns ett gruppboende.

Planférslag och konsekvenser

Befintlig tryckstegringsstation flyttas till nytt lige pa vistra sidan om Grandngsvigen.
For att fa plats med bebyggelsen kommer befintlig vegetation, berg och
parkeringsplats tas bort.

Pa platsen uppfors ett bostadskvarter med cirka 150 nya bostider och med plats for
lokaler f6r centrumidndamal i bottenvaningen. Kvarteret delas upp pa tva olika
fastigheter. Bostadskvarterets innergard dr upphojt en vaning och 6ppnar upp mot
Oster. Bebyggelsens fasader angrinsar till vigomradet fOr att stirka rummet kring gata

och torg.

lllustrationen visar féreslagen utformning av kvarterets norra del (lllustration:
Arkitema architects)

13
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T T

lllustrationen visar féreslagen utformning av kvarterets s6édra del (lllustration:
Sandellsandberg arkitekter)

Bostadskvarteret fordelas pa tva hus med olika byggaktérer. Vaningsantal mot
Graningsvigen ér upp till 6 vaningar inklusive inredd vind. Huskropparna ges olika
uttryck genom utformning, materialval och kulér. Indragen vindsvaning begrinsar
den upplevda byggnadshéjden och méjliggor for takaltan. Den norra huskroppen
omfattar cirka 50 ligenheter 1 varierande storlek och den s6dra omfattar cirka 100
smi ldgenheter. I bottenviningen mot Graningsvigen/Graningsringen finns
utrymme for lokaler som f6r den norra byggnaden dven kan kombineras med
bostadsfunktion. Det dr dven hir som huvudentréerna till bostiderna finns. Den
upphdjda innergarden nds via byggnaderna men ocksa via trappa fran
Granbacksvigen.

Utformningen av bostadskvarteret kommer tydligt skilja sig frain omgivande
bostadsbebyggelse och det kommer dven framéver vara mojligt att lisa
bebyggelseutvecklingens arsringar.

Solférhallanden

En 6versiktlig solstudie har tagits fram, denna visar att den sédra delen av kvarter C
skuggas av kvarter B runt kl. 12 under sommarhalviret. Kvarterets innergard skuggas
bade under vinter- och sommarhalvaret. Fér angrinsande kvarter kommer kvarter C
under vardagjamningen att skugga del av befintlig bygenad i norr runt kl. 12, befintligt
parkeringsgarage under eftermiddagen och kvarter A under kvillen. Under sommaren
blir skuggorna kortare och under vintertid star solen liagt och generella skuggor
uppstar under hela dagen.

14
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Var- och héstdagjamning kl. 09 K. 12

Sommarsolstand kl. 15

15
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Vintersolstand kl. 9 kl. 12

Vintersolstand ki. 15 kl. 17

Torg och trappor

Nulédgesbeskrivning

Graningstorget i soder nis via 6vergangstillen men ocksa via en gangtunnel under
Graningsringen. Gangtunneln binder samman Graningsringens bebyggelse med
gruppboendet och omradet norddst om Grandngsringen samt Wittingestraket.

Planférslag och konsekvenser

En mindre torgyta och en trappa/ramp anordnas som en alternativ passage i
forhallande till gangstrik utmed vigar. Denna férbindelse binder samman
Graningsringen och Graningstorget med Wittingestraket som ar ett parkstrak 1 Gster.
Frin torget Oppnas dirmed en siktlinje till det ndrliggande rekreationsomradet
Wittingestraket, dir skogen kan skymtas pa hall.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Idag f6rso1js planomradet fran Grandngsvigen via Granbacksvigen. Granbacksvigen
ar en atervandsgata som 6vergar i ett gang- och cykelstrak vidare ner till
Wittingestraket. Granbacksvigen har dven en atervindsgata mot sydst som en infart
till parkeringshusets 6vre plan och till ett gruppboende. Graningsvigen i sin tur
forbinder planomradet med Tyres6 centrum, via Bollmoravigen. Graningsvigen
overgar till Graningsringen i en trevigskorsning i anslutning till planomradet.

16
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Graningsringen ir en lang ringvig som omsluter bebyggelsen som ocksa benimns

Graningsringen pa grund av sin form.

Planférslag och konsekvenser
Graningsvigen/Granidngsringen breddas for att ge plats at en gang- och cykelbana

nirmast planomradet.

Granbacksvigen breddas for att inrymma gangbanor och en cykelbana. Infart till det

nya kvarteret gors fran Granbacksvigen.
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Overgripande riktning till malpunkter fér gang- (orange) och cykelstrak (bla) utéver
Granéngsvégen och Granéngstorget (lllustration SWMS arkitektur)

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning
Omradet har god f6rsorjning av kollektivtrafik med fyra olika busslinjer. Till Tyreso
centrum 4r restiden fem minuter och till Gullmarsplan 25 minuter.

Nirmsta busshillplats, Graningsringen, ligger cirka 50 meter vister om kvarter C.

Samtliga busslinjer som trafikerar omradet gir via Graningsringens vistra ringhalva.
Nista hallplats s6derut, Vitloksgrind, ligger vid Grandngsringens sydligaste punkt.
Detta innebir att inga hallplatser finns lings med Graningsringen 6stra ringhalva.

Planforslag och konsekvenser

Denna detaljplan forvintas inte paverka busstrafiken. Utmed Grandngsringen soder
om det nya torget planeras ett nytt busshallplatslige inom kommande angrinsande

detaljplan.

Parkering

Nuligesbeskrivning

Inom planomradet finns idag parkeringsplatser inom den norra delen som nyttjas av

den befintliga bostadsbebyggelsen.
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Planférslag och konsekvenser

Befintlig parkeringyta tas bort och parkeringsbehovet f6r det befintliga

bostadsbestandet I6ses inom angrinsande parkeringsgarage.

Ett garage byggs under kvarterets norra byggnad. Entrén till garaget och miljérum
sker fran Granbacksvigen i Oster. I garaget kommer det finnas parkering for cyklar
och yta for cykelmekande. Nirmast trappa/hiss placeras cykelparkering. I anslutning
till kvarteret inom fastigheten Nyboda 1:17 anlaggs bilparkering, utvindig
cykelparkering och plats f6r bilpool.

Féreslagen parkeringslésning fér norra delen, 1=bilparkering 2 och 3=cykelparkering
(Arkitema architects)

For det sédra huset prévas 0 i p-tal och dirfér kommer parkeringsplatser for bil
begrinsas till bilpool, parkering f6r rorelsehindrade och bescksparkering.
Ligenheterna hir kommer vara sma och de boende kommer erbjudas andra

mobilitetslosningar.
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ENTRE CYKELRUM

ENTRE LEVERANSRUM

Féreslagen parkeringslésning for sédra delen av kvarteret (Sandell/Sandberg)

Barnperspektiv

Nulédgesbeskrivning

I omrédet finns gator och en yta for bilparkering. Ovrig mark 4r kuperad och bjuder
inte in till lek.

Planforslag och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse far en upphdjd innergird som nyttjas av boende. Pa
innergarden anliggs en mindre lekyta. Bostiderna kan bidra till 6kad trygghet och

narvaro till omridet.

Nirmast kvarteret 1 vister breddas gatuomradet for att ge plats at en gang- och
cykelbana. Pa den s6dra sidan ordnas en mindre torgyta tillsammans med en
trappa/ramp som gor att det finns alternativa gingvigar att ta. Den nya utformningen
av gatuomradet bidrar till utvecklingen av trygga skolvigar.

Kulturmiljo
Beskrivning och bedémning av konsekvenser for kulturhistoriska byggnader och
landskap finns under rubrik “Bebyggelse”.

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).
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Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger cirka 700 meter frin Tyreso centrum. Tyres6 centrum nas till fots
eller cykel via Wittingestraket och med bil eller buss via Granidngsvigen och

Bollmoravigen.

Graningstorget utgor ett lokalt centrum f6r Graningsringen och dess niromrade
med lokaler for restaurang/pub, nirbutik, frisérsalong, syateljé och hundfris6r samt

ett antal féreningslokaler. P4 torget finns en atervinningsstation.

Nortr om planomridet inom 300 meter finns Nyboda skola, Tyreschallen och Tyres6
kulturskola. Tre férskolor (Loket, Ringen och Njupkirr) finns inom 400 meter.
Tyresé gymnasium och Wittingehallen ligger drygt 500 meter sydost om
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen syftar till att mojliggora lokaler 1 bottenvaningen mot
Graningsvigen/Graningstingen och den nya torgytan. Nya lokaler forvintas bidra
till att stirka Grandngstorget som ett lokalt centrum f6r méten och vistelse, savil for

boende som for besokare.

Dagvatten
Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestir av utbyggda gator, parkering och vegetationsbeklitt berg med
berg i dagen. Stérre delen av omradet har daliga infiltrationsférutsittningar. Ett
dimensionerande flode med klimatfaktor pa 25 % har beriknats till 34 1/s inom

kvartersmarken.

Bostadskvarteret redovisad med en réd linje
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Storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett allmidnt dagvattensystem som
avleder vattnet i en kulvert i nord-sydlig strickning, genom hela Bollmora, och ut i
Fnyskdiket norr om Tyres6vigen. Diket mynnar vidare till dagvattenanliggningen,
Kolardammarna, cirka 2 km nedstréms Bollmora. Milj6belastningen pa dagvatten ar
relativt mattlig och reningseffekten pd vatten som strommar genom Kolardammarna
uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten dr dock underdimensionerad for stora
fléden vilket dven leder till att Fnyskdiket 6versvimmas. For att minska paverkan pa

recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden (hundraarsregn) maste dtgarder

vidtas inom planomradet.

Teckenférklaring
Tyrest kommun
Albysjéns avrinningsomrade (SMHI)
Ytvatten och hav (SMHI)
Ytvattendrag (SMHI)

Bakgrund: Google Satellite
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Oversikt 6ver Albysjéns avrinningsomréde och recipienter. Planomradet &r markerat
med gul prick

Ytvattenforekomsten Albysjon dr den primira recipienten for dagvatten fran
planomradet. Ytvattenférekomsten Albysjon dr inte registrerad i
Vatteninformationssystem Sveriges databas. Pa grund av detta antas Albysjons
recipientstatus motsvara recipientstatus i ytvattendraget Tyresan, som rinner genom

Albysjon (VISS, 2020a; VISS EU_CD SE 656944-164051).

Enligt VISS (2020a) dr den ekologiska statusen i Tyresan otillfredsstillande dar
kvalitetsfaktorer (1) morfologiskt tillstand och kontinuitet, (2) flodesférindringar,
samt (3) 6vergddning i ytvattendraget utgoér bedomningsgrund. Vidare uppnar
Tyresin en ej god kemisk status (VISS, 2020a) dir utlésande kvalitetsfaktorer utfors
av halterna av de prioriterade dmnena perfluoroktansulfonat (PFOS), kvicksilver

(Hg), samt ploybromerade difenyleterar (PBDE) vilka 6verskrider ansatta grinsvirden
(VISS, 2020a). Noterbart ir att grainsvirden for Hg samt PBDE 6verskrids i samtliga
av Sveriges vattenférekomster (VISS, 2020a).
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Planférslag och konsekvenser

Exploateringen innebir en 6kad mingd tak och hirdgjorda ytor vilket resulterar 1 ett
okat dagvattenflode vid regn. Efter exploateringen vintas flodena 6ka med 13 1/s.
Vid et 100-arsregn beriknas flodet till 95 1/s.

Avrinningsriktningar for takytor inom bostadskvarteret

Utbyggnad av ging- och cykelvig, torg och trappa/ramp 6kar ocksd andelen
hardgjord yta.

Det gar att koppla pa de befintliga kommunala ledningarna och dess dimension klarar
av en pakoppling av dagvattnet, diremot minskar dimensionerna nedstréms och idag
har man problem med éversvimningar vid intensiva regn. Atgirder i samband med
exploateringen planeras for att fordréja flodet 1 samma omfattning som

avrinningsflédet forvintas 6ka.

Takvatten, som rinner mot innergarden, leds till gronytor pd innergirden via
utkastare. LOD-anldggningar installeras pa innergardar dir vattnet f6rdréjs och renas

genom infiltration i vattengenomslippliga ytor, exempelvis sa kallade rain gardens.

Exploateringen med sina dagvattenldsningar leder till féljande: Minskade mingder av
samtliga studerade fororeningar férutom fosfor som okar fran 0,067 kg/ér tll 0,096
kg/ar och kadmium som 6kar fran 0,00021 kg/ér dll 0,00034 kg/ar. Bedomningen it
att slutrecipientens vattenkvalitet inte paverkas nimnvirt och inte heller malet att
uppna dess miljokvalitetsnorm. Exploateringen med dess reningsatgirder minskar de
studerade mingderna med totalt 1 kg, exklusive suspenderade partiklar som sand och

lera.
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Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet har bedomts vara av sa kallad
lag eller normalrisktyp med avseende pa markradon. For att sikerstilla risknivan bor
en markradonunderskning genomforas infér bygglovsskedet. Byggnader fér
stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa

hégradonmark utféras radonsikert.

Buller

For denna plan tillimpas férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader med de tilligg som tridde i kraft 2017-01-01 (férordning
2017:359).

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostider om hogst 35 kvm giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges ovan dnda 6verskrids bor
1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och
2. Minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i ovan anda 6verskrids, bor
nivan dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan klockan 06:00 och 22:00.

Ekvivalent ljudniva
for dygn
i dBA

?5<
<=T73

<=70

Eﬂ‘:’ <=65
Bh <« <=E0
<=53

Ekvivalent ljudnivé fran végtrafik vid fasad (AF Infrastructure)
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Mazximal ljudniva

i dBA

g5 =

B0 = =g5
To= =
70 = ==T5

==T0

Merparten av ligenheterna klarar hgst 60 dBA vid fasad och riktvirden enligt
férordningen (2017:359) innehalls. Samtliga ligenheter som dr hogst 35 kvm klarar

kraven utan atgirder.

Ligenheter mot vigarna Graningsringen och Graningsvigen far 6ver 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Bedémningen utgar fran att erhélla en bullerdimpad
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

For storre ligenheter, foreslas limplig planlésning med genomgaende ligenheter mot
bullerdimpad sida.

Samtliga bostider har méjlighet till gemensamma uteplatser pa gard med hégst 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Beroende pa placering kan lokala
bullerskydd behévas. Med limpligt val av yttervigg, fonster och uteluftdon kan

gillande mal inomhus klaras.

Busstrafiken vid busshallplatser skapar lagfrekvent buller nir bussar stannar. Hinsyn
till busstrafik ska tas vid dimensionering av fasadisolering och fénster.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
Il I |

Planomradesgrins - yttre grins for planomradet

—— — Anvindningsgrins — avdelar markanvindningen inom planomradet

—_———— — Egenskapsgrins — avgrinsar mindre delar av markanvindningen dir

reglering/begrinsning krivs

TORG Torgbildning (PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 2). Oppen yta som far anvindas som torg.
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GATA Gata f6r fordons-, ging- och cykeltrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Yta som far anvindas f6r fordon-, ging- och cykeltrafik.

GANG Vig for gangtrafik (PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 2)

Yta som fir anvindas f6r gingtrafik

B Bostider (PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3)
Med anvindningen bostider (B) avses olika former av boende av varaktig karaktir.

Aven bostadskomplement ingir i anvindningen.

C Centrum (PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3)
Med anvindningen centrum (C) avses kombinationer av handel, service,

samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller ska vara litta att na.

Eq Pumpstation (PBL 4 kap 5 § 1 st punkt 3) Tryckstegringsstation.

trappa Trappa (PBL 4 kap 5 § 1st punkt 2) Yta f6r trappa

Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § 1 st punkt 1)
Prickmark betyder att marken inte far férses med byggnad.

< Hogsta nockhéjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § 1 st punkt 1)
Utdver nockhdjden far tekniska installationer, ricken och likande uppforas.
~T0 Minsta takvinkel i grader (PBL 4 kap 11 § 1 st punkt 1)
fi Indragen vaning mot allmin plats. Indraget giller inte gavel (PBL 4 kap 16 § 1 st
punkt 1)

For att begrinsa den upplevda bygegnadshéjden.

f2 Indragen vaning med minst 1,3 meter mot allmén plats. Indraget giller inte gavel
(PBL 4 kap 16 § 1 st punkt 1) For att begridnsa den upplevda byggnadshéjden och
ge moijlighet till takaltan.

f5 Bottenvining ska utformas med lokaler f6r centrumindamil om minst 35 % av
fasadens lingd mot allmin plats. Inga bostider fir inrymmas i bottenvaningen mot
allmin plats, undantaget bokaler. Bostadskomplement fir inrymmas i
bottenvaningen (PBL 4 kap 16 § 1 st punkt 1)

Bottenvaningen ska inrymma lokaler, dessa far kombineras med bostadsindamal.

Bostadskomplement som exempelvis f6rrad far inrymmas 1 bottenvaningen.

f4 Bottenvining ska utformas med lokaler f6r centrumindamil om minst 35 % av
fasadens lingd mot allmin plats. Inga bostider fir inrymmas i bottenvaningen mot
allmin plats. Bostadskomplement fir inrymmas i bottenviningen (PBL 4 kap 16 § 1
st punkt 1)

Bottenvaningen ska inrymma lokaler. Bostadskomplement som exempelvis f6rrad

far inrymmas 1 bottenvéiningen.

f5 Mindre byggnadsdelar fir kraga ut max 0,2 meter éver allmin plats. Balkong far
kraga ut max 1,5 meter 6ver allmin plats med en frih6jd om 3,5 meter och till en

bredd av max 4 meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1.) Utéver angivna byggritterna

far balkonger och andra mindre byggnadsdelar kraga ut frin byggnad.
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Frih6jden ér till for att tillata fria rrelser f6r fordon och for att inte

inskrinka f6r mycket pa utrymmet under.

f Mindre byggnadsdelar far kraga ut max 0,2 meter éver allmin plats, giller inte gavel.
Balkong fir kraga ut max 0,3 meter 6ver allmin plats med en frih6jd om 3 meter,
giller ¢j gavel (PBL 4 kap 16 § punkt 1.)

Utover angivna byggritterna far mindre byggnadsdelar, sa som takfot,
hingrinna och stupror, kraga ut fran byggnad.

t7 Mindre byggnadsdelar far kraga ut max 0,2 meter &ver prickmark. Balkong far kraga
ut max 1,5 meter 6ver prickmark med en frih6jd om 3,5 meter och till en bredd av
max 2 meter (PBL 4 kap 16 § pun{1kt 1.)

Utdver angivna byggritterna far mindre byggnadsdelar, sa som takfot,
hingrinna och stupror, kraga ut fran byggnad.

Inom anvindning | Balkong och takaltan far inte glasas in (PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
B och C

b o 4 Korbar forbindelse far inte anordnas (PBL 4 kap 9 §)
Bilar far inte kora ut ur garage annat 4n vid de gator som har anpassats for
detta.

mj Byggnader utformas sa att buller fran vigtrafik inte 6verskrider 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (f6r bostad om hogst 35
m2 giller 65 dB(A), och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)
maximal ljudniva vid uteplats pa innergard. Om den ljudniva som anges
ovan dnda 6verskrids ska minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70
dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad
(PBL 4 kap 12 § 1 st punkt 2)

Inom hela Genomforandetiden dr 5 ar (PBL 4 kap 21 §). Genomf6randetiden pabotjas
planomridet den dag planen vinner laga kraft. (Generell bestimmelse, beteckning saknas).
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Genomforande, ekonomi & ansvar

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara

vigledande vid genomférandet av planen.

Arbetet med detaljplanen paborjades efter den 2 januari 2015 och féljer nya plan- och
bygglagen (NPBL 2010:900). Eventuella paragrathinvisningar i denna handling
hirleds dit.

Tidplan for genomforande

Antagande Kvartal 4, 2024
Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) Kvartal 1, 2025
Byggstart allmin plats Kvartal 2, 2026
Byggstart kvartersmark (tidigast) Kwvartal 3, 2026

Tidplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att

overklagas.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Nir genomfdrandetiden borjar har fastighetsigarna
ritt att fa bygglov enligt detaljplanen. Genomférandetiden édr den garanterade tiden da
planen giller. Endast undantagsvis kan planen komma att dndras eller upphivas, det
ska 1 sa fall vara nédvindigt pa grund av nya férhadllanden av stor allmin vikt som inte
kunnat férutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen

gilla till dess att den dndras eller upphivs.

Avtal

Exploaterings, genomférande- och kopeavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och Heimstaden A Ligenheter
AB. Genomférande- samt képeavtal f6r blivande fastighet som styckas av fran
Bollmora 2:1 ska upprittas mellan kommunen och Brickhouse Bollmora 2:1 AB.
Exploaterings- samt genomférandeavtal ska vara godkinda av kommunfullmaktige
innan detaljplanen antas. Fortsittningsvis betecknas exploaterings-, genomférande-

och képeavtalet som genomférandeavtal.

Syftet med genomférandeavtalen dr att reglera markoverlatelser, ekonomiska fragor
och ansvarsférhéllanden i samband med genomférandet av detaljplanen.

Tva kvalitetsprogram har tagits fram i detaljplaneprocessen och biliggs respektive
genomférandeavtal. Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa
gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och byggnation pa
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kvartersmark och allmén platsmark. I genomforandeavtalen regleras vidare frigor om
parkering, buller, sophantering, dagvatten, 6vriga avgifter, tidplaner, samordning,

besiktning, uppféljning, skadestand, viten, verlatelse och andra genomférandefragor.

Kommunen ansvarar for att ta fram genomférandeavtalen.

Parkeringsavtal

For att 16sa parkering f6r boende inom Nyboda 1:20 foreslds upprittandet av ett
parkeringsavtal med Nyboda 1:17 f6r att kunna méjliggra beséksparkering, bilpool
samt cykelparkering.

Ansokan samt 6verenskommelse om fastighetsreglering

En ansokan samt 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tas fram gillande de
omraden som enligt detaljplanen dr utlagda som allmin plats och som ska Gverforas
till Bollmora 2:1. Ansékan samt dverenskommelse om fastighetsreglering kommer att

bildggas relevant genomforandeavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

FASTIGHET LAGFAREN AGARE
Bollmora 2:1 Tyresé kommun

Nyboda 1:20 Heimstaden A Ligenheter AB
Nyboda 1:17 Heimstaden A Ligenheter AB

Fastighetsreglering/fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att beh6va ske for att genomfora planen. Den ska vara

genomford innan bygglov ges.

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och rittighet
att 16sa in och forvirva all allmén platsmark som krivs f6r genomforandet av
detaljplanen. Inom planomradet kommer Tyresé kommun att anséka om
lantmateriforrittning f6r 6verforing av mark som enligt detaljplanen ska vara allméin
plats gata. De omraden som ir aktuella f6r inlésen 6verfors genom fastighetsreglering
till den kommunala fastigheten Bollmora 2:1. Overenskommelse om fastighets-
reglering ska upprittas mellan kommunen och dgaren till fastigheterna Nyboda 1:17
och 1:20. Tyres6 kommun anséker om och bekostar lantmiteriférrittning hos

Lantmateriet.

Inom planomridet med planbestimmelse E1 ges mdjlighet f6r uppférande av
tryckstegringsstation. Moijlighet till avstyckning finns.

Planen ger méjlighet till avstyckning av kvartersmark f6r bostads- och centrum-
indamal fran fastigheten Bollmora 2:1. Kommunen anséker om fastighetsbildning

hos Lantmateriet samt bekostar densamma.

Befintlig ledningsritt for fjarrvirme inom fastigheterna Nyboda 1:20 och Bollmora
2:1 kan omprovas i samband med Ovriga forrittningsitgirder.
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Ledningsigare for fiber, el, tele och fjirrvirme svarar sjilva fOr att trygga sina
ledningsnit, exempelvis genom avtal eller ansékan om ledningsritt hos Lantmiteriet.

NYBODA \ P
\

342 kvm fran Nyboda
1:17 till Bollmora 2:1

1313 kvm fran ;
Bollmora 2:1 il e
ny fastighet

144kvm [\ Q[ 1:20 QW
fran Nyboda 4 —g . *
1:20 till *v RN
Bollmora 2:1 \ —=

e
Omré

den for i
Konsekvenser for fastigheterna

Nedan redovisas 6vergripande konsekvenser av detaljplaneforslaget f6r enskilda
fastigheter inom planomradet. Fortydligande av vilka konsekvenser detaljplanen far

for enskilda fastigheter vad giller inlésen, avstyckning samt rittigheter.

Fastighets- | Markinlosen Fastighetsbildning Rittigheter
beteckning | allmin plats ca | kvartersmark ca areal
areal m? m?
Bollmora 2:1 | + 144 m2fran | Avstyckning 1313 Omprévning ledningsritt
Nyboda 1:20 | m2, (nybildning av fjarrvirme
samt + 342 m? | kombinerad bostads-
frin Nyboda | och
1:17 centrumfastighet)
Nyboda 1:17 -342 m? till - 414 m?till Nyboda | Parkeringsavtal till f6rman
Bollmora 2:1 | 1:20 f6r Nyboda 1:20
Nyboda 1:20 144 m2dll | + 414 m? fran Omprovning ledningsritt
Bollmora 2:1 | Nyboda 1:17 fjarrvirme
Parkeringsavtal belastande
Nyboda 1:17
Nybildad +1313 m? fran Omprévning ledningsritt
fastighet Bollmora 2:1 fjarrvirme
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyresé kommun dr huvudman f6r all allmin platsmark inom planomradet, vilket
innebdr ansvar for anliggande, drift och skétsel av gator, torg samt gang- och
cykelvigar. Tyres6 kommun dr huvudman f6r allminna vatten- och
avloppsanlidggningar. Kommunen ér ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och

underhall av allmidnna vatten- och avloppsanliggningar inom allmin plats.

Exploatorerna ansvarar for uppférande, drift och skétsel av bebyggelse pa

kvartersmark, liksom anslutningar mot allmén platsmark.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt

ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.
Teknisk forsorjning

Avfall

I byggnaderna ska det finnas miljorum for bostider respektive lokaler. I miljorummet
for bostider ska det finnas utrymme for foérpackningsinsamling och édtervinning.

Himtning sker via Granbacksvigen.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar pa allmin platsmark inom
detaljplaneomradet. For enskild fastichet upprittas anslutningspunkt i fastichetens
omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsigare
for byggnation och forvaltning av ledningar pa kvartersmark. Befintlig
tryckstegringsstation flyttas till andra sidan Graningsvigen inom detaljplaneomradet.

Kommunen ansvarar for flytt av denna och nédvindig ledningsomliggning.

Fjarrvarme
Vattenfall AB kommer att flytta pd befintlig fjirrvirmeledning for att méjliggora
bostadsbebyggelse. Nytillkommen bebyggelse ska foérberedas for att kunna anslutas

till fjarrvarmenitet.

El

Ny bebyggelse kopplas pa det befintliga nitet f6r el. En ny elnitstation planldggs
inom en angrinsande detaljplan. Kommunen uppmanar till anvindandet av
tornyelsebara energikillor. For uppgift om bestillning av kabelutsittning pa privat
fastighet kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiberinfrastruktur i omradet ska ingd som en del i den tekniska fors6rjningen.
Mboijlighet for fiberinfrastruktur anliggs i samband med 6vrig ledningsdragning. God
fiberforsorjning skapar forutsittningar for minskat resande.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift for

framtagandet av detaljplan. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid bygglov.

Bygglov
Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs av exploatorerna enligt
kommunens vid varje tillfille gillande bygglovtaxa.

Vatten och avlopp (VA)
Kostnaden for flytt av befintlig tryckstegringsstation samt nédvandig

ledningsomlaggning férdelas mellan de som har nytta av flytten.

Kostnadsférdelningen regleras i exploateringsavtal.

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas av
fastighetsigare enligt kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors
av anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal

ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Fastighetsbildning, intrang och inlésen

Kostnaden for fastighetsbildningsatgirder varierar beroende pa hur omfattande och

tidskrdvande drendena dr. Lantmateriet debiterar avgift enligt taxa.

Forrittningskostnader hirrérande fran fastighetsreglering av allmén plats samt
avstyckning bekostas av kommunen. Nédvindiga markoverlatelser till allmén plats

sker utan ersittning.

Kostnaden for fastighetsbildning inom kvartersmark betalas av exploatérerna. Sa som

kostnaden for fastighetsreglering.

Allman platsmark

Den ersittning som ska erldggas till kommunen f6r utbyggnad av nédvindiga
kommunala anlidggningar i samband med genomférandet av detaljplanen ingar i
kopeskillingen som etldggs av den ena exploatéren f6r den nybildade fastigheten samt
regleras i ett separat exploateringsavtal med den andra exploatéren for redan

befintliga fastigheter.

Kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av byggnader och anliggningar inom

kvartersmark.

Kommunens genomférandeekonomi

Kommunens utgifter f6r genomférandet av detaljplanen innefattar huvudsakligen

utbyggnation av allmin plats, VA-ledningar och tryckstegringsstation. Intikter for
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detta fas genom fastighetsforsiljning, exploateringsbidrag, anslutningsavgifter for VA,
samt kostnadsférdelningen for flytt av tryckstegringsstation i exploateringsavtal.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardf6rfarande i Tyresé kommuns regi.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av kommunens
exploateringsenhet. Ansékan om marklov, bygglov och bygganmailan handliggs av
bygglovenheten i kommunen. Bestillning av nybyggnadskarta gors till kommunens
mit-och kartenhet. Ansékan om fastighetsbildningsatgirder handliggs av

Lantmateriet.

Utbyggnadsordning, etappindelning och logistik
Genomférande av detaljplanen borjar med flytt av el- samt fjirrvirmeledningar fran
kvartersmark till Granidngsvigen samt flytt av tryckstegringsstation. Direfter
genomfér kommunen férberedande markarbeten for anliggandet av trappan inom

allmin platsmark.

For utbyggnad av kvartersmarken finns redan nédvindiga gator for tillfart.
Exploatoren av kvartersmark 4r skyldig att ta hinsyn till héjder pa allmén platsmark
for att fa till ett bra méte mellan kvartersmark och allmén platsmark. Finplaneringen

av allmin platsmark gors efter att kvartersmarken byggts ut.

Medverkande tjanstepersoner

Fran Tyres6 kommun och av Tyresé kommun anlitade konsulter har féljande
yrkesroller medverkat i projektgruppen som har tagit fram detaljplanen:

Projektledare
Planarkitekt
Exploateringsingenjor
Trafikplanerare
Landskapsarkitekt
Kommunekolog
Avfallsplanerare
Bygglovarkitekt
Mitningsingenjor
Kartingenjor
Gatuenheten
Va-ingenjor
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