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1 Sammanfattning

I Tyreso, likt 6vriga kommuner 1 linet, beh6vs det fler bostader. Lokalt 1 Tyreso ses
bostadsbristen bland annat 1 hoga bostadspriser och langa bostadskoer, 1 genomsnitt kravs 12 ars
kotid £6r en bostad hos Tyres6 bostider. Trangboddheten i1 Tyreso har legat konstant pd omkring
atta procent senaste tio aren och visar dven det pa ett behov av fler bostider som moter behoven.
Aven bor fortsatt minga vuxna barn hemma. Bostadsbyggandet ir dven viktig for
Stockholmsregionens och Tyresos framtida kompetensforsorjning da flera rapporter visar pa att
samhillsviktiga yrken har det svart pa linets bostadsmarknad.

Nistan alla Tyresos kommundelar har liten variation av bostadstyper, upplételseformer och
bostadsstorlek. De ensidiga bostadsomradena forsvarar mojligheten att hitta en ny bostad inom
sitt eget omrade vid forindrad familjesituation eller nya behov. Aven ser Tyresé att manga storre
bostider i Tyreso bebos av sma hushall, sarskilt dldre hushall i smahus. Avsaknad av attraktiva
alternativ att flytta till uppges som en av flera anledningar i kommunens undersékning till att man
inte vill flytta. Situationen ir inte unik for Tyreso utan dr ndgot som manga kommuner ser som
en utmaning da stora bostider dr mycket efterfraigade, men samtidigt svarbygeda pa grund av
kostnaden. Kommunens verktygsldda for att arbeta med dessa fragor dr dock begrinsad. Att
arbeta dn mer aktivt for att de bostider som tillkommer ska komplettera kommunens olika
kommundelar vad giller bostadstyp, storlek, upplatelseform och prisklass dr nagot kommunen
kan géra och ir viktigt f6r méjliggora £Or att fler ska kunna hitta en bostad vid férindrad
livssituation utan att behéva flytta langt.

Tyres6 har en hog andel mark som dr skyddad. Vidare ir stor del av den oskyddade marken redan
bebyged. Den skyddade marken, som till stor del bestar av gréna omraden, bidrar tillsammans
med parker och gronstrik till kommunens mycket uppskattade grona och bla strukturer och
virden. En utmaning dr darfor att balansera bostadsbyggandet med miangden byggbar mark vilket
medfOr att det 4r viktigt att bygga ritt bostad utifran de behov som finns och da ocksa pa ritt
plats.
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2 Introduktion

2.1 Syfte och struktur

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun anta
riktlinjer f6r bostadsforsorjning varje mandatperiod. Med dessa ska kommunen planera for
bostadsférsorjningen och skapa férutsittningar for att alla i kommunen ska kunna leva i goda
bostider. Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsfoérutsittningarna och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Sedan lagindringen 2022 ska analysen dven genomféras med stod av ett
underlag som Boverket férser kommunen med.

Den hir rapporten dr den analys som ligger till grund for riktlinjerna f6r bostadsférsorjning.
Syftet med rapporten idr att ge en battre forstaelse for de behov som finns 1 Tyreso och att
kommunen anvinder ritt verktyg i arbetet med bostadsférsorjning.

Rapporten inleds med ett avsnitt om den lagstiftning som ar relevant f6r bostadsforsorjningen
och de verktyg som kommunen har till sitt férfogande i arbetet med bostadsforsorjning. Darefter
foljer en analys av bestand och bostadsbyggandet, hur hushallen bor och flyttar samt en
redogorelse 6ver behoven for sarskilda grupper. I rapportens bilaga 1 finns kartor 6ver den
omridesindelning som anvinds i analysen.

2.2 Lagstiftning

FN och Barnkonventionen

I FN:s allminna deklaration om de manskliga rittigheterna betonas att varje individ har ratt till en
levnadssituation som inkluderar tillgang till en bostad. Sverige har atagit sig FN:s deklaration och
enligt regeringsformen ér det den offentliga sektorns specifika ansvar att sikerstilla denna
rittighet. Sedan 2020 har Barnkonventionen blivit svensk lag och Tyresé kommun arbetar aktivt
for att integrera barnrittsperspektivet tydligt i alla strategiska dokument som ror barn.

Lagen om vissa kommunala befogenheter

Enligt den sa kallade befogenhetslagen (2007:49) har kommunerna befogenhet att tillhandahalla
ekonomiskt stéd for boendekostnader, utover det stéd som redan ir faststallt enligt lagar som
socialtjanstlagen. Detta innebir att kommunen kan erbjuda ekonomiskt st6d till enskilda hushall
for att minska deras kostnader for att ha en permanentbostad. SOU 2022:14, med titeln "Sink
troskeln till en god bostad", visar dock att endast ett fital kommuner fullt ut nyttjar denna
mojlighet att till fullo stédja grupper som har laga inkomster eller som har en svag stillning pa
bostadsmarknaden.

Plan- och bygglagen (PBL)

Riktlinjerna ska nir det kommer till bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet fungera
som vigledning vid planldggning enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Dessutom utgor
riktlinjerna grund for Oversiktsplaneringen, dar det klargérs hur kommunen avser att tillgodose
det langsiktiga behovet av bostider.



3 Nationella och regionala mal, planer och program

3.1 Globala, nationella och regionala mal

De globala malen 1 Agenda 2030 sitter ramarna fOr hur virldens linder ska arbeta f6r en hallbar
utveckling. Sveriges kommuner ska arbeta med malen lokalt sd att de pa sikt uppfylls
internationellt. Mal 11 om hallbara stider och samhaillen innehaller delmal om att sdkra att alla har
tillgdng till fullgoda, sikra och ekonomiskt 6verkomliga bostider.

Regeringens 6vergripande mal f6r boende och sambhillsplanering dr att ge alla ménniskor i alla
delar av landet en ur social synpunkt god livsmiljé dir en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlittas. Milet innebir ocksa att Sverige ska ha lingsiktigt vil fungerande bostadsmarknader
dir konsumenternas efterfraigan moter ett utbud som svarar mot behoven.

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm 2050 (RUFS 2050) fastslas regionens vision om
att vara Buropas mest attraktiva storstadsregion att leva, verka och bo i. En del av de regionala
prioriteringarna dr att bygga bostider som méter befolkningsékningen och skapa attraktiva
livsmilj6er. Regionen har som mal att tillféra 22 000 bostider per dr och att 95 procent av all ny
bebyggelse ska tillkomma i regionens relativt sett mest kollektivtrafiknira ligen. I RUFS 2050
finns dven malsittningen om en mer varierad beyggelse s att attraktiva livsmiljéer utvecklas samt
att befolkningen ska bli mer demografiskt och socialt blandad. En variation av bostider méjliggor
dven att olika behov kan moétas i niromradet f6r den enskilde. Bostadsomraden ska dirfoér
planeras for en blandning av upplatelseformer, bostadsstorlekar och bostadstyper.

Bostadsplaneringen ska ocksa ta hinsyn till de nationella malen f6r jamstalldhet, integration och
funktionshinder. Kvinnor och min ska ha samma makt att forma sina egna liv. Kommunen
behover dirfoér utveckla bostadsmarknaden pa sadant sitt sa detta dr moijligt.
Integrationspolitiken betonar lika rittigheter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk
och kulturell bakgrund. I sin tur innebér bosattningslagen ett ansvar pa kommunal niva f6r
integration och bosittning av nyanlidnda flyktingar och kommunen behover planera for att kunna
klara mottagandet av nyanlinda. Till sist, det nationella malet f6r funktionshinderspolitiken ér att,
med FN:s konvention om rattigheter for personer med funktionsnedsittning som utgangspunkt,
uppna jamlikhet 1 levnadsvillkor och full delaktighet f6r personer med funktionsnedsittning 1 ett
samhille med mangfald som grund. Milet ska bidra till 6kad jamstilldhet och till att
barnrittsperspektivet ska beaktas.

3.2 Kommunala styrdokument

Kommunplan

Kommunplan 2024-2027 slar fast att kommunen ska arbeta for att leverera bra valfardstjinster
och ha en hallbar ekonomi som dr kostnadseffektiv, balanserad och cirkuldr. Vidare ska Tyres6
vara en kommun dir alla kan bo och utvecklas genom hela livet. Bostadsbyggandet ska vara gront
och hallbart och det ska vara litt att vilja hallbara sitt att ta sig fram pa. Det dr viktigt att
bostadsbyggandet gir hand i hand med infrastruktur och samhallsutveckling nir kommunen
vixer. Kommunen ska dven ha ett gott samarbete med Tyresé Bostider AB och andra aktérer f6r
att utveckla trygga och levade stadsmiljoer.
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Oversiktsplan

Tyres6 kommuns 6versiktsplan »Tyreso 2035« visar i vilken riktning Tyreso ska utvecklas fram till
ar 2035. Malet ir att virna och tillginglige6ra kommunens grona och bla karaktir; naturen,
sjoarna, kusten och nationalparken. Samtidigt 4r vi en del av en expansiv region och behover
méta upp med fler bostider fér dem som vill flytta hit. Oversiktsplanen faststiller att Tyreso ska
vara en av Sveriges mest attraktiva boendekommuner med ett varierat och attraktivt utbud och
med en blandning av boende- och upplatelseformer som motsvarar efterfragan. Alla i
kommunen, oavsett skede i livet, ska fa tillgang till bra bostider. Tillskottet av bostider ska halla
hég kvalitet och bidra till att skapa en tilltalande livsmiljé med torg, parker och gronomraden dir
minniskor kan motas. Vidare ska ny bebyggelse knyta samman olika kommundelar sa att
segregationen minskar och sammanhallningen stirks. Manniskor ska naturligt kunna rora sig
mellan olika omriden. Nedan foljer 6versiktsplanens inriktningar fér bostadsforsorjning:

e Komplettera omraden med olika bebyggelsetyper och upplatelseformer som tidigare
saknas i omradet och pd sa sitt skapa variation.

e Underlatta intride pa bostadsmarknaden for ungdomar och andra grupper som har svart
att hitta en egen langsiktig bostad.

e Planera for ett varierat och attraktivt utbud av bostider dven for ildre, nyinflyttade,
studenter och unga.

e Genom strategiska markférvirv ge kommunen stérre mojlighet att genomfora
intentionerna i 6versiktsplanen.

e Bra samarbete mellan kommun och Ovriga aktérer ger snabba processer f6r detaljplaner
och bygglov.

e Tar fram kvalitetsprogram for att sikerstilla hog kvalitet och god gestaltning bade av
byggnader och offentliga nirmiljéer 1 alla nybyggnadsprojekt.

Strategi for en attraktiv och vil gestaltad livsmiljo

Strategin tar avstamp 1 kommunens 6versiktsplan och i den nationella arkitekturpolitiken. Den
beskriver hur kommunen med hjilp av arkitektur ska skapa virden i livsmiljéer och bidra till ett
héllbart samhillsbyggande. I de 6vergripande malen slds det fast att arkitekturen ska bidra till
attraktiva och vil gestaltade livsmiljéer for alla Tyresobor. Vidare ska alla projekt som byggs 1
Tyreso ha en tydlig arkitektonisk idé och projekten ska tillféra virden till de specifika platserna,
till omgivningen, till kommunen i stort och till ménniskorna i dess nirhet. Exempelvis ska
kommunen arbeta for att ny bebyggelse bidrar till att bryta olika bostadsomradens isolering
genom att binda samman omraden f6r att minska segregation mellan omraden och 6ka den
upplevda tryggheten. Tyreso ska dven bygga for att de offentliga platserna mellan husen ska vara
platser méinniskor vill beséka och nya bostider ska utformas med variation och vara vil
gestaltade.

Flera av kommunens styrdokument innehaller mal och inriktningar som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen. Trafikstrategin, Klimatstrategin och Integrationsstrategin paverkar alla var
Tyres6 bygger bostider.



4 Kommunens verktyg

Varje kommun har olika verktyg for att arbeta med bostadsférsorjningen. Nedan listas de verktyg
som Tyreso nyttjar idag.

Kommunens markagande

Genom markidgande kan kommunen paverka var, vad och nir det byggs. Med hjilp av
markanvisningsavtal kan kommunen till viss del styra inriktningen, exempelvis upplatelseform,
och tidsplan for byggandet. Vid markférsiljning kan kommunen stilla avtalsvillkor och genom
vite sikra upplatelseform och tidpunkt for fardigstillande av bostider. Det dr av stor vikt att
riktlinjerna for bostadsférsorjning ar littférstaeliga och konkreta f6r att sikra att de blir
vigledande och kan implementeras nar kommunen ska silja mark for bostadsindamal.

Kommunens planmonopol

Kommunen kan genom planmonopolet paverka hur bebyggelsen ska utformas, samt var och nar
en utbyggnad ska ske. Aven for detta arbete ir det viktigt att riktlinjerna gar att tillimpa och pa si
sitt bli vigledande i detaljplaneprocessen. Oversiktsplanen forenklar det efterféljande planarbetet
genom att peka ut ytor som kan vara limpliga f6r ny bebyggelse.

Tyreso Bostader AB (Tybo)

Tyreso Bostider AB (Tybo) ir Tyresé kommuns allminnyttiga bostadsbolag som bygger och
forvaltar bostider 1 Tyres6 kommun. Bolaget ar ett av kommunens viktigaste verktyg i
bostadsférsorjningen. Tyres6 kommun kan med hjilp av dgardirektiv sitta mal och riktning for
Tybos produktion- och forvaltning av bostider. Tybos markigande tillsammans med kommunen
skapar forutsittningar att arbeta med bostadsbestand och byggande, bade direkt och indirekt.

Samverkan

Samverkan inom kommunen samt mellan kommunen och bostadsmarknadens aktorer ger
forutsittningar for en effektiv byggprocess fran planering till genomférande.

Sociala kontrakt till sarskilda grupper

Sociala kontrakt ir ett komplement till den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen hyr ut
bostider i andra hand, med sa kallade sociala kontrakt 1 form av trinings- och férsoksligenheter,
till personer som inte kan hitta boende och befinner sig i nigon form av bostadsloshet. Det kan
handla om personer med lig betalningsférmaga eller sirskilda behov. I vissa fall 4r malet att
hushallet efter en tid ska ta 6ver hyreskontraktet.
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5 Laget i Stockholms lan

Lansstyrelsen i Stockholm slipper arligen rapporten Liget i linet som beskriver
bostadsmarknaden ur ett bostadsforsorjningsperspektiv. I rapporten fran 2023 (Lansstyrelsen
2023) beskrivs hur Stockholm vintas 6ka till 2,6 miljoner manniskor ar 2030, samt att
bostadsfragan i en tid priglad av oroligheter ar sirskilt viktig, inte bara f6r den enskilde
minniskan utan dven for samhallsutvecklingen i stort. For att regionen ska kunna utvecklas och
for att foretag och forskning ska kunna attrahera den basta kompetensen behovs det bostider
som tillgodoser alla behov. Regionen hade under 2015-2022 en hég byggtakt med 130 000
bostider paborjade. 2023 har byggandet nastintill tvirstoppat och 2024 vintas omkring 3000
paborjade bostider. Detta vintas fa konsekvenser och bli kinnbart f6r hela regionen.

Vidare lyfter rapporten att omkring 70 procent av regionens hushall inte har méjlighet att
efterfraga en nybyged bostadsritt samt att 60 procent inte har rad med en nybygged hyresritt. I
manga ar har bostadsmarknaden fungerat relativt vil £6r de hushéll som haft en god ekonomi. I
dagens bostadsmarknad paverkas dven resursstarka hushall frimst i samband med familjebildande
eller nir personer vill flytta till regionen for arbete. Detta syns inte minst i regionens negativa
inrikes flyttnetto. Enligt flera rapporter har personer inom samhillsviktiga yrken, sa som inom
vard, utbildning och polisen, allt svirare att skaffa en bostad inom linet.
Bostadsforsorjningsfragan ir enligt Lansstyrelsen siledes mycket storre dn att begrinsas till
resurssvaga och hemlésa.

Kommunerna har enligt Lansstyrelsen svart att 16sa bostadsfragan, bade for resurssvaga och
resursstarka grupper; verktygsladan dr for liten. Trosklar in pa bostadsmarknaden behover sinkas
samtidigt som reformer genomfdrs, som Okar tillgangen till byggbar mark och férenklar
byggreglerna. Lansstyrelsen lyfter aven att det ar viktigt att inte se nyproduktionen som enda
16sningen for bostadsférsérjningen utan att dven arbeta med andra verktyg.



6 Analys

6.1 Demografi

Tyresos befolkning har 6kat stadigt sedan 1960-talets slut. Endast ett ar, 1980, hade Tyres6 en
negativ befolkningsutveckling. Under 1960- och 1970-talet 6kade kommunens befolkning i nagot
hogre takt till £6ljd av att manga bostidder byggdes. Under perioden tillkom flerbostadshus och
radhus framférallt i och omkring centrumomradet. Fran 1980-talet och framat har
befolkningstillvixten varit stadig, med en topp under 2010-talets mitt samt 2018, ett 4r da antalet
anvisade flyktingar var hog.

Figur 1: Befolkningsutveckling i Tyreso 1968-2022 (SCB, 2023)
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I figur 1 syns befolkningsutvecklingen i Tyresé 2002—2022. 2022 hade Tyreso6 drygt 49200
invéanare. Till 2036 beridknas kommunens befolkning vara omkring 58 000. Prognosen ir dock
osiker da befolkningstillvixten i mangt och mycket beror pa antalet bostider som fardigstalls.
Nir denna rapport skrivs star Sverige i borjan av en ligkonjunktur, med héginflation och héga
rintor, som bidragit till att bostadsbyggandet avstannat.
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Tabell 1: Befolkning 2022, andel av totala befolkningen och befolkningstillvaxt i
Tyresos stadsdelar 2010-2022 (Tyres6 kommun, 2023)

Befolkning Andel av .total Tillvaxt 2010-
befolkning 2022
Trollbacken 12942 26 % 5%
Centrum 27309 56 % 17 %
Strand 5108 10 % 28 %
Ostra Tyresé 3699 8 % 17 %

Tabell 2: Befolkning 2022, andel av totala befolkningen och befolkningstillvaxt i

Tyresos centrala stadsdelar 2010-2022 (Tyres6 kommun, 2023)

Befolknin Andel av total Tillvaxt 2010-

9 | befolkning 2022
Lindalen 3594 7 % 94 %
Tyres6 centrum 4686 10 % 18 %
Bollmora/ 12301 25 % 15 %
Granangsringen
P__(rysboda/FérdaIa/ 6728 14 % 39
Oringe

I tabell 1 redovisas den totala befolkningen per stadsdel, stadsdelens andel av kommunens totala

befolkning samt befolkningstillvixten 2010-2022. Tabell 2 bryter ner Centrum i ytterligare
stadsdelar.

Tyresos storsta stadsdel sett till befolkning dr centrumomradet och hir bor 56 procent av
kommunens invanare. Det dr ocksa hir flest nyproducerade bostider statt klara.

Mest titbefolkat ir omradet Bollmora/Graningsringen, dir en fjardedel av Tyresos
befolkning bor.

I Trollbdcken bor drygt 25 procent av befolkningen. Befolknings utvecklingen har varit
lingsam pa grund av fa storre bostadsprojekt i omradet, men allt eftersom sker en
generationsvixling i omradet.

Lindalen ar det omrade som haft hogst procentuella befolkningstillvaxt, delvis pa grund
av flera nya bostadshus.

Ktrusboda vixte fram under 1960-talet som ett radhusomriade och ar det enda omridet
med en negativ befolkningsutveckling.

I de 6stra delarna av kommunen, inklusive Strand, bor 18 procent av befolkningen.
Denna del av kommunen har tidigare varit sportstuge- och sommarhus omraden. Den
befolkningstillvixt som skett hir beror framforallt av att gamla stugor och sommarhus
blivit permanentbostider.

I kommande detaljplaner kommer en stor del av den planerade bostadsutvecklingen ske i de

centrala delarna av Tyres6 vilket kommer bidra till att dessa delar vixer ytterligare.



Figur 2: Befolkningsutveckling i Tyreso 2002-2022 - fodelsenetto och flyttnetto (SCB,
2023)
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Befolkningen vixer om summan av fodelsedverskott och flyttnettot ar positivt. Under drygt
torsta halvan av 2000-talet berodde storre delen av befolkningsckningen pé ett positivt
fodelsenetto. Detta kan ses i figur 2 som visar flyttnetto och foédelseoverskott per ar 2002-2022.
Sedan 2010 har flyttnettot forklarat den stérsta delen av befolkningsutvecklingen varje ar. Endast
2009 hade kommunen ett negativt flyttnetto. Att fodelsenettot inte utgor lika stor del av
befolkningstkningen idag beror delvis pa att barnafédandet minskat nagot, likt f6r stora delar av
regionen, samt att byggtakten varit hogre den senare delen av 2000-talet 4n den tidigare. Byggs
bostidder genererar det generellt en inflytt av médnniskor.

Figur 3: Tyreso flyttnetto 2002-2022 i jamforelse med Stockholms lan, évriga lan och
utlandet (SCB, 2023)
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I figur 3 kan flyttnettot 2002-2022 gentemot andra kommuner i Stockholms lin, 6vriga lin samt
utlandet ses. Det totala flyttnettot har, som tidigare nimnt, varit positivt de senaste 20 aren
forutom 2009. Flyttnettot mot utlandet har framforallt bidragit till detta da det varit positivt
under hela den hir perioden. Flyttnettot mot andra kommuner 1 linet varierar, men for det mesta
har det varit positivt. De ar Tyreso bygger manga bostiader 6kar oftast det positiva flyttnettot mot
Stockholms lin. Flyttnettot mot resterande Sverige har nistan alltid varit negativt. Sedan 2019 ses
en tydlig negativ utveckling av flyttnettot mot andra lin. Enligt en rapport frain Region Stockholm
(2022) ir studier och bostadsskil de vanligaste motiven till flytt utanfor linet. Var femte flytt ut
fran linet forklaras av bostadsrelaterade skil, och halften av dessa handlar specifikt om
bostadsekonomi.

Figur 4: In- och utflyttning samt omflyttningar per 1-arsklass, summerat 2019-2022.
(SCB, 2023 och Tyres6 kommun, 2023)
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Figur 4 visar hur flyttmonstret sag ut for in- och utflyttar, samt omflyttar inom kommunen, for
aren 2019-2022. De som flyttar mest 1 Tyres6, bade inflyttar och utflyttar, dr personer mellan 20
och 40 ar, samt de yngre barnen som flyttar med sina foréldrar. Bland de unga vuxna i aldern 20—
29 ar ser vi ett storre negativt flyttnetto medan ett stort positivt flyttnetto syns bland 30—39
aringar samt hos de yngre barnen. Det ar ungefir samma aldrar som flyttar inom kommunen. Vi
kan dock se att det dr vanligare att de lite dldre barnfamiljerna flyttar inom kommunen an dver
kommungrinsen. Vi ser dven att om de 6ver 70 ar flyttar dr det vanligare att de flyttar inom
Tyreso. Generellt dr det sa att det 4r unga vuxna och personer som ir i familjebildande aldrar som
ir mest bendgna (eller har behov av) att flytta. Sa ser det ocksa ut i landet som helhet. In- och
utflyttningen beror bland annat pa bostadsbestindets sammansittning. Till exempel dr andelen
barn stérre 1 smahus dn i lagenheter i flerfamiljshus.



Figur 5: Andel individer per 1-arsklasser fordelat efter upplatelseform 2022 (Tyreso
kommun, 2023)
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I figur 5 syns Tyresos befolkning férdelat pa vilken upplatelseform de bor i. En stor andel av
befolkningen bor under sin uppvixt i smahus. Andelen barn som bor i dganderatt blir hogre med
aldern. Sannolikt da forildrarna arbetat ihop kapital och en inkomst som krivs for att kunna képa
ett smahus. Fran 19 ars dlder minskar andelen som bor i dganderitt och behovet av hyresritt och
bostadsritt 6kar, dir hyresritten tar ver som vanligaste bostadsformen vid 25 ars alder. Att
dganderitt ir den vanligaste upplatelseformen fram till 24 drsaldern tyder pa att manga unga
vuxna bor hemma, vissa frivilligt men manga ofrivilligt. Fran 32 ars alder dr dganderitten den
vanligaste upplatelseformen, och ir det fram till 80 érs dlder. Vid 60 ars alder 6kar andelen som
bor i bostadsritt, vilket tyder pa att minga dnda viljer att byta boende nir livssituationen dndras
och barnen flyttar hemifran. Bland véra aldsta invanare dr bostadsritt vanligt, men omkring 30—
40 procent bort fortsatt kvar i sin dganderitt. Andelen som bor i hyresritt 6kar bland de éldsta
vilket beror pa att specialbostider riknas in 1 denna kategori.
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Figur 6: Antal personer per 1-arsklass 2022 och 2036 (SCB, 2023 & Tyres6 kommun,
2023)
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Olika livstaser genererar olika typer av bostadsbehov. Genom att studera befolkningsstrukturen i
figur 6 sd kan vi fa en bild av kommande behov. Den bla, heldragna, linjen avser antalet
minniskor i Tyresé kommun ar 2022 och den streckade rosa linjen antalet méanniskor ar 2036
(enligt kommunens befolkningsprognos 2023).

I genomsnitt flyttar man hemifran 1 Sverige vid 19 érs dlder. Det ar i ett europeiskt perspektiv
tidigt. Tyreso ér inte en studentkommun, manga valjer att flytta till Stockholm och andra
studentorter. I och med att endast en del flyttar och att det finns en brist pa bostider i regionen
som gor att fler bosatter sig i regionens ytterkanter, ar det inda manga unga vuxna som soker
boende i Tyreso.

Enligt SCB dr den genomsnittliga etableringsaldern pa arbetsmarknaden i Sverige 29 ar. Nagra ar
senare dr det vanligt att borja bilda familj. Genomsnittsaldern pa forstféderskor ar idag 30 ar. 1
samband med detta blir kraven pa boendet ofta stérre och andelen som flyttar och vill flytta till
smahus okar. Den forvintade 6kningen av sméabarn beror av den stora kullen 90-talister som nu
gar in i familjebildande alder. Den vanligaste dldern att separera dr i dldern 40—44 ar. Om ett par
bor ihop sker en hushallsplittring vid separation vilket resulterar 1 behov av en ny bostad. I
Tyres6 kommun skiljer sig i snitt 118 par arligen. Om barn dr med i bilden kan detta medféra en
utmaning da tillgangligheten pa stora bostider i ligre prisklasser kan vara ligre.

Vid 65 ars dlder gar en stor andel av befolkningen i pension. Vid 80+ ar dr behovet av sdrskilt
boende som storst. Cirka 9 procent av befolkningen 80 ar och ildre édr i behov av sirskilt boende.
Okningen av 80+ aringar r en utveckling vi kan vara sikra pa di dessa sillan flyttar ut fran
kommunen.



Figur 7: Hushallstyper i Tyreso och dess stadsdelar 2022 (Tyres6 kommun, 2023)
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tigur 7 ovan redogors for hushallens sammansittning 1 Tyreso. I Tyreso finns ungefar 11300
hushall. Ungefir en tredjedel av hushéll ir ensamboende utan barn och strax 6ver en femtedel av
sammanboende utan barn. Andelen hushall dir barn ingar dr 43 procent. Vanligast ér att
hushallen med barn har tva barn, drygt 45 procent. Ungefir 15 procent har tre barn eller fler.
Ovriga hushall, exempelvis generationsboende eller kollektiv, uppgar till totalt sju procent av alla
hushall i kommunen.

Alla typer av hushall férekommer i alla omraden i kommunen, men i vissa omraden dr nagra
hushallstyper vanligare 4n andra. Detta beror dels av hur bostadsbestindet dr fordelat i
kommunen. Ensamstdende hushall utan barn dr framférallt vanligt 1 de centrala delarna av
kommunen dir flerbostadshusen finns, dir utgor de tva femtedelar av hushéllen. Ensamstiende
hushall utgérs framforallt av unga vuxna och ildre. I de mer utpriglade smahusomradena ir
sammanboenden de mest férekommande typen av hushall, frimst sammanboende med barn.

Bostadsutbudet dr den faktor som mest paverkar vilken typ av hushall som bor var. Dirigenom
paverkas aven alderssammansattningen i ett omrade. Unga vuxna 20-29 ar ir vanligare i
centrumomradet eftersom det ar dir flerbostadshusen finns, sirskilt omradet Lindalen har en
nagot hégre andel unga vuxna. Omradet kring Tyres6 centrum har en hégre andel dldre hushall,
6ver 70 ar, in andra omraden. De nybyggda bostidderna i och omkring Tyres6 centrum, bland
annat Tyreso View och projekt i Norra Tyres6é Centrum, har attraherat méanga aldre hushall.
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Figur 8: Disponibel hushallsinkomst (median) per hushalistyp per ar, 18+ ar, 2021
(Tyres6 kommun, 2023)
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Ar 2021 uppgick disponibel hushallsinkomst (median) till 515 tkr/4r i hela kommunen. Sett till
hela regionens inkomstniva har Tyres6 en hog inkomstniva. Mellan olika hushallstyper finns dock
stora skillnader vad galler inkomstniva. Naturligt sett 4r hushallsinkomsten ligre i ensamstiende
hushall och hégre i samboende hushall. Som hogst dr hushallsinkomsten i samboende hushall
med kvarboende unga vuxna 6ver 18 ar. Ligst inkomstniva har ensamstiende hushall utan barn,
denna hushallsgrupp domineras av unga vuxna och ildre vilket ocksa paverkar total
medianinkomst i kommunen. Bland de ensamstidende hushallen observeras en viss skillnad i
inkomstnivd med hinsyn till kon.



Tabell 3: Disponibel arsinkomst (median) for ensamstaende hushall per aldersgrupp

och kon samt sammanboende hushall 2021 (Tyres6 kommun, 2023)

18-29 ar | 30-49 &r | 50-64 3r | 65+ar | 65-79 3r | 80+ar 5::::;
Med barn <18 ar 226 416 527 - - - 424
E"Sz":;:;é;"de Barn >18 ar 623 579 620 305 380 253 590
Utan barn 311 386 397 233 239 228 288
Med barn <18 4r | 375 549 664 500 500 - 580
E"S"’":ﬁe"de Barn >18 &r 486 649 692 477 558 381 627
Utan barn 340 408 432 294 306 280 372
Med barn <18 ar | 236 458 569 499 500 - 468
E“sa::‘;:?f"de Barn >18 ar 539 625 638 387 475 270 610
Utan barn 327 398 415 250 261 239 320
Med barn <18 4r | 659 1000 1213 916 916 -
Sammanboende Barn >18 ar 1016 1112 1258 867 899 652
Utan barn 711 846 988 600 649 498

I absoluta tal ar inkomstskillnaden mellan ensamstiende kvinnor och man utan barn storst dar

medianen f6r mins disponibla inkomst dr 156 tkr hégre dn f6r kvinnor. Procentuellt dr skillnaden

storst mellan kvinnor och min i gruppen 18-29 med barn under 18 ar, dir medianen for

disponibel inkomst dr 66 procent hégre f6r mién dn for kvinnor. Hushallens inkomst paverkar
vilka bostdder hushéllen kan efterfraga och ddrmed ocksa bostadsmarknaden. Till f6ljd paverkar

det hushallens f6rmaga att efterfriga en bostad nir livssituationen férindras vid vantad tillokning,

skilsmissa, flytt pa grund av arbete eller alderdom. Att kvinnor generellt har ligre inkomst 4n

min och dirmed svarare att kunna efterfraga ett boende vid skilsmissa eller separation har
exempelvis bade Hyresgistforeningen (2022) och SBAB (2022) lyft som problem. Situationen kan

tvinga kvar kvinnor i vildsamma och/eller destruktiva relationer.
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Tabell 4: Socioekonomiska forutsattningar i Tyresos stadsdelar 2021 (Tyreso
kommun, 2023)

Utbildning minst 3 Andel hushall
. Andel . v e . o
ars S Median forvarvsinkomst med lag
N . férvarvsarbetare o .
hogskolestudier (20-64 3r) (20-64 ar) ekonomisk
(20+ ar) standard®
Man Kvinnor Man Kvinnor
Trollbadcken 25% 35% 86 % 521064 kr | 438 384 kr 7%
Centrum 16 % 24 % 81% 386 057 kr | 337 141 kr 12 %
Strand 29% 43% 88 % 555559 kr | 464 286 kr 4%
Ostra Tyreso 17 % 31% 86 % 482 168 kr | 393 324 kr 6 %
Tyreso 20% 29 % 83 % 434 028 kr | 372 809 kr 10 %

Tabell 5: Socioekonomiska forutsattningar i Tyresos centrala stadsdelar 2021 (Tyreso
kommun, 2023)

Utbildning minst 3 Andel P Andel huoshall
o .. . S Median forvarvsinkomst med lag
ars hogskolestudier | forvarvsarbetare o .
(20+ &r) (20-64 3r) (20-64 ar) ekonomisk
standard®
Man Kvinnor Man Kvinnor
Lindalen 21% 30% 84 % 410399 kr | 365976 kr 10%
Tyresd centrum 16 % 22 % 82 % 387 861 kr | 351 854 kr 12%
Bollmora/ 13% | 19% 77 % 347375kr | 298 596 kr 16 %
Grandngsringen
Krusboda/Fardala/ |, 30 % 87 % 470 755 kr | 396 310 kr 6%
Oringe
Tyreso 20% 29 % 83 % 434 028 kr | 372 809 kr 10%

I tabell fyra och fem visas jaimférelser av utbildningsniva, forvirvstrekvens, medelinkomst och

andel hushall med lig ekonomisk standard per stadsdel i Tyres6. Tyres6 har socioekonomiska

skillnader mellan kommundelarna, med en ligre socioekonomisk nivé i de centrala delarna dir

bostadsbestindet bestir av ligenheter. Omradet har relativt manga unga vuxna samt ildre som

drar ner forvirvsinkomsterna i omradet, men skillnaderna kan inte helt forklara av detta.

Bollmora/Graningsringen sticker speciellt ut med omkring 25 procent ligre férvirvsinkomst for

bide min och kvinnor dn den genomsnittlige Tyresobon, andelen férvirvsarbetare dr dven ligre i

dessa omraden. Hir finns dven den hogsta andelen hushall med en lag ekonomiskstandard, 16

procent. Strand 1 sin tur dr det omrade med hogst forvirvsinkomst, sett till bade min och

kvinnor, férvarvsfrekvens samt utbildningsniva. Inkomstnivan har som sagt betydelse for vilket

boende ett hushall kan efterfraga. Detta paverkar i sin tur vilken typ av boende som finns att

tillgd i respektive omrade. Att kommunen fortsitter arbeta for att fler forvirvsarbetar dr en viktig

nyckel £6r att hjdlpa bostadsforsorjningen. Att stirka omraden med bostider som kompletterar

! Lig ckonomisk standard definieras hushill vars ekonomiska standard 4r mindre 4n 60 procent av medianvirdet i

befolkningen.



omradet dr ocksa viktigt for att minska pa skillnader och for att alla ska ha en méjlighet till en god
bostad oavsett omrade och livssituation. Men det dr viktigt att inte enbart se Tyresos generellt
hoéga inkomstniva utan ocksa se till de lokala skillnaderna.

6.2 Bestand och bostadsbyggandet

Figur 9: Fordelning av bestandet per kommun i Stockholms ldn och per
upplatelseform 2022 (SCB, 2023)

100%
80%

60%

40%

o 1 s .
2 EFY ERTEED FPELILLEQ S XD EDE
S S S ES8Ss20REPS50 PP S53ETsgs
W sEEe s rc3taclsL£blF55%50
> 2 8 g 5 ¢c 5 VWO s 8 6T & £ 5 3 5 %8 &
Zg>s2835 r f2%§°< 2?87 887

= = “ow
= %5 = @
= &
- |

m Aganderatt = Hyresratt mBostadsratt

Bostadsbestandet 1 Tyres6 kommun utgors av 45 procent smahus, 51 procent flerbostadshus, 1
procent ovriga hus och 3 procent specialbostider. I figur 9 syns bostadsbestandet i linets
kommuner uppdelat pa upplatelseform. Kommunernas lige i regionen paverkar vilken typ av
bostadsbestind som finns. I linets mer centrala delar ir flerbostadshus vanligare medan linets
yttre kommuner naturligt har mer smahus. Tyres6 har under en lang tid varit en utpriglad
smahuskommun. Under den tidigare delen av 2000-talet hade Tyreso fortsatt ett bostadsbestand
som i majoritet bestod av smahus. Da nyproduktionen det senaste decenniet frimst bestatt av
flerbostadshus har smahusens andel sjunkit. Tyreso ér fortfarande bland de kommunerna i linet
som har storst andel smahus, och sett till S6dertérn har endast Nykvarn och Salem en storre
andel smahus. De flesta smahus dr dganderitter. Hyresritter och bostadsritter utgor nastan lika
stora delar av bestandet, 27 procent respektive 30 procent. De senaste dren har framfor allt
andelen hyresritter vuxit. Att Tyres6s bestand blivit mer blandat ger ndgot bittre forutsittningar

for ett utbud till alla typer av hushall.
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Figur 10: Fordelning av bestandet per upplatelseform och stadsdel 2022 (Tyreso
kommun, 2023)
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Figur 10 visar bestandet i respektive omrade per upplatelseform. Da Tyreso i ett tidigt stadie
vixte fram genom sportstugor och egnahemsrorelsen har kommunen tydliga smahusomraden i
Trollbicken, Strand och Ostra Tyreso, medan flerbostadshus framférallt byggts i kommunens
centrala delar. I Trollbdcken och Strand 4r majoriteten av bostidderna dganderitter. I Strand ar
bostidderna i flerbostadshusen framférallt bostadsritter, fa hyresritter finns. I centrumomradet dr
bestandet mer blandat, hir har nistan all nyproduktion de senaste dren tillkommit. Inom omradet
tinns sedan tidigare utpriglade smahusomraden och sa kallade miljonprogramomraden.



Figur 11: Andel av bostader i flerbostadshus som &gs av allmé@nnyttan per kommun
2015 och 2022 (SCB, 2023)
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Ett viktigt verktyg i bostadsférsorjningsarbetet dr det kommunala bostadsbolaget Tyres6
Bostider. Genom allminnyttan har kommunen moijlighet att paverka hela
bostadsbyggnadsprocessen. Inte alla kommuner 1 linet har ett allméinnyttigt bolag; Salem, Téby,
Danderyd, Nacka och Vaxholm saknar ett. Figur 11 visar allmdnnyttans andel av bostiderna 1
flerbostadshus 2015 och 2022 i respektive kommun i linet. I samtliga kommuner med en
allminnytta har andelen bostider inom bestindet minskat mellan 2015 och 2022. Tyreso tillhor
dock en av fyra kommuner dir allmannyttans andel av bostiderna i flerbostadshus endast
minskat med 1 procentenhet eller mindre. Detta beror pa att Tyresé Bostider, trots lag byggtakt,
anda tillfort 6ver 300 bostider till sitt bestand under 2015-2022,samtidigt som bolaget salt fa
fastigheter. Trots detta dr bostadskon lang for att fa en bostad hos Tyresé Bostider, omkring 12
ars kotid behovs for att fa ett forsta handskontrakt. Da Tyresé Bostider ér ett av de viktigaste
verktygen f6r Tyreso i arbetet med bostadsférsorjningen dr det viktigt att virna om det bestand
som finns och utveckla det pa ett hallbart sitt. Tyreso Bostider har idag bostider i alla delar av
kommunen férutom i de Ostra delarna. Det dr viktigt att allmdnnyttan finns representerade 1 hela

kommunen.
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Figur 12: Férdelning av bostéder i flerbostadshus pa lagenhetstyp per stadsdel 2022
(Tyres6 kommun, 2023)
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Figur 12 visar fordelningen av bostader i flerbostadshus per ligenhetstyp i respektive stadsdel 1
kommunen. I flerbostadshus ir 2 respektive 3 rum och kok de vanligaste storlekarna. Drygt 60
procent av ligenheterna i hela kommunen samt inom respektive omrade utgors av dessa
storlekar. Andelen ligenheter med 4 rum och kok eller stérre utgér 24 procent av bostiderna i
flerbostadshus, vilket 4r hogst andel i linet. Aven fast det finns storre ligenheter i alla omraden
ddr det finns flerbostadshus dr de stora ligenheterna koncentrerade till bebyggelse fran 1960-talet
1 Bollmoraomradet och omradet i och kring Granangsringen. Detta forsvarar for stora hushall
som vill bo i flerbostadshus i andra omraden 4n Centrum. Men dven f6r hushall i
smahusomraden som behover flytta pa grund av férindrad livssituation men som vill bo kvar 1
samma omrade. I Trollbicken kan det vara sirskilt svart f6r hushall att flytta fran sitt smahus till
en stor ligenhet da majoriteten, av de fa ligenheter som finns, ar 1-2 rum och kok.

Mellan 2013 och 2022 férdubblade Tyreso antalet ligenheter med 1 rum och kék. Férdubblingen
innebar att andelen 1 rum och koék 1 flerbostadshus gick fran sex till elva procent. Trots detta har
Tyreso fortfarande nast ligst andel ettor i linet. De sma ligenheterna finns i samtliga omraden,
men de flesta finns i centrumomradet dar flest nyproducerade bostider finns.



Figur 13: Andel av bostadsbestand efter byggnadsar 2022 (Tyres6 kommun, 2023)
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Figur 13 visar andel av bostadsbestandet efter byggnadsar per omrade och Tyresé kommun.
Byggnadsar for bostider kan ge en kommun eller ett omrade olika karaktir da stadsplanering och
byggnadsideal varierat genom édren. Byggnadsaret paverkar dven vilka personer som bor i omradet
idag. Ett omrade med manga ildre smahus betyder ofta att omradet bebos av méanga aldre hushall
vilket betyder att ett generationsskifte kommer intriffa sa smaningom.

Tyreso vixte fram till f6ljd av utbyggnaden av sportstugor och egnahem under 1900-talets férsta
hilft. Dess bostider finns framférallt i Trollbicken, Strand och Ostra Tyresé. Idag har minga av
dessa hus ersatts av storre villor. Under 1960- och 1970-talet och miljonprogramsaren byggdes
manga flerbostadshus i kommunen och ir det som ligger till grund f6r den bebyggelse och
struktur som 1 huvudsak giller i centrumomradet 4n i dag. Idag star manga av dessa
flerbostadshus, sirskilt allmdnnyttans, infor stora renoveringsbehov vilket kommer innebéra stora
investeringar. Men det skapar dven moijligheter att utveckla nigot med dessa omraden.
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Figur 14: Fordelning av fardigstallda bostader per upplatelseform 2010-2022 (inkl.
specialbostader). (SCB, 2023)
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* Firdigstillda bostider 2018 redovisas som firdigstillda bostider 2019 pa grund av felrapportering till
SCB.

Figur 14 visar det drliga tillskottet av bostider i Tyresé per ar. Sedan 2015 har i snitt 293 bostidder
byggts per ar. Bostadsbyggandet har under den hir perioden skiftat fokus. Innan 2017 byggdes
framforallt bostadsritter 1 Tyreso. Fran 2017 och framit har istillet framforallt hyresritter byggts.
De dganderitter som tillkommit har framférallt tillkommit 1 form av avstyckning och fortitning.
Linsstyrelsen i Stockholm (2023) har sammanstallt statistik fran SCB 6ver det genomsnittliga
antalet fardigstallda bostader per ar 2015-2022 per tusen invanare i samtliga kommuner i linet, se
figur 15 nedan. Tyres6 har under perioden firdigstillt drygt sex bostidder per 1000 invanare och
ligger dirmed strax under genomsnittet i lanet.



Figur 15: Genomsnitt tillskott i antal bostader aren 2015-2022 per tusen invanare
(Lansstyrelsen 2023)
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Figur 16: Lagenheter i flerbostadshus per lagenhetsstorlek 2013 och 2022 (SCB, 2023)
100%

4% 3%
B0%
- .
40%
20% 30%
s 11%
N KN

2013 2022
mirok »2rok m3rok =4rok 5+ rok

I figur 16 kan andelen ligenheter i flerbostadshusbestindet per ligenhetsstorlek 2013 och 2022
ses. Som tidigare nimnt har antalet 1 rum och kok 6kat mycket i Tyreso, men dr fortsatt en liten
del av hela ligenhetsbestandet. Ligenheter om 3 rum och kok eller stérre utgor fortsatt
majoriteten av bostiderna 1 flerbostadshus. Lansstyrelsen uttryckte i sin rapport Laget i linet oro
over att sma lagenheter utgjort en 6vervigande del av nyproduktionen i linet senaste aren trots
att behovet av storre bostider dr stort. For Tyresos del kan utvecklingen foérklaras av att det
funnits en marknad for sma ligenheter da utbudet varit litet. Dessutom gar kalkylerna littare
ithop t6r byggaktérerna om det gar att fd in sa manga ligenheter som moijligt 1 projekten. Det
finns dérfor ett behov f6r kommunen att jobba strategiskt for att paverka byggaktorernas vilja att
bygga for olika malgrupper och f6r mer blandade bostadsstorlekar.



Figur 17: Arshyra per kvadratmeter i hyresritt i Tyreso, Haninge, Nacka och
Stockholms lan 2016-2022 (SCB, 2023)

2000

2016 2017 2018 2019 2020 2021
mTyres6 mHaninge mNacka wmStockholms lan

—
o
o
[ ]

Kronor per kvadratmeter
o =
2 =]
o L=

L]

Tyreso har en relativt lag hyresniva jamfort med grannkommuner och linet i stort (figur 17). Det
giller bade medelhyra per kvadratmeter och procentuell 6kning senaste aren. Sannolikt beror
detta pa att en stor del av hyresbestandet dr fastigheter fran 1960- och 1970-talet som dnnu inte
genomgiatt stambyte och renoverats. En rimlig hyresniva behovs for att underhall och renovering
ska kunna genomféras. Att dven bibehélla en andel hyresritter med ligre hyra dr dock viktigt
sedan det visat sig svart att tillféra nyproducerade billiga bostider.
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Medan Tyresé i jamforelse med grannkommuner och ldnet har en ligre hyresniva dr situationen
till viss del omvind nir det kommer till de dgda bostiderna. I figur 18 visas prisutveckling
(kr/kvm) for bostadsritter under fran 2018 till och med kvartal ett 2023 och i figur 19 visas det
samma for smahus men uttryckt i miljoner kronor (slutpris).

Figur 18 Prisutveckling kr/lkvm for bostadsratter i Tyresd, Nacka, Haninge och
Stockholms lan 2018-2023(Q1) (Tyres6 kommun, 2023)
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Figur 19: Prisutveckling (slutpris) smahus i Tyres6, Haninge, Nacka och Stockholms
lan 2018-2023(Q1) (Tyres6 kommun, 2023)
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Sedan 2018 har bostadsrittspriserna 6kat med omkring 14 procent, vilket dr ungefir i samma takt
som resten av linet. Priserna pa bostadsritter ligger hogre d4n Haninge kommun, men ligre dn
Nacka och linet i stort. Sméahusen i Tyres6 kostade i bérjan av 2023 omkring 6,6 miljoner
kronor, en 6kning med 25 procent fran bérjan av 2018. Smahusen 1 Tyreso ir, likt
bostadsritterna dyrare i Tyres6 4n Haninge, men i niva med resten av linet. Under pandemin steg



priserna pa bostader. Sirskilt storre bostader steg i pris vilket ses 1 den 25 procentiga 6kningen av
smahuspriserna. I grunden ér pris6kningar pa bostadsmarknaden ett matt pd en positiv
utveckling. Men det medfor ocksa att personer som ar utanfor bostadsmarknaden far svarare att
ta sig in, dels eftersom kontantinsatsen som krivs blir hogre, dels f6r att den totala lanesumman
blir storre.

Mojlighet och vilja att efterfraga en ny bostad

Bostadsbehovet pa den lokala marknaden beror pa befolkningsutveckling och hur hushallen
forvintas bo i framtiden. Bostadsbehovet ir inte nédvandigtvis samma sak som efterfragan pa
bostider, utan efterfrigan beror pa bostadspriser och hushallens ekonomiska méjlighet att kbpa
eller hyra en bostad. Exempelvis kan behovet av stora bostider vara stort om barnfamiljerna blir
fler, men endast nigra fa hushall kan efterfriga dessa bostider pa grund av priset. Aven
hushallens benigenhet att flytta frin sin nuvarande bostad paverkar efterfragan. Om ett hushall
skulle vilja flytta men inte ser ndgot bittre alternativ pa marknaden kommer hushallet bo kvar.
Marknadsdjup kallas analysen nir det demografiska behovet analyseras tillsammans med hur
manga bostidder hushéllen kan efterfraga och f6rsoker berikna mer exakt hur manga ligenheter
marknaden i en kommun kan hantera.

2021 lat Tyres6 kommun en konsult genomféra en analys av marknadsdjupet 1 kommunen.
Analysen visade att det finns ett behov av omkring 300 nya bostider om aret fram till 2035. Det
framriknade marknadsdjupet, mojlig efterfragan, visade pa att Tyresos marknad skulle kunna
hantera omkring 150 bostider. Glappet mellan behovet och efterfrigan beror framférallt av
Tyresos hoga bostadspriser och den laga bendgenheten att flytta i kommunens stora
smahusomraden. De typer av bostider som har storst potential ar bostadsritter, men dven
hyresritter. Aganderitt ir den boendeform flest vill bo i men pa grund av de stigande
smahuspriserna 2021 kan fa efterfriaga dessa. De utpekade prioriterade malgrupperna var
barnfamiljer och hushall "mitt 1 livet” samt dldre. Genom att arbeta med att bygga prisvirda
storre bostader samt attraktiva bostdder for idldre, som initierar flyttkedjor, skulle Tyresos
marknad kunna hantera fler 4n 150 bostidder och bittre kunna méta det behov som finns.

I och med kriget 1 Ukraina som utbrét 2022 gick bostadsmarknaden in i en fas av hoga byggpriser
och ligre efterfrigan. Darfor uppdaterades analysen varen 2023. Den visade endast pa en liten
minskning av antalet bostider som Tyresos marknad kan hantera. Sannolikt har detta att géra
med Tyresos relativt hoga inkomstniva, men berikningsmodellen tar inte hinsyn till potentiellt
torindrade preferenstal f6r nyproduktion eller att hushall kan avvakta bostadskop 1 detta
marknadslige. Efterfragan pa hyresritter antas 1 analysen vara ungefir den samma, om inte hogre,
da firre kan efterfrdga bostadsritter i dagens marknad. Okade levnadskostnader har enligt
analysen stOrst paverkan pa hushallens méjlighet att efterfraga nyproducerade bostider. Trots
héga byggpriser och héga rintor har Tyreso haft ett par hundra bostdder fardigstallda om aret,
men likt manga andra kommuner sett en viss tveksamhet vad galler hushéllens efterfrigan. Da
levnadskostnaderna har en sa pass stor paverkan enligt analysen dr det dirfér sannolikt hushallens
kopkraft fortsitter vara svag under en lang tid framover pa grund av de senaste arens hoga
inflation. Detta dr ndgot kommunen, tillsammans med byggaktorerna i kommunen, behéver
fortsitta bevaka.
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Analysmodellen tar inte heller hansyn till antalet hemmaboende unga vuxna eller trangbodda
hushall som skulle beh6va flytta. Marknadsdjupsanalysen dr alltsa en teoretisk modell som inte
tangar hela verkligheten, men den visar pa problemen med hoga bostadspriser kombinerat med
urholkad képkraft och hur kombinationen paverkar hushallens maojligheter att efterfraga en
bostad. Byggs inte bostider som hushéllen kan efterfraga riskerar det att skapa en segregerad
bostadsmarknad och kan leda till att vissa hushall far svart att hitta en limplig bostad i
kommunen.

Vardet av blandade bostader

Tyres6 har stora och utbredda lummiga villastadsomraden men dven mer stadsmissiga omraden.
Bada delar uppskattas av de boende. Statistiken visar dock att utbudet av bostider i kommunen
omréaden dr ganska ensidigt. En bittre blandning av bostader 1 Tyresos alla stadsdelar dr ndgot att
strava efter. Inga Tyresobor ska behdva flytta langt, och helst inte fran sin stadsdel eller
kommunen, med anledning av den fysiska sammansittningen av bostader.

En blandning av hushall i olika faser i livet skapar mer resilienta och robusta bostadsomraden och
nir fler minniskor kan bo kvar en lingre tid i samma omrade 6kar det sociala kapitalet. Detta ger
positiva effekter saval individuellt som pa gruppniva. Det 6ppnar f6r fler méten Gver
generationsgranser och bidrar till att fler manniskor ror sig under olika timmar pa dygnet da olika
aldrar har olika livsmonster. Mer blandade omraden skapar firre demografiska toppar som
kommunen sedan behéver hantera 1 planeringen av kommunal service.

Vidare finns det andra vinster av blandade bostider, i allt frin upplatelseform och prisklass, for
kommunens moijlighet till kompetensforsorjning. Stockholms handelskammare rapporterade
2021 att 15 procent av personer inom samhillsnédvindiga yrken inte har rdd med en bostadsritt i
Stockholms lin. Detta gillde bland annat underskoterskor, forskolepedagoger och brandmain. I
kommunens Kompetensforsorjningsstrategi lyfts kommunens demografi som en direkt paverkan
pa kommunens kompetensforsorjning. I och med att befolkningen blir dldre och kommunens
befolkning vaxer krivs att kommunen kan attrahera personer inom samhillsviktiga yrken.
Bostider som personer inom dessa yrken kan och vill efterfraga r en viktig pusselbit i detta,
tillsammans med kommunikationer och andra arbetsgivarfragor.

For Tyresé och kommunens olika stadsdelar betyder blandade bostidder att vissa typer av
bostider och storlekar bor vara mer prioriterade dn andra. I smahusomraden behovs andra
bostadstyper dn smahus. Det behdvs dels fOr att initiera flyttkedjor sa att stora bostader kan
frigoras till barnfamiljer, dels f6r att hushall som far en férandrad livssituation och som behover
flytta fortsatt ska kunna bo kvar i samma omrade. Genom att ta tillvara de uppskattade
karaktirsdragen med smaskalig bebyggelse kan lagskaliga flerbostadshus i smahusomradena bidra
med service och lokaler som gynnar alla boenden i niromradet. I de mer centrala delarna med
manga flerbostadshus behovs en variation av storlekar pa bostiderna beroende pa hur bestandet
ser ut idag. Omraden med hogre exploateringsniva kan ocksa gynnas av tillskott av exempelvis
stadsradhus for att fd en mer blandad stadsbild och ett utbud f6r alla typer av hushall.



Fysiska forutsattningar och infrastruktur

Figur 20: Andel skyddad mark och andel mark bebyggd med bostader per kommun i
Stockholms lan 2022 (SCB, 2023)
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® Andel mark med bostader

Vad och hur mycket som kan byggas i kommunen péaverkas av hur mycket mark som finns
tillgangligt. Tyreso dr kant for sin grona och bla karaktar, naturen, sjoarna, kusten och
nationalparken. Dessa virden och strukturer uppskattas av bade invanare och besékare. Andelen
naturmark som ir skyddad uppgar till drygt 43 procent av totala landarealen, se figur 20. Detta
placerar Tyres6 pa en tredje plats i linet och pa en femteplats sett till alla kommuner i Sverige.
Vidare ir drygt 20 procent av marken redan bebyggt med bostider. Andel skyddad naturmark
och redan bebyggd mark siger inte allt om det framtida byggandet, men det gor det tydligt att
Tyreso dr en kommun som behéver sikerhetsstilla att marken nyttjas effektivt samtidigt som det

skyddar de virden kommunen vill behalla.
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7 Sarskilda grupper

7.1 Hushall med lag betalningsformaga och trangbodda hushall
Boverket (2023) redogér sedan ett par ar tillbaka olika matt 6ver antalet hushéll som saknar en
rimlig bostad utifran en uppsittning kriterier och normer. Matten visar hur manga hushall som
har en boendesituation som inte uppfyller de olika kriterierna. I figur 21 visas andelen hushall
som inte har en godtagbar boendesituation utifrin tre av kriterierna: tringboddhet’, anstringd
boendeekonomi’ och hushill dir minst en person i hushallet flyttat minst en ging om aret de
senaste tre aren. Notera att samma hushall kan inga i alla tre kategorier.

Figur 21: Matt pa bostadsbristen i Tyres6 2012-2021 (Boverket 2023)
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Andelen hushall som har en anstringd boendeekonomi har sjunkit nagot under 2012—2021. Det
giller dven antalet hushéll, men bland ensamstidende hushall utan barn har antalet 6kat under
perioden. Allt h6gre bostadspriser och hyror paverkar framférallt denna grupp. Mittet som
anvinds av Boverket tar hinsyn till hushéllens ekonomi i férhallande till bade befintligt och nytt
bostadsbestind. Region Stockholm (2020), med hjilp av Evidens, forsokte rikna pa hushallens
mojlighet att efterfraga bostider i nyproduktion. Detta idr intressant ur aspekten vilka behov som
kan avhjalpas med att bygga nya bostader. Rapporten visar pa andel hushall i samtliga kommuner
som berdknas kunna efterfriga nyproduktion inom de olika upplitelseformerna. I Tyres6 har

e omkring 75 procent av alla hushall inte rad att efterfraga en nyproducerad bostadsritt.

2 Enligt kritetiet dr ensamstdende hushall utan barn inte trangbodda. Utéver vardagstum och kok/kokvra ska det
finnas sovrum. Tvé barn under 12 4r kan dela rum. Vuxna som inte 4r sammanboende delar inte sovrum. Hushall
boende i smahus anses i denna sammanstillning inte vara traingbodda och har dirfér inte rdknats med.

3 Hushallet har en anstringdboendeekonomi om den disponibla inkomsten inte racker till att ticka en
baskonsumtion beridknad utifrin genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl som baseras p4 ett
genomsnitt av en kalkyl som bankerna anvinder for att bedéma hushiéllets betalningsférmaga vid kép av en bostad.



e 40 procent av hushillen inte rad att efterfriga en nyproducerad hyresritt (skillnaderna ar
dock stora mellan ensamboende, omkring 55 procent, och sammanboende, omkring 25
procent).

e nistan 90 procent av hushallen har inte rad att efterfriga en nyproducerad dganderitt.

Manga av hushallen har svirt att efterfraga de nya bostdder som byggs 1 dag, detta trots Tyresos
relativt hoga inkomstniva. Det ar ocksa rimligt att tro att i och med det rintelage och inflation
som rader 2023, samt fortsatt 2024, har firre hushall mojlighet att efterfraga en nyproducerad
bostad idag jamfort med nir Region Stockholms rapport togs fram 2020. I och med detta dr det
ocksa viktigt att arbeta med det befintliga bestandet for att tillgodo se allas behov, framfor allt f6r
de grupper som i dag star lingre fran bostadsmarknaden.

Andel traingbodda hushall har underperioden legat pa omkring 8 procent. Jamfort med ldnet, som
har omkring 13 procent trangbodda hushall 2021, har Tyreso en relativt lagt andel trangbodda
hushall. I antal har dock antalet 1 Tyres6 okat fran drygt 1300 hushall till ndstan 1700 hushall,
vilket tyder pa att problemet vixer dven hir. Omkring 67 procent av de trangbodda hushallen bor
1 hyresritt. En avsaknad av stérre variation i bostadsbyggandet kan vara bidragande till att
trangboddheten Okat.

I figur 22 syns trangbodda hushall férdelade pa hushallstyp samt om hushallet har barn under
eller 6ver 20 4r.* Ensamboende utan barn ir inte med d4 dessa inte anses kunna vara tringbodda.

Figur 22: Trangbodda hushall fordelat pa hushallstyp 2021 (Tyres6 kommun, 2023)
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I figur 22 kan vi se att alla typer av hushall dr trangbodda, men framfdrallt handlar det om
barnfamiljer. Omkring 67 procent av de traingbodda hushallen har barn under 20 ar.
Ensamboende med barn ér 6verrepresenterade i sammanhanget da de utgér 10 procent av

4 Statistiken 6ver trangbodda hushill uppdelade pa hushillstyper samt per stadsdel 4r himtat frin Regiondatabasen,
SCB. Pi grund av annan killa Gverensstimmer inte siffrorna helt med Boverkets statistik.
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hushallen i Tyreso. Likasa de trangbodda 6vriga hushillen som utgor 7 procent. Detta vittnar om
bristen pa storre bostider som hushall kan och vill efterfraga.

Figur 23: Andel trangbodda hushall per stadsdel totalt och i flerbostadshus 2021
(Tyres6 kommun, 2023)
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I figur 23 redovisas andelen tringbodda per stadsdel, sett till totala antalet hushall samt andelen
hushall 1 flerbostadshus. Eftersom endast hushall i flerbostadshus kan vara trangbodda enligt
sattet att rakna dr det intressant att se till andelen trangbodda i flerbostadshus da detta kan visa pa
bristen pa blandade storlekar pa ligenheter. Exempelvis ser vi att i Trollbdcken dr andelen
trangbodda lag, men da majoriteten av ligenheterna dr 1-2 rum och kok ir tringboddheten hog.
Liknande problematik finns i Krusboda och i bada omriddena dr omkring hilften av de
trangbodda hushiéllen ensamstaende med barn. Flest trangbodda hushall sett till antal finns i
Bollmora/Graningsringen, omkring 960 hushall. Hir dr 63 procent av bostiderna 3 rum och kok
men andelen hushall med 3 eller fler barn 4r endast nagot hogre dn kommunens genomsnitt.
Detta tyder pa att det finns en viss snedfordelning vad giller hushallsstorlekar och
ligenhetsstorlekar 1 omradet.

Det ar inte alla hushall som bor trangt som gor det ofrivilligt. Att man prioriterar ett visst lige
eller nirhet till specifik service kan gbra att vissa valjer att bo trangt framfér att flytta. Det bor
nidmnas att all officiell statistik 6ver hur hushéll bor och flyttar endast tar hansyn till
folkbokforing, darfor fingar denna statistik inte osidkra boendesituationer sasom kontrakt dir den
boende av olika skil inte dr folkbokférd. Det dr darfor rimligt att anta att trangboddhet och
hushall med upprepade flyttar 4r mer utbrett 4n vad som framgar av statistiken.

7.2 Unga vuxna

Unga vuxna ir en grupp med svag képkraft och fa képoing och vilket goér det svirt att ta sig in
pa bostadsmarknaden. Av kommunens 20 aringar bor drygt 60 procent i en dganderitt, och for
24 aringar ir siffran 40 procent. Det dr rimligt att anta att manga av de unga vuxna som bor i
dganderitt bor kvar hos sina férildrar. I sin redogorelse 6ver hushall som saknar en rimlig bostad



lyfter Boverket dven hushédll med hemmaboende barn. I figur 24 ses utvecklingen under en tio
arsperiod av andelen hushall som har minst ett hemmaboende vuxet barn.

Figur 24: Andel hushall med hemmaboende vuxna barn éver 25 ar 2012-2021
(Boverket 2023)
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Tyres6 har en nagot ligre andel hushéll med hemmaboende vuxna barn 6ver 25 ar 4n linet och
ett par av grannkommunerna, men har f6ljt samma uppiatgaende trend fram till 2018 f6r att sedan
sjunka nagot. Ungefir en fjirdedel av hushallen med hemmaboende vuxna barn ir ensamstiende
hushall med barn. De utgdr dock endast 10 procent av hushallen i kommunen vilket visar en viss
Overrepresentation och att barn frin dessa typer av hushall har det svérare att ta sig ut pa
bostadsmarknaden. Alla vuxna barn bor dock inte kvar hemma ofrivilligt, vissa bor kvar medan
de studerar, andra fOr att spara pengar eller ir mellan tva boenden. Problemet kvarstar dock for
manga unga vuxna.

Det har byggts manga 1 rum och kék 1 Tyreso senaste dren, och fler behdver sannolikt tillkomma.
Men det finns andra verktyg som reservation av bostider och férdelningsmodeller som dven kan
anvindas. Tyres6 Bostider har omkring 100 bostider om max 40 kvadratmeter reserverade for
personer mellan 18-24 ar. For att kunna soka en ungdomslidgenhet maste man, férutom att ha
ritt alder, varit folkbokférd i Tyres6 de senaste 12 manaderna och komma fran férildrahem,
inneboende eller andrahand. Sett till Tybos hela bostadsbestand dr 1 procent av hushallen under
24 ar (berdknat pa aldsta personen i hushallet). Hir finns det potential att arbeta med en mer
rittvis fordelning, exempelvis rullande fordelning efter alder nir ungdomsbostider tilldelas da
bostaden annars alltid gar till den person med lingst kétid och som dé ocksa ér éldst.
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7.3 Aldre

Figur 25: Procentuell forandring per aldersgrupp 2022-2030 och 2022-2036 (Tyreso
kommun, 2023)
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Den éldersgrupp som kommunen med sidkerhet vet kommer Oka 1 framtiden ar gruppen ildre.
Enligt kommunens prognos 2023 vintas antalet 65—79 aringar 6ka med narmare 40 procent till
2036 och antalet 80+ aringar beriknas 6ka med drygt 30 procent under samma period (se figur
25). Aldre personer i behov av vard och omsorg ir berittigade stéd frin kommunen enligt
Socialtjanstlagen. Kommunen ska verka for att adldre manniskor far mojlighet att leva och bo
sjalvstindigt 1 goda bostider. Idag bor cirka 300 personer inom gruppen i permanent sarskilt
boende. Nir antalet dldre 6kar, 6kar ocksa behovet av anpassade och tillgingliga bostider.
Baserat pa befolkningsprognosen behovs cirka 10-13 nya platser i sirskilt boende f6r denna

grupp arligen.



Figur 26: Fran Tyres6 kommuns marknadsundersokning efterfragan bostader i
malgruppen 50+ hosten 2022 — Resultat av fragan "Vid eventuell flytt, vilket omrade
hade varit mest aktuellt for dig att flytta till?” (Tyres6 kommun, 2022)
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Forutom vard- och omsorgsboende finns behov av andra boendeformer for att tillgodose en god
bostadsférsorjning f6r gruppen éldre. Det handlar om boenden mellan “vanligt boende” och
vard- och omsorgsboende, exempelvis trygghetsbostider, seniorboenden eller trivselboenden. I
och med att dldre lever och ir friska allt lingre finns det dven ett stort behov av bostadsritter och
hyresritter som gruppen upplever som attraktiva pa den ordinarie marknaden. I en undersékning
kommunen lit géra hésten 2022 dér invanare 6ver 50 ar besvarade fragor om sin boendesituation
svarade 38 procent att de skulle kunna tanka sig flytta inom de nirmaste fem aren. Av dessa vill
nirmare 70 procent bo kvar i Tyresé (se figur 26). Aven svarade de som sa sig tinkas vilja flytta
att de vill flytta till en bostadsritt i sin nuvarande kommundel. Trots att de som kan tinkas vilja
flytta dr 1 minoritet handlar det potentiellt om drygt 4 000 hushall 1 Tyres6. En stor del av dessa
hushall bor i smahus och resultatet av undersékningen visar pa potentialen att bygga attraktiva
bostider till denna grupp samtidigt som det potentiellt skulle kunna hjilpa att fa igang fler
flyttkedjor 1 kommunen. orsaker till att man inte skulle tinka sig att flytta var framforallt att man
redan har en bostad som uppfyller alla mina behov, att man inte vill flytta fran mitt omrade, att
ens boende kostnader ir laga samt att det finns inte nagot bittre och attraktivt alternativ att flytta
till.

Det finns inget lagstadgat ansvar f6r kommunen att tillhandahalla boenden 61 dldre som tillhor
segmentet mellan ordinarie marknad och vardboende. Det finns dock vinster for hela samhillet
om kommunen arbetar aktivt f6r att utéka utbudet i detta segment. Ensamhet bland dldre ir ett
vixande problem och bidrar till psykisk ohilsa. Ndra 700 ensamstdende édldre 6ver 70 ar utan
barn bor i ett smahus i Tyres6. En satsning pa boende med fokus pa gemensamma ytor skulle
kunna attrahera hushéll i denna grupp. For aldre med lagre betalningsférmaéga ar hyresritter i
stort sett den enda moijligheten till nytt boende. Dirfér dr det viktigt att kommunen jobbar f6r
fler seniorbostider inom olika upplatelseformer, och pa platser dir dven aldre kan bo kvar 1 sitt
niromrade vid en flytt till ett mer anpassat boende. Vidare, nir antalet aldre blir fler innebir det
att fler hemtjanstinsatser kommer att ske i hemmen. Detta betyder att bostiders tillginglighet
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kommer att bli 4n viktigare men ocksa for att det befintliga bostadsbestandet 1 storre utstrickning
kommer vara minniskors arbetsmiljé. Det 6kade hemtjanstbehovet och
tillgdnglighetsanpassningen i bostiderna kommer vara en stor kostnad for kommunen. Fler
boenden i segmentet mellan ordinarie marknad och vardboende skulle kunna skapa mervirde f6r
béade individen och kommunen samt hjalpa till att fa igang fler flyttkedjor.

Det ar aven viktigt med proaktiva insatser fOr att framforallt fa dldre som bor 1 smahus att flytta
till ett mer tillgdnglighetsanpassat boende 1 tid. I undersékningen kommunen lit géra hosten 2022
uppgav 60 procent av de svarande att de inte stod i nigon bostadsko, ju dldre den svarande var
desto mindre sannolikt var det att den stod 1 en ko. Att arbeta med information om
bostadsmarknaden, men dven vad en flytt kan ge for positiva effekter for individen, kan vara ett
verktyg att arbeta mer aktivt med. Utover detta dr det ocksa viktigt att arbeta med matchning
inom det befintliga bestandet. Att arbetamed incitament och verktyg for att frigora storre
bostider som kan generera 6nskade flyttkedjor dr nagot Tybo har méjlighet att bidra med.

7.4 Hemlosa

I Socialstyrelsens heml6shetskartliggning fran 2023 identifierades 530 personer som heml6sa 1
Tyres6 kommun. Nistan 500 personer av dessa identifierades som personer i langsiktiga
boendelésningar med bistind enligt Socialtjinstlagen. Kommunen arbetar strukturerat med
utsatta grupper pa bostadsmarknaden som har behov av stéd for att hitta och behalla ett eget
langsiktigt boende. I detta arbete ingar bosoksgrupper, dir det sikerstills att personen stér i flera
bostadskoer och ges information om hur det gar till att séka bostader, samt boendestodsinsatser
nir behov finns. Behovet av boendestédsinsatser beror inte séillan av nagon typ av social
problematik och personen ir ofta i behov av nagon form av stéd fran kommunen. Gemensamt
for samtliga malgrupper ir att det under boendetiden arbetas for att undanréja hinder sé att
hyresgisten kan bli godkind av en framtida fastighetsigare. Men socialtjinsten ser att den
strukturella hemlsheten 6kar. Minniskor i strukturell hemldshet saknar egen bostad for att de
inte har forutsittningar, inte sillan ekonomiska forutsittningar, fOr att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Denna heml6shet orsakas vidare av att det finns en brist pa limpliga bostidder
med hyresnivier som hushall med laga inkomster klarar av samt att det stills hoga krav for att bli
godkind som hyresgist. Bristen pa bostader dr inte i huvudsak en socialtjinstfriga men allt fler
hushall vinder sig till kommunen da de inte kan 16sa sin egen bostadssituation pa grund av hoga
trosklar in pa bostadsmarknaden. Socialtjdnsten ser dven att personer som beviljats en
forsokslagenhet, som riktar sig till personer som behover stéd for att fa, skéta och behalla ett eget
boende, i manga fall har svart att ta 6ver kontraktet. Orsaken ir att bostiderna ofta har en for
hog hyra. Istallet kan personen behova fortsatt stod fran kommunen trots att hen egentligen
skulle klara sig sjilv. I Tyreso ser socialtjdnsten dven 6kning av antalet unga med psykisk/social
problematik och som far det svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden.

7.5 Personer med funktionsnedsattning

Antalet invanare med olika typer av funktionsvariationer 6kar nir befolkningen vixer. Enligt
Lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) har kommunen ett ansvar for att
dessa personer har maijligheter till goda livsvillkor och kan leva i samhillet precis som andra, i
detta ingar att tillhandahalla anpassade bostider. Det finns ett bedémt underskott av
gruppboenden. Ett nytt LSS-boende behéver tillkomma vartannat ar fram till 2026, darefter



behovs ett nytt boende vart tredje ar. Var dessa bor byggas dr ndgot som kommunen arbetar med
i sin lokalbehovsanalys.

7.6 Nyanlanda

Nyanlinda personer ir bland dem som har det svarast att ta sig in pa bostadsmarknaden pa grund
av ekonomi, brist pa kontakter och kunskap om bostadsmarknaden samt avsaknad av kétid.
Tyresos flyttnetto mot utlandet har sedan 2019, dret innan pandemin, sjunkit frin omkring 200
till knappt 40 ar 2023. En mindre andel inom gruppen nyanlinda dr direktanvisade nyanlinda,
kvotflyktingar och ensamkommande barn och ungdomar som kommunen har ett direkt
bostadsansvar f6r. 2019 anvisades 89 personer Tyres6 kommun och 2023 16 personer. Antalet
vintas fortsitta ligga pa dessa ligre nivaer, dock vet ingen hur oroligheterna i omvirlden kan
péaverka framat. Gruppen nyanlinda dr komplex dir vissa har mycket resurser och goda
forutsattningar till inkludering i samhallet, medan andra har kvarvarande stédbehov. Tyreso
kommun arbetar med denna grupp som Ovrig grupper i kommunen som har behov av
boendestédsinsatser. Kommunen ser dock att det finns behov av pristimliga bostdder/kontrakt.
Enligt kommunens férvaltningar finns behov av langsiktiga bostadslosningar samt stodinsatser
som mojliggor sjalviorsérjande och Gppnar f6r egna bostadsval utifrain behov och egna
bostadspreferenser.

I'juni 2024 beslutades det att flyktingar fran Ukraina som anlént till Sverige pa
massflyktsdirektivet far folkbokfora sig. Detta innebir att ansvaret f6r dessa personer Gvergar
fran Migrationsverket till kommunen och att de nu har ritt till samma st6d av kommunen som
andra. For Tyresos del handlar det om omkring 250 personer, varav omkring hilften hittills bott 1
boendel6sningar tillhandahallet av kommunen. Gruppen ir i hogre grad sjilviorsorjande dn andra
flyktinggrupper, men har likt manga andra behov av information och samhillsvigledning vad
giller den svenska bostadsmarknaden. I 6vrigt arbetar Tyres6 kommun med dessa flyktingar likt
andra flyktinggrupper och andra personer som har behov av boendestédsinsatser. Da dessa
personer nu ingar i kommunens folkbokféring behéver Tyresé nu inkludera dessa i
bostadsplaneringen.

7.7 Personer i behov av skyddat boende

Personer som ir 1 behov av skyddat boende ar framforallt kvinnor i valdsamma nara relationer.
Aven barn drabbas, antingen genom att sjilva misshandlas eller att de bevittnar vald mot en
nirstaende. Antalet anmalda misshandelsbrott i Tyresé mot kvinnor, inomhus och i nirstiende
parrelation, hade en nedéitgiaende trend under en atta ars period fram till pandemins utbrott 2020
da antalet steg kraftigt. Till 2022 hade antalet anmailningar gatt ner till samma nivd som innan
pandemin. Kommunerna har ett ansvar att tillhandahalla skyddat boende med olika innehéll och
skyddsniva. I handelse av pandemi eller annan samhallsférindring kan alltsa kommunen, med
kortvarsel, behéva kunna forse fler personer som har behov av ett skyddat boende. En annan
grupp som kommunen ser har ett vixande behov av skyddat boende, ir avhoppare frin en
kriminell livsstil. Samhillsvinsterna kan vara stora om en vig ut kan erbjudas och ir ett viktigt
verktyg mot organiserad brottslighet. Behovet kan gilla bade ett skyddat boende eller en bostad
som inte ligger i det omrade ddr individerna varit aktiva.
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8 Kallor

Boverket (2023) — Oppna data - beddmning av bostadsbrist https://www.boverket.se/sv/om-

boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bedomning-av-bostadsbrist

Hyresgistforeningen (2022) — Hyresgisterna 2022 Hushallens syn pa sin ekonomi, trygghet &
bostadspolitiken

https://www.hyresgastforeningen.se/globalassets /bostadsfakta/rapporter/2022 /hyresgasterna 2
022 hela rapporten.pdf

Linsstyrelsen Stockholm (2023) — Liget i linet Bostadsmarknaden 1 Stockholms lin 2023
https://cataloglansstyrelsen.se/store/39/resource/337

Region Stockholm (2020) — Efterfragan pa nya bostider i Stockholmsregionen En skattning av
vad hushillen kan och vill efterfraga https://evidensgruppen.se/wp-

content/uploads/2022/01 /efterfragan-pa-nya-bostader-rapport-regionstockholm-april-2020.pdf

Region Stockholm (2022) — Flyttstudie 2022
https://www.regionstockholm.se/globalassets/flyttstudie 2022 pdf.pdf

SBAB (2022) — Svart fa ihop kalkylen for ny bostad efter separation
https://www.sbab.se/download/18.31¢cf240d17¢503272bf3ce /1643619334583 /20220131%20Sv
%0 C3%A5rt%20£%C3% A 5%20ithop%20kalkylen?’e20£%C3%B61%20ny%20bostad %020efter’%20

separation.pdf
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https://evidensgruppen.se/wp-content/uploads/2022/01/efterfragan-pa-nya-bostader-rapport-regionstockholm-april-2020.pdf
https://www.regionstockholm.se/globalassets/flyttstudie_2022_pdf.pdf
https://www.sbab.se/download/18.31cf240d17e503272bf3ce/1643619334583/20220131%20Sv%C3%A5rt%20f%C3%A5%20ihop%20kalkylen%20f%C3%B6r%20ny%20bostad%20efter%20separation.pdf
https://www.sbab.se/download/18.31cf240d17e503272bf3ce/1643619334583/20220131%20Sv%C3%A5rt%20f%C3%A5%20ihop%20kalkylen%20f%C3%B6r%20ny%20bostad%20efter%20separation.pdf
https://www.sbab.se/download/18.31cf240d17e503272bf3ce/1643619334583/20220131%20Sv%C3%A5rt%20f%C3%A5%20ihop%20kalkylen%20f%C3%B6r%20ny%20bostad%20efter%20separation.pdf

9 Bilagor

9.1 Karta 6ver omradesindelning
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