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Kvalitetsprogrammets syfte

Kwalitetsprogrammets syfte 4r att tillsammans med detaljplan och genomférandeavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och
byggande pi kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som asyftas i §12
i tecknat genomforandeavtal mellan Brickhouse och
Tyresé kommun for projekt Graningstorget, kvarter C.
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Bakgrund och avgransning

Aktuellt planomride ir ett av flera omraden runt
Graningstorget och Wittingestraket som utreds for
bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar till att méjliggora
f6r nya bostider intill Graningstorget. Planomridet
avgrinsas till bostadskvarter C och angrinsande allmin
plats.

Den nya bebyggelsen ska bidra tll att stirka
Graningstorget som ett lokalt centrum f6r méten och
vistelse, savil f6r boende som for besokare. Forslaget syftar
till att bidra med en variation av bostider i omradet samt
fler publika lokaler mot torg och gator. Placeringen och
utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra
till att platsen bittre kopplas samman med omgivande
omriden. Gator och torg omgestaltas for att ge mer
utrymme till gaende och cyklister samt f6r vistelse.

Ursprungliga kvarter inom Granangstorget dar planomradet for kvarter C ar markerat med bl linje
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GRANANGSTORGET KVARTER C

BRICKHOUSE/SANDELLSANDBERG

SMARTSTUDIO
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GRANANGSTORGET KVARTER C
PERSPEKTIV FRAN GRANANGSTORGET
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GRANANGSTORGET KVARTER C
SITUATIONSPLAN

SAMMANSTALLNING

BTA (jus) 4500 kvm
BOA 3665 kvm
LOA (lokaler) 290 kvm
Antal Igh 95 st
Antal lokaler 2st
Antal p-platser totalt: 6 st
varav  bilpoolsplatser 2st
varav  hkp-bilplatser 2st
varav  besoksplatser 2st
Antal cykelplatser 190 st
varav  cykelpool - el-ladcyklar 2 st
varav  cykelpool - cyklar 8 st
Antal cykelrum 1st
Antal besékscykelplatser 10 st
Antal férrad 95 st
LAGENHETSFORDELNING
1 RoK, 16.5-28.5 kvm 47 st
2 RoK, 30-36 kvm 255t
2 RoK, 40-54 kvm 23 st

Viningsantal anges frin Graningsringen och
ir totalt 6 viningar varav Gversta planet ir en
vindsvining i takvolymen.
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GRANANGSTORGET KVARTER C
KONCEPT

VOLYM OCH FASAD

Byggnaden dr en vinklad kvarters-volym i 6 viningar mot Graningsringen,
varav den Gversta viningen ir indragen och inrymd i takvolymen.

Huset har ett sadeltak med indrag mot Graningsringen. Taket ir utformat
med olika vinklar mot gata resp. gird. Fonster till vindsvaning sitter i vertikalt
takparti mot Graningsringen. Husets fonstersittning ir regelbunden med
genomgiende viningshoga tviluftspartier. Girden ligger en vining nedanfor
Graningsringen och en vining 6ver Granbacksvigen.

PROGRAM

95 st Ligent

Ligenheterna ar enkelsidiga 1:or pa 17-22 kvm och 2:or pa 31-34 kvm. I 6stra
vinkeln ligger genomgiende 2:or pa 36-40 kvm, samt 2:or pi gaveln pi 54
kvm, som nds fran en entrébalkong pa gardssidan.

2 trapphus

Ett trapphus med hiss ansluter till korridor il de enkelsidiga ligenheterna,
diir utrymmningstrapphus som leder ut till gata ligger lingst in. Genomgiende
2:0r i husets Gstra vinkel nis via entrébalkonger mot girden.

2 st bostadsentréer

Tva bostadsentréer frin Graningsringen - en till séder och en mot vister - gir
in till trapphus.

2stlokaler

Tvi lokaler i bottenvining mot Graningsringen.

Parkeringsplatser

Tva hkp-platser & tvi gistparkeringsplatser anordnas mot Granbacksvigen.
Tvi st bilpoolsplatser anordnas 4dven i detta lige.

PERSPEKTIV FRAN GRANANGSTORGET
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MATERIAL OCH KULOR

Exakt kulorer ska godkinnas av kommunen innan bygglovsansékan limnas till
bygglov. Kul6rer kommer behéva stimmas av mot angrinsande bebyggelsc.

Prefabelement - med textur av spritputs och slita band som delar in fasaden
och déljer horisontella skarvar mellan prefabelementen.

Sockelvining - i avvikande material, typ kakelplattor i kontrast till ovanliggande
fasad. Glaspartier utfores med karmar av metall lika taket.

Tak - i bandtickt plit. Plitdetaljer som tex. omfatining runt fénster,
hingrinnor och stupror utfors i kulor lika tak.

Ednster - Fonster utfors med karmar av metall i kulor lika taket. P4 dversta
viningen ramas fénsterna in av listverk som for tankarna till takkupor.
Fransk balkong - Hoga tvluftspartier med ricke i brandglas utan verliggare
alternativt en tunn Gverliggare i metall i samma kulér som tak.

Spansk balkong - Héga tviluftspartier med pinnricke, kulér lika som tak.
Entrébalkonger - mot gird i ljusgri slit betong med pinnricken i kulér lika
som tak.

Entréer i markplan - har helglasade dubbeldérrar eller enkeldérr med sidoljus.
Dorr-och fonsterkarmar i metall i kulér lika Gvriga fonsterpartier. Portar och
fonster livar i Gverkant och portar i sockeln far éverljus dir det behévs pga
héjdskillnader i omgivande mark.

KVARTER C: BYGGNADEN UTGOR FOND MOT TORGET
OCH LANAR AV KLASSISK STENSTADSARKITEKTUR | SIN
TREDELNING OCH PLACERING AV BALKONGER.



GRANANGSTORGET KVARTER C
FASADER UTSIDA/GARD KVARTER OCH SEKTION MED GARDSFASAD

FASADER

Fasader utgors av prefabelement med en yra av puts. Texturen ir sprtputsad med
horisontella slita band som delar in fasaden och samspelar med skarvar av fasadelementens
sammanfogning, Skarvarna uefies i kulér lika putsen. Vertikala skarvar déljs bakom
stupror. Stindrinnor pd tak samt stuprie utfors 1 kulor lika tak. Fasad mot gird har lika
utforande som gatusida,

FONSTER OCH FONSTERSATTNING

Husets regelbundna fonstersittning bestir av héga tviluftsparticr med en

fransk balkong med racke 1 brandglas alternativt en spansk balkong med pinnricken
samt takfonster som ramas in av ett listverk och f6r tankarna till takkupor . Alla fénster
linjeras vertikalt och horisontalt inom ett strikt grid och har cn jimn rytm Sver fasadens
alla sidor. Fonsterkarmar utférs 1 kulor lika tak.
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FASAD MOT SYDVASTER - GRANANGSVAGEN

- B38=83383

FASAD MOT NORDOST - GARD p_

I B8l

sandell
sandberg

SOCKELVANING

Sockelviningen dr klddd i avvikande matental, typ kakelplattor, vars fogar skapar en textur
med okad detaljeringsgrad.

Gatufasaderna har en stadsmissig karaktar genom att ligga i fastighetsgrins mot gatan
och sockelviningen har stora glaspartier till lokaler. Brostning pi glaspartier ska vara
lig och vanerar nigot 1 underkant for att anpassa sig tll gatans lutning. Alla fonster och
entrépartier livar 1 6verkant.

ENTREER

Entrédorrar finns pi alla tre fasadsidor mot Graningsringen och ir indragna 1 nischer
samt slir inat for att inte ta upp yta pa allmin platsmark. Entréer f6ljer gatans lutning och
portar i del med hogre sockel fir Gverljus upp till nischtak, vars éverkant livar med Svriga
glaspartiers Gverkant. P4 girden finns entréer dll trapphus, tvittstuga samt enskilda
ligenheter. Dessa ligger i fasadliv och har uppglasade ddrrar med ett sidoljus for att
uppni dagsljuskraven samt utférs med god belysning,

Entrédorrarna till igenheterna frin entrébalkongerna ir fullhéga och, for att uppni
dagsljuskraven ér dérrarna helglasade med ett sidoljus som har samma héjd som dérren.
Utformningen av entrédérrar och glaspartier skapar ett enhetligt uttryck med évrig
fonsterutformning som dven den har dubbla héga glasparticr.

FASAD MOT SYDOSTER - GRANANGSRINGEN

$ m..
TAKUTFORMNING W

Taket fir en karaktinsusk siluett med en indragen vindsvining med fonster 1 vertikal del.
Taket utfors 1 bandtacke plit och takfoten utformas med en diskret hingrinna. Taket
har olika vinklar mot norr respektive séder - en brantare vinkel mot gata och en flackare
vinkel mot gird. Tekniska utrymmen pd vind och huvar £6r avluftning férliggs mot gird
och integreras i volymen 1 mojligaste min. De tekniska delar som ev. inte kan integreras
helt 1 volymen, samt ventlatonsgaller etc, utférs i plat i lika kulér som taket for att smilta
in i takutformningen. Taket anpassas i métet med grannfastigheten i samma kvarter.

BALKONGER, TERRASSER OCH UTEPLATSER

Samtliga lagenheter har fransk- cller spansk balkong cller terrassddrr som leder ut till
egen avskirmad uteplats pi den g garden. Uteplatserna fungerar dven som
entré till ligenheterna mot m&ina pi plan 9 och har samma utbredning som ovanliggande
entrébalkong, Mot girden har Gstra huskroppen entrébalkonger for att méjliggéra
genomgiende ligenheter, denna utformas med pinnricke lika de spanska balkongerna.
Samtliga balkonger har skita undersidor i ljusgra kulér.

Girden ir en gemensam utemiljé f6r de boende och utformas med grénska och platser
for vistelse. Garden avslutas med pinnricken i kulér lika entrébalkongerna. Trappa mellan
girden och Granbackvigen fir genomsiktliga sidor av metallpinnar i lika utférande,
bredd och kulér som pinnrickena pa girden. Skenor for att kunna dra barnvagnar/ cykel
monteras i trappan.

VAN 14 1

VAN 13

VAN 12

VAN 11

VAN 10 GRANANGSRINGEN

GRANBACKSVAGEN

FASAD MOT NORDVAST - GARD

SEKTION A-A GENOM GARD OCH BOSTADSHUS

(VAN 8 AR EJ SYNLIG | DETTA SNITT)

SKALA1:400 L




GRANANGSTORGET KVARTER C
PERSPEKTIV FRAN GRANBACKSVAGEN (GARDSSIDA)
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GRANANGSTORGET KVARTER C
FASADUTSNITT / VYER

INDRAGEN ENTRE | SOCKELVANING MOT
GRANANGSRINGEN

KARAKTARISTISK SILUETT/TAKFOT

ENTREER TILL BOSTADSKOMPLEMENT
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ENTREBALKONGER MED PINNRACKEN MOT GARD
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GRANANGSTORGET KVARTER C

MATERIALPALETT WU

KONCEPT FOR MATERIALPALETT
Exakt kulorer ska godkannas av kommunen innan bygglovsansokan lamnas
till bygglov. Kulérer kommer beh6va stimmas av mot angrinsande bebyggelse

Fér att skapa en helhet med variation utgérs fasaden av tva kulérer samt olika

. . texturer pi fasadmaterialen. Sockelviningen fir en yta i avvikande material

STODMUR | BETONG VID PARKERING MALAS | LIUS KULOR mot ovanliggande putsfasad med en kaklad yta som ger en blankare yta

’ ; i och textur genom sina fogar. Puts har en mattare yta och spritputs ger en

materialitet pa néra hill. Horisontella band i ljus, slit betong ger fasaden en

uppdelning och integrerar elementskarvar i fasaduttrycket.

Stddmur mellan parkeringsplatser och gird utfors i betong som milas i en

ljus kul6r. Parkeringarna 6verdickas av ett tridick fram dll fastighetsgrins.
Girden avstutas med pinnricken i kulér lika entrébalkongerna.

BELYSNING

Belysningen kring kvarteret ska vara god och skapa en trygg, orienterbar och
trivsam utemiljé kring huset vid moérka tider.

Vid parkeringen pi Granbacksvigen integreras belysning i taket och utfors
som downlights samt som en kontinuerlig belysning Lings stédmuren vid
samtliga parkeringsplatser.

Entréerna fir belysning i taket pa de indragna nischerna si att dessa upplevs
som ljusa och inbjudande. Vid entréer pi girden och entrébalkonger sitter
armaturer vid respektive entré. De privata entréerna kan styra belysningen
vid egna entrén. Entrébalkongerna far dven en allminbelysning som placeras
i balkongtak och integreras vil i hethetsintrycket samt ger en jimn lusbild.
Girdens belysning utformas for en orienterbar, trygg och trivsam kinsla.
Exempel pi armaturtyper ir pollare lings med gangstrik och som rumsskaparte
vid vistelseplatser. Belysningen ska utforas si att den inte blindar eller stér
interibrt i de enskilda ligenheterna. Utformning av belysningen som hethet
studeras vidare i kommande skeden f&r att uppna kvalitéerna orienterbarhet,
trygghet och trivsamhet.

'

|
I

SOCKEL: KAKEL/ KLINKER, NARBILD
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GRANANGSTORGET KVARTER C
PLAN 9 + PLAN 10

ENTREVANINGAR

I entreplan mot Granangsringen placeras lokaler och trapphusentreér
mot gatan. Det ska finnas plats for tva verksamhetslokaler som har
entré och fonster mot gatan. Trapphuscn dr genomgacnde och skapar
sckundar entré mot innergarden. Mot garden placeras lagenheter.

PLAN 12 -TYPPLAN

ENTRE
BOSTADER o
ENTRE LOKAL GRANANGSRINGEN

PLAN 10 - ENTRE FRAN GRANANGSRINGEN

BNEBIRE " landbers

TVATTSTUGA

En stor, ljus och modern tvittstuga anordnas pa plan 9 med ingang
fran girden. Den inreds for att dven fungera som en attraktiv och
social métesplats for de boende. 1 anslutning till tvittmaskiner,
torktumlare och torkrum finns sittplatser dir man kan vistas och
umngras. Tvattstugan har fonster mot garden,

K \u | 2ROK31M*  2ROK30M'

ENTRE LOKAL

FORRAD
Ligenhetsforrad finns pa plan 9 dll alla ligenhceter, och nas fran

trapphus B.

UTEPLATSER & ENTREER
ATBRE a

2ROK 31 M2

FORRAD

BOSTADS-
KOMPLEMI

PLAN 9 - GARDSPLAN




GRANANGSTORGET KVARTER C
PARKERING OCH ANGORING, PLAN 8

ENTREVANINGAR

I entréplan mot Graningsringen placeras lokaler och trapphusentreér mot
gatan. Det ska finnas plats for tvi verksamhetslokaler som har entré och
fonster mot gatan. Trapphusen ir genomgiende och skapar sekundir entré
mot innergirden. Mot girden placeras ligenheter.

TVATTSTUGA

BILPOOL

PARKERING OCH TILLGANGLIGHET

Tvi gistparkeringar, tva hkp-platser samt wvi bilpools-platser anliggs med
angdring fran Granbacksvigen. Handikapparkeringarna har dllginglig
forbindelse inomhus ll trapphuset.

Entréerna ull bostadstrapphusen dr huvudsaklingen mot Granangsringen.
Det s6dra trapphuset gir aven att ni frin innergirden samt via cykelrum och
miljorum frin Granbacksvagen. Bilangéring sker frin Granbacksvigen och
gangavstand frin bilang6ring ull entréer kan anordnas max 10 m frin entré.

MILJO OCH ATERVINNINGSRUM

Ett miljo och itervinningrum som, forutom de sedvanliga fraktioncrna av
kartong, papper/tidningar, plast, metall och firgat resp. ofirgat glas, dven
erbjuder itervinning av matavfall och grovsopor. Miljérum fér lokalerna
finns som ett separat rum och nas frin Granbacksvigen.

0%, ”

v

HANDIKAPP OCH BESOKSPARKERING
= BILAR

BESOKSPARKERING
« CYKLAR

MILJORUM MED ATERVINNING OCH GROVSOPOR

CYKELRUM/CYKELVERKSTAD

LEVERANSRUM

sandell
sandberg
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ANGORING SERVICE-OCH RADDNINGSFORDON SAMT Cd—a<_sgz_20ﬁ
Riddningsfordon kan stillas upp pa vig-/gangbana.

Ligenheter i plan 9 samt lokaler utrymmer via dorr direkt till det fria.
Ligenheteri plan 10 vistra delen utrymmer via trapphus och utvandig trappa.
Ligenheter i plan 12-15 i vistra delen utrymmer via korndor och vidare tll
tvi skilda trapphus.

Ligenheter i plan 11-15 i 6stra delen utrymmer via loftgang tll ctt trapphus
samt via fonster med hjilp av riddningstjinsten.

Avfall himtas frin miljorum vid Granbacksvigen som ligger inom 50 m frin
trapphusen. Angoring till leveransrum sker frin Granbacksvagen. Leveranser
till lokaler sker dven de frin Granbacksvigen.
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ENTRE AVFALLSRUM
»
ENTRE CYKELRUM
' ENTRE LEVERANSRUM
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PLAN 8 - UNDER GARD, ENTRE TILL BOSTADSKOMPLEMENT FRAN GRANBACKSVAGEN

15



GRANANGSTORGET KVARTER C
-ETT LIVSSTILSBOENDE MED UNIKT BOENDEKONCEPT -

FLEXIBLA MOBILITETSTJANSTER FOR EN KLIMATSMART OCH MEDVETEN MALGRUPP

BAKGRUND

Livsstilsparametrar som fysisk aktivitet och rorlighet dr bidragande faktorer till
god hilsa och vilmiende. Med moderna mobilitetslésningar i sitt ndromride,
som medger valmajligheten att minska privat biligande och bilk6rning i
allminhet, kan man ge forutsittningarna och mdjligheten att anvinda cykel
och kollektiva firdmedel.

Tyresé6 kommun satsar pi miljomissig och social hillbathet. Ett led i
hallbarhetsutvecklingen ir satsningen pi ging- och cykelbanor. Den nya
bebyggelsen runt Graningstorget skall bidra tll att stirka Graningstorget
som ett lokalt centrum fér méten och vistelse, for sivil boende som for
besokare.

For boende i Graningstorget bygger vi hyresrittsligenheter och attraherar
malgrupperna singelhushall eller den lilla familjen, som delar virderingar om
ett hallbart hushill med Iig klimatpiverkan och méjligheten att paverka sin
privatekonomi.

VART MOBILITETSPAKET

Vid tecknande av hyresavtalet kommer hyresgisten samtidigt att teckna
virt attraktiva basabonnemang av mobilitetstjansterna som giller hela
hyrestiden.

Basabonnemanget innehiller ett mobilitetspaket f6r 1200 kr/min som
kan nyttjas for kollektivtrafik, poolbil, hyrbil, standarcykel och ellidcykel.
Mobilitetspaketet kan efter behov utékas och medger ett flexibelt nyttjande av
just de transportmedel som passar bist f6r individen och dennes reseménster.

Ex pa hur ett basabonnemang kan Kiggas upp for en manad:

- 10 dygn kollektivtrafik, 6 h poolbil, 3 h standardcykel & 2 h ellidcykel.

- 20 dygn kollektivtrafik, 2 h poolbil, 4 h standardcykel & 2 h ellideykel.
30 dygn kollektivtrafik, 2 h standardcykel & 1 h ellideykel.

Kostnaden for basabonnemanget, 1200kr samt eventuellt tillkommande
kostnader i de fall hyresgisten valt att képa yttetligare mobilitetstjinster
debiteras pa separat faktura manadsvis.

Eventuellt outnytjat belopp frin basabonnemanget &verfors dll
nistkommande mainad och kan anvindas i 12 ménader.

Mobilitetstjansterna nyttjas genom en enkel och anvindarvinlig mobilitetsapp.

BIRBIEE *landbers

ETT MODERNT CYKELGARAGE

For vira hyresgister kommer det att finnas totalt 190 cykelplatser i husets
frischa och lusa cykelgarage, beliget pi bottenviningen. Av dessa 190
cykelplatser ir 16 platser avsedda for ladeyklar. Utformningen av cykelplatserna
kan anpassas efter behov, tex om antalet lidcyklar skulle bli fler.

I cykelgaraget placerar vi ut 10 stycken poolcyklar; 8 standardcyklar och 2
ellideyklar, vilka alla ingir i det flexibla mobilitetspaketet. En siker plats
for laddning kommer att finns. Cyklarna i poolen kommer att utrustas efter
sisong, till exempel med dubbdick p4 vintern.

Entrén till cykelgaraget ir via en automatisk port lings Granbacksvagen samt
via hiss. Hit har endast hyresgisten access med nyckeltag, vilket gor det till en
trygg och siker plats.

Viutrustarcykelgaragetmeden arbetsstation for cykel-/barnvagnsreparationer,
utformat som en trevlig social métesplats som ett led 1 att starka
sammanhiilningen och gemenskapen grannar emellan. Hir kommer dven 95
st forvaringsskip for klidombyte och cykelhjilm att finnas.

UTOMHUSPARKERING LANGS GRANBACKSVAGEN

Lings Granbacksvigen, nedanfér innergirden 4r en utomhusparkering
placerad. Parkeringen ir niira och littllginglig utan att inskranka pa den
trevliga innergirdens avskildhet. Hir anliggs tvi gistparkeringar, tvi
handikapparkeringar samt tvi parkeringsplatser avsedda f6r bilpoolen.
Utéver de 190 cykelplatserna inomhus placerar vi hir ytterligare

10 besdksparkeringar for cykel.

FRAMTIDENS LEVERANSRUM

For att forenkla hemleveranser bygger vi ett sikert leveransrum, motsvarande
ctt ombuds leveransstille, som lises upp via mobilitetsappen och dir tex
matkassar kan fGrvaras svalt.

MARKNADSFORING AV MOBILITETKONCEPTET

Den nya hyresgisten fir ett vilkomstbrev som nirmare beskriver
basabonnemanget och tjinsterna for ett utékat mobilitetspaket samt
den tillhérande mobilitetsappen. Vi kommer irligen att bjuda in dll
informationsméten for de boende.

UPPFOLJNING TILL TYRESO KOMMUN

Vi pi BrickHouse arbetar stindigt med utvecklingen av hillbart boende och
framtida behov. Fér Kvarter C kommer vi drligen att gora en uppféljning
av kvaliteten i virt mobilitetspaket. I en irlig redovisning till trafikansvarig
pa Tyresd kommun iterkopplar vi om akwellt behov och nyttjandegrad
av mobilitetstjinster, kundndjdhet, slitage samt itgirder for eventuell
skadegorelse.

Vi har f6r avsikt att samnyttja bilpoolen med 6vriga fastighetsigare i
niromridet. Om det i den 4rliga uppféliningen visar sig att nyttjandegraden
oversitger tillgangen kommer fler bilar att ingé 1 bilpoolen.

Vi vill ge vara hyresgister de allra bista férutsittningarna
for att kunna leva ett hallbart liv i en bostad frin BrickHouse.

ldéskiss cykelgarage med plats for ombyte och forvaring av kidder och utrustning,
servicefreparations-station samt vertikala och horisontella cykefhallare for att frigira
golvyta, bidra till battre ordning och treviigare milj.
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Genom en app ges alla hyresgaster tillgang till en samlad mobilitetstjanst (Mobility as
a Service, MaaS) som erbjuder hushéllen ett enkiare vardagsresande utan att behova
aga egen bil ~ och bidrar ill minskad klimatpaverkan.



GRANANGSTORGET KVARTER C
GARDSUTFORMNING

De tvd husen har en gemensam gird, pa denna
inryms lekplats samt en gemensam uteplats.
Lings fasaderna loper girdens huvudsakliga
kommunikationsstrik,  hirdgjord  med
betongmarksten.

Dir solmdéijligheterna dr som storst pa girden
finns en gemensam uteplats med binkar,
bord och grill. Delar av uteplatsen under en
pergola pi vilken klittervixter tar sig upp
i. Pergolan erbjuder skugga. En lekplats
med sandlida och tillginglighetsanpassad
lekutrustning  dterfinns pid girdens mitt.
Denna omges av planteringar genom vilka
stigar av bark planeras, fér lek och som
smitvigar. Grasmattor anliggs for utokade
sociala méijligheter, picknic, lek och solbad.
De olika ytorna binds ihop med ett gingstrik
av stenm;jol.

DAGVATTEN

For att f6rdrGja och yterligare rena vattnet
frin miljchimmande dmnen innan vattnet
kopplas pi  dagvattensystemet  avser
exploatéren att genom utkastare leda
takvattnet och direkt regn genom vixtligheten
pi innergirdarna. Det kan istadkommas med
exempelvis regntradgirdar, vattnet kan di
infiltrera och renas innan det slipps till
befindigt dagvattensystem. Systemet kan med
fordel anliggas med briddfunktion som

en 4tgird vid intensiva skyfall.

Det férdrojningsbehov som exploateringen
medfér beriknas i StormTac till 13m3
effektiv volym vid ett 10 ars-regn med
klimatfaktor. Den beriknade effektiva
volymen fran regntradgirdarna ar 42,79 m3,
det innebir att fordréjningsitgarderna inte
endast 4r dimensionerade for att fordrdja det
okade flodet, utan klarar aven av att hantera
floden vid storre regn.

ILLUSTRATIONSPLAN 1:100 (A3)
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GRANANGSTORGET KVARTER C
VAXTLIGHET

Generellt kommer vixtbiddarna ha ett djup
pid minst 40 cm vixtjord. Eftersom den
storsta delen av girden inte 4r underbyggd
med garage si fir vixdigheten mycket
goda forutsittningar att utvecklas. En kulle
pa girden ger goda livsbetingelser it ett
bergskorsbir, 80 ¢cm djup vaxtbidd med
vixtjord. Detta tllsammans med ett antal
flerstammiga magnolior utgor girdens storre
vixtmaterial. I 6vrigt perenna vixter och
prydnadsgras som skapar karaktir 6ver hela
dret, arterna placeras enligt vattentillgdngen,
fuktilskande nirmast diket osv. Arter enligt
sektion.

Girden belyses med pollare i grinsen mellan
det hirdgjorda och planteringarna, dessa ir
rundstrilande, ger ett fullgott orienteringsljus
och accentuerar den strikta markbeliggningen
och de frivixande planteringarna. Uteplatsen
belyses med smi spotlights i pergolan for
umginge under morka kvillar. Binkarna
mot gatsidan markeras med effektbelysning,
LED-tejp i binkens konstruktion belyser
muren bakom sittplaterna.

Hakonegris - Hakonecloa macra
Daggfunkia - Hosta sieboldian Elegans
Héstsilverax - Actea simplex Brunette

Vit skogsaster - Aster divaricatus

Prydnadskérsbir - Prunus Accolade
Vit skogsaster - Aster divaricatus Hjirtbergenia - Bergenia cordifolia
Magnolia - Magnolia kobus
Strutbriken-Matteuccia struthiopterus
Hakonegris - Hakonechloa macra

SEKTIONA-A

REFERENSBILDER PA VAXTLIGHET, SPANG OCH PERGOLA
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats (gata,
torg och gang). Utbyggnaden ska ske i samordning med
kvartersmark. Kommunen ska sikerstilla att det ill forsta
inflyttning 4r mojligt att ta sig till och fran fastigheten pa ett
sikert sitt. Kommunen ska samordna ledningshavare och
verka for att infrastruktur for el, fjirrvirme och VA ir klara
att tas i bruk till inflyttning.

Atgérder pa allmén plats

Kommunens itagande for utformning av gatuomridet
och trappans utformning beskrivs i systemhandling och
detaljstuderas i projekteringsskedet. Inom allmin plats stir
kommunen for drift och anliggning.

For utbyggnad av allmin plats kommer det krivas skydds-
atgirder, springning och schaktning,



Process

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Byggaktor kallar till startméte. Genomgang av tidplan och
arbetsgang.

2. Infor bygglovsansokan

Byggaktoren bokar in avstimningsméte for godkinnande
av kulérer. Byggaktorern levererar bygglovshandlingar till
ansvarig projektledare pi kommunen. Plan och exploate-
ring stimmer av att handlingarna uppfyller avtal och kvali-
tetsprogram. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal
och kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

3. Bygglovsprocessen startar

Nir byggaktoren limnat in bygglovshandlingar och
eventuella andra lov si som marklov, rivningslov och
ctableringslov kan bygglovsirendet starta. Inom det skedet
kontrolleras bygglovshandlingarna gentemot de teknikska
krav som stills pa byggnader och mark genom BBRs fére-
skrifter och allminna rid.

4. Under bygglovsprocessen

Under denna fas kan det kriivas tva parallella processer.
En f6r avstimning mot genomfdérandeavtal med kvalitets-
programmet som avtalsbilaga och en f6r myndighetsutov-
ningen i form av bygglovsprovningen. Om dndringar gérs
under bygglovsprocessen ska dessa godkinnas av bygg-
nadsnimnden som en del av myndighetsutévning och av
plan och exploatering mot avtal och kvalitetsprogrammet.
Byggaktoren behéver kontakta plan och exploatering f6r
godkinnande av avvikelser mot kvalitetsprogrammet.

5. Efter startbesked

I vissa fall finns det ett behov for kommunen att koatroll-
era att 6verenskomna skyddsitgirder finns pa plats i enlig-
het med genomf6randeavtal. Byggaktoren kontaktar ansva-
rig fran exploatering for att sakerstilla att detta sker. Det
kan réra sig om exempelvis trid, naturskydd, byggstingsel,
besiktning av vigar och gingvigar, skyltar f6r allminhet
mm. Om dndringar gérs som paverkar bygglovet eller
avviker frin kvalitetsprogrammet ska dessa hanteras enligt
tidigare punkt.

6. | samband med att slutbesked ges

Nir byggaktéren ans6ker om slutbesked stimmer bygglov

av att fardigstilld byggnad och mark foljer de lov som getts.

Byggaktoren kontakear plan och exploatering och stimmer
av att firdigstilld byggnad och mark uppfyller avtal och
kvalitetsprogram. Kommunens projektledare frin explo-
atering godkinner skriftligen att byggherren har fullfsljt
atagandena i avtalet.

projekig, 5
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Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Brickhouse har uppfyllt tagandena
enligt kvalitetsprogrammet.

On Datum

Projektledare i kommunen



CHECKLISTA

Brickhouse

Byggnadens gestaltning

[ Fasadens yta ska ha tydlig ytstruktur lika spritputs.

(] Sockelvining skas vara klidd i kakel.

Byggnadens utvindiga kulérer och material ska godkinnas av kommunen infér inlimning av bygglovsansokan.

Fasaden ska ha slita horisontella betongband direkt under och 6ver fénster vaning 3, 4 och 5.

Plat- och metallytor utfors i samma kulér.

O
O
[O Kulsr pa elementskarvar och rérelsefog ska anpassas till angrinsande fasadkuldr
O
O

Gavel mot fastighet Nyboda 1:20 ska utformas med en enhetlig kulér lika 6vrig byggnad men kan ges en konstnitlig utsmyckning, om inte angrinsande byggnad pibétjas.

Dérrar fir inte svepa ut 6ver allmin plats.

Entrépartier och fonster ska liva i 6verkant.

Huvudentréer ska vara indragna och ha helglasade portar med dubbeldérr eller enkeldérr med sidoljus.

Entrén till cykelrummet utformas med automatisk port.

Dorrar far forses med sparkplit.

Lokaler ska ha entréer mot allmin plats.

Huvudtrapphus ska vara genomgiende.

Entrébalkonger och balkonger ska ha en slit undersida och kant i kulér.

Entrébalkonger och spanska balkonger ska ha pinnricken i metall.

Franska balkonger ska utfras med ricke i brandglas utan Sverliggare, alternativt med en tunn éverliggare i metall.

Oloo|joooo|o(oo|o

Utvindiga dorrar och dorrkarmar tll ligenheter ska vara i metall.

%
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Lokaler ska ha storre fonsterpartier mot gata.

Glaspartier i sockelvining mot allmin plats (ej Granbacksvigen) ska ha lig bréstning (300-700 mm).

Fonster ska linjeras vertikalt och horisontellt och ges en jamn rytm Sver fasadens alla sidor.

Fonster ska ha hoga glaspartier som stricker sig mellan betongbanden.

Glasricke utan 6verliggare utférs med fasade kanter. Om alterntivet glasriicket med overliggare istillet utfors sa ska 6verliggaren vara av metall.

Tak mot allmin platsmark ska vara indragen en meter for att fi inrymma en sjitte vining,

Tak ska vara i plit.

og|o) (G|ojo|g|o

Huvar f6r avluftning férliggs mot gard och integreras i méijligaste man.

c
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Lekplats utformas med sandlada och med tillginglighetsanpassad lekutrustning,

Huvudsakligt kommunikationsstrik av betongmarksten.

Gangstrik av stenmjol.

Grismattor anliggs.

Ett trid och 4tta buskage planteras.

Tradick ovanpi parkeringsplatsen.

Uteplats med binkar, bord och grill.

Pergola.

Stédmur/vigg mot parkering ska malas i ljus kulér.

Tak ovan parkering ska utformas med tri.

Ricke pa innergard ska utformas som pinnricken i metall.

giaajo|oojoaiga|ao|oa

Trappa till innergard ska utformas med pinnricken i metall.




Belysning

[ Entrépartier ska ges belysning och numrering.

Belysning integreras i taket kontinuerligt 6ver parkeringsplatser.
ysmung integ, gt | gSp:

(O Innergird ska belysas.

[ Belysning lings gata ska ha en varm vit ton.

[ Belysning ska utformas s4 att den inte blindar.

Mobilitet

Sex parkeringsplatser varav tva for handikapp, tva bilpool och tvé gistparkering,

Hcp-plats ska finnas nira entrén utmed Granbacksvigen.

Cykelrum f6r 190 cykelplatser, varav 16 platser f6r lidcyklar.

Arbetsstation f6r cykel-/barnvagnsreparationer.

Basabonnemang av mobilitetstjinster under hyrestiden.

10 poolcyklar, varav 8 standard- och 2 ellidcyklar.

Automatisk port.

95 forvaringsskap.

giojgoooja|o)o

Besoksparkering for 10 cyklar mellan byggnad och trappa tll innergard.

[0 Leveransrum fér hemleveranser.

[ Hiss ska vara tillginglig for samtliga viningsplan.

Klimatavtryck

(O Vatten frin tak som lutar mot innergird ska fordréjas inom kvartersmark.

[0 Férdrojningsitgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark ska motsvara minst 13 kubikmeter dagvatten.

[ Ej birande trikonstruktioner pi innergird ska vara av miljoklassat virke.

Avfall

(O Miljsrum ska finnas f6r boende respektive lokaler.
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Arlig uppféljning av Brickhouse

[ Information till hyresgister.

[] Basabonnemang.

[ Bil- och cykelpool.

[J Nyttjandegrad.

(0 Kundnéjdhet.

Utéver denna checklista ska gillande lagstiftning f6ljas. Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska féljas sa langt som méjligt. Dir sirskilda skil fér avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.
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