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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Planens syfte dr att méjliggora ett vard- och omsorgsboende med cirka 100 ligenheter och
dagverksamhet samt lokaler f6r hilso- och sjukvard. Detaljplanen ska ocksa sikerstilla en
trafiksiker infrastruktur inom allmin plats. Boendet ska dven forberedas for olika krissituationer,
bland annat med reservkraft.

OM SAMRADET

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 16 april 2024 — 14 maj 2024.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan. Samradet har annonserats 1 lokaltidningen Mitt i Tyres6 20 april 2024.

Tva yttranden inkom sent vilket inte beviljades av kommunen. Dessa sammanstalls darfor inte i
denna redogorelse, men registreras som synpunkter i drendet. Yttrandena kom fran SPF
Seniorerna och Pro i Tyreso samt fran Vattenfall AB Heat Sweden.

Ett samradsmote i form av 6ppet hus holls 2024-04-26 klockan 17.30-19.00. Métet holls vid
kommunhusets huvudentré 1 Tyreso centrums galleria. Fran kommunen deltog tjanstepersoner
frin Samhillsbyggnadskontoret, Aldre- och omsorgsforvaltningen samt kommunikatér, Cirka 15
kommuninvanare besékte det 6ppna huset.

Det har inkommit totalt 30 yttranden fran sju remissinstanser och sex privatpersoner. Alla
yttranden redovisas separat i lista pa sida 4-5 dven om flera yttranden har samma avsindare.

Samhallsbyggnadskontorets staillningstagande

Kontorets bedémning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
att med de justeringar och kompletteringar som féreslas kan planen ga vidare for granskning.

Andringar i planen efter samradet
e Utredningar och planbeskrivningen uppdateras gillande artskydd, trafik, ras- och skredrisk,
markféroreningar, dagvatten- och skyfallshantering samt gestaltning.

e Planomradet utdkas med kvartersmark norrut i syfte att kunna hantera skyfall samt att
eventuellt kunna spara ett befintligt enbostadshus.

e Planomradet utokas for allmin plats gata i soder vid Bjorkvigen i syfte att fa en
sammanhallen detaljplan for gatan.

e Planbestimmelse a; uppdateras gillande riktvirden vid sanering av markfororeningar

e Planbestimmelse om fordréjningsmagasin f6r vatten fran skyfall har reviderats (ms).

e Planbestimmelse om att skyddsvall beh6ver finnas i norr £6r att skydda mot skyfallsvatten
frain masshanteringsomradet (m4) har lagts till.

e Planbestimmelse for reglering av ligsta golvniva har lagts till (b1). Syftet dr att sikerstilla att
byggnaden inte 6versvimmas vid skyfall.
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Planbestimmelse for reglering av andel sadeltak har reviderats (fi) och bestimmelse om dess
ligsta vinkel lagts till (01). Syftet 4r att sikerstilla anpassning till omgivande bebyggelse
Planbestimmelse om att andra tak dn sadeltak ska ha indrag om minst 4 meter fran gata har
lagts till (f2). Syftet dr att sikerstilla anpassning till omgivande bebyggelse

Egenskapsgrins for byggritt har justerats i vister (mot Tyresévigen) for att sikerstilla
tillricklig yta for skyfallsavrinning

Egenskapsgrins for byggritt har justerats 1 Oster for att inte reglera mer dn vad som kravs.
Tidigare ldg yta f6r infart, parkering och angdring inom omrade dir byggnad ej fick upprittas.
Bedémningen ir att detta kan ordnas pa olika sitt och prévas vid bygglov och darfér inte bor
regleras. Prickmarken férhaller sig istillet till vilket minsta avstand fran gata som krivs med
hinsyn till gestaltning och anpassning till omgivning

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter pa planen som kommunen inte har f6r avsikt att ga till motes. Dessa ar:

Byggnadens placering
Byggnadens utbredning, form och héjd

Byggnadens firg- och material. Gestaltningen har bearbetats men byggnaden planeras fortsatt
utforas i rodbrunt tegel

Forlingning av Maria Sofias vig hela vigen mot Strandallén
Breddning av Maria Sofias vig
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lénsstyrelsen, yttrande 50 2020-05-14 Synpunkt
2. Lantmdteriet, yttrande 51 2020-05-14 Synpunkt
3. Sodertorns milj6- och hilsoskyddsforbund, yttrande 52 2024-05-14 | Synpunkt
4. Region Stockholm Trafikforvaltningen, yttrande 47 2024-05-13 Ingen synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

5. PostNord, yttrande 23 2024-04-17 Synpunkt
Enskilda ledningshavare

6. Skanova, yttrande 22 2024-04-16 | Ingen synpunkt
7. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 43 2024-05-12 | Synpunkt
Privatpersoner

8. Yttrande 25 2024-04-22 | Synpunkt
9. Yttrande 26 2024-04-22 | Synpunkt
10. Yttrande 27 2024-04-22 | Synpunkt
11. Yttrande 28 2024-04-22 | Synpunkt
12. Yttrande 29 2024-04-22 | Synpunkt
13. Yttrande 30 2024-04-22 | Synpunkt
14. Yttrande 31 2024-04-22 | Synpunkt
15. Yttrande 32 2024-04-22 | Synpunkt
16. Yttrande 33 2024-04-22 | Synpunkt
17. Yttrande 34 2024-04-25 | Synpunkt
18. Yttrande 35 2024-04-30 | Synpunkt
19. Yttrande 36 2024-05-05 | Synpunkt
20. Yttrande 37 2024-05-05 | Synpunkt
21. Yttrande 38 2024-05-05 | Synpunkt
22. Yttrande 39 2024-05-05 | Synpunkt
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23. Yttrande 40 2024-05-05 | Synpunkt
24. Yttrande 41 2024-05-05 | Synpunkt
25. Yttrande 42 2024-05-05 | Synpunkt
26. Yttrande 44 2024-05-12 | Synpunkt
27. Yttrande 45 2024-05-12 | Synpunkt
28. Yttrande 46 2024-05-13 | Synpunkt
29. Yttrande 48 2024-05-13 | Synpunkt
30. Yttrande 49 2024-05-13 | Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR FRAN
PRIVATPERSONER

Arkitektur och gestaltning

Det har inkommit synpunkt om att den nya byggnaden bor f6lja det kvalitetsprogram och den
firgplan som finns f6r Strand tradgardsstad. Detta for att skapa ett omrade med hog kvalitet.

Det har dven inkommit synpunkt om att det nar Tradgardsstaden byggdes var viktigt att halla en
viss stil pa husen som stimmer 6verens med Tyreso slott da Tridgardsstaden ér infarten till
omradet. Man upplever att kommunen férindrat sin syn pa byggande sen dess. Man menar att
omradet mar bra av enhetlig och sammanhallen design och att det vore bra om kommunen haller
kvar den ursprungliga stilen pa Tridgardsstaden.

En yttrande lyfter att byggnaden ir alldeles f6r hog och f6r dominerande 1 storlek samt firg- och
materialval. Man Onskar dven att byggnaden placeras lingre bort fran fastighetsgrinsen for att ge
plats at ett parkliknande strak narmast Bjorkvagen.

Svar: I kvalitetsprogrammet for Tyreso Strand Tridgardsstaden girs bedonmningen att fasadmaterial som trd, tegel
eller slatputs ska anvindas, som takmaterial vilfs lertegel eller slitplat och fonster och dirrar utfores i trd. Dar

star vidare att fargsdttningen inspireras av de traditionella fargskalor som finns i slottsomradet. Avsikten dr att fi
en fargsdttning som bdde dr traditionell och varierad och som samtidigt upplevs som harmonisk inom hela omridet.

Den nya bebyggelsens utformning inspireras av kulturbebyggelsen vid slottet samt samhbdllsfastigheter i Strand
uppforda i tegel, si som Strandskolan. Kommunen bedomer att bebyggelsens material och fargval har anpassats till
omgivningen och den intention som beskrivs i kvalitetsprogrammet. Till granskningsskedet har en ny illustration
tagits fram som bdttre visar hur byggnadens skala och placering kan upplevas. Bygenaden har i detta skede fatt
fler detaljer i form av avvikande tegelsittning, murade fonsterbleck och sitthinkar vilket ger mer liv till bygenaden
samit bjalper till att bryta upp volymen. Gestaltningen ska bearbetas ytterligare infor antagandet. Tegel dr ett
hallbart material som med ritt tegelsatining och fargval kan bidra till en varm, varierad fasad. Trifonstren bidrar
meed ett mynket intryck och dr i linje med kvalitetsprogrammets intention for omradet. Bygonadens manga vinklar
och indrag gor dven att man inte upplever linga sammanhdngande fasader utan variation, det héinder nagot

langs vdgen.

Byggnaden haller ett avstand pa 4—5 meter fran Bjirkvdgen vilket foljer karaktiren pa flera av smdbusen i
omradet. Mot Maria Sofias vigs forlingning dr indraget betydligt stirre, mellan 5—45 meter vilket mer kan ge
kdnslan av ett parkstrak. Bygenaden behiver ligga ndra en gata for att fa till en bra arbetsmiljo med maximalt
10 meter dragvég for de som arbetar med avfallshamitningen. Det gir att dven leveranser till boendet kan angira
pd samma satt och att ytterligare ytor inom kvartersmarken inte behiver hardgoras for det andamalet.

Gator och trafik

Underlag

Det har inkommit fraga var man hittar den cykelplan som hinvisas till 1 trafikutredningen.

Svar: Cykelplanen gir att hitta pa kommunens hemsida via Startsida/ Boende och miljo/ Cykel.
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Det har ocksa inkommit synpunkt om att ars- och medeldygnstrafik i trafikutredningen skiljer sig
fran planbeskrivningen och en fraga om vilken av dessa som galler.

Svar: Ars- och medeldygnstrafik har uppdaterats i bide planbeskrivning och trafikutredning. Detta efter att ny
trafifmdtning genomforts och ny upprikning giorts utifran denna.

In- och utfart till vard- och omsorgsboendet

Det har inkommit synpunkt pa att in- och utfart, parkering och av- och palastning bor ske fran
Tyres6vigen alternativt Strandallén f6r att minska belastningen av trafik pa Maria Sofias vig,.

Svar: Ytterligare in- och utfarter pa Tyresovégen dr inte dnskvdrt da Rommunen vill skapa sa bra forutsatiningar
[for trafiken pa Tyresivigen mijligt. Da Bjorkvdgen planeras bli dubbelriktad efter utbygenad ligger in- och
utfarterna mot Tyresovéigen redan 1ttt i omridet. In- och utfart via Strandallén kan tinkas bli aktuellt i
framtiden men dr inte aktuellt i dagsliget. Detta behiver studeras ihop med eventuell ntbygenad av fastigheterna
intill. Kommunen har inget pagdende uppdrag ddir. Byggtrafiken planeras dock gi via en tillfillig byggvdg till/ frin
Strandallén.

Parkering pa Maria Sofias vag

Det har inkommit synpunkter pa att trafikutredningen nimner méjligheten att reglera
parkeringsférbud pa Maria Sofias vig for att 6ka kapaciteten pa vigen. Man undrar hur
besoksparkering ska ordnas och att bilarna fortsatt behéver hitta plats i omradet. Det lyfts att
boende 1 Grindstolpen anvinder gatan for parkering samt dven besokare till Strandskolan vid
hégtider.

Svar: Parkering pa Maria Sofias vig bebiver inte tas bort i samband med att denna detaljplan byggs ut.
Trafiksituationen har setts dver och detta bedims inte vara en forutsattning for vird- och omsorgsboendet.

Kapacitet pa omkringliggande vagar
Det har inkommit fragor och synpunkter pa hur den 6kade trafiken till boendet paverkar

kapaciteten pa vigarna i omradet och att man saknar beskrivning av det. Yttrandena tar upp
Tyresovagen, Maria Sofias vig, Malarprinsens vig och rondellen in till Strandtorget.

Svar: Trafiksituationen bar utretts vidare och Bjdorkvdgen foreslis breddas och bli dubbelriktad. Detta for att
skapa en genare koppling till vard- och omsorgsboendet samt minska paverkan pa Maria Sofias vég.
Enkelriktningen kommer dock att vara kvar fram till dess att Bjorkvdgen bygats om. Detta for att skapa en
tillfilligt béttre situation for oskyddade trafikanter.

Utformning och reglering pa Bjorkvagen

Det har inkommit synpunkt om att kommunen borde utreda en breddning av Bjorkvigen och
lata denna var dubbelriktad. Detta for att minska trafiken pa Maria Sofias vig och minska
koldioxidutslipp. Kommunen gor tolkningen att synpunkt om koldioxidutslipp handlar om att
resorna inom omradet blir kortare dia man kan kéra in via Bjorkvagen.

Det lyfts ocksa att efterlevnaden av nuvarande enkelriktning pa Bjorkvigen kan bli bittre om
kommunen tar bort vigmarkeringar for sving in pa Bjorkvigen, att skyltningen blir tydligare samt
om GPS-kartor uppdateras.
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Svar: Trafiksituationen bar utretts vidare och Bjorkvdgen foreslis breddas och bli dubbelriktad. Detta for att
skapa en genare koppling till vard- och omsorgsboendet samt minska paverkan pa Maria Sofias vég.
Enkelriktningen kommer dock vara kvar fram till dess att vigen byggts om. Detta for att skapa en tillfalligt
béittre situation for oskyddade trafikanter.

Synpunkterna gallande skyltning och vigmarkering har skickats vidare till berdrda pa kommunen.

Trafiksékerhet pa Maria Sofias vag

Det har inkommit synpunkter pa att Maria Sofias vig endast har en gangbana och ingen gang-
och cykelbana. Det lyfts att det trots detta forekommer cyklister dir och att det skapar en oséker
situation vid vigens manga utfarter och daliga sikt vid dessa. Man tar aven upp att kommunen
bér utreda en breddning av Maria Sofias vig for cykelbana vilket saknas idag. Det finns dven en
cykelvag utan utfarter pa Konstnirsvigen, parallellt med Maria Sofias vig som man forslagsvis
skulle kunna styra om cykeltrafiken till.

Svar: Gang- och cykelbana foreslas pa Bjiorkvagens och Malarprinsens vigs norra sidor for att sen kopplas
samman med gang- och cykelbana pa Konstnarsvagen. Pa sd vis skapas en sikrare cykelvég till bland annat
Strandskolan med fi passager och konfliktpunkter.

Trafiksakerhet pa Bjorkvagen

Det har inkommit synpunkter pa att planerade 6vergangsstillen pa Bjorkvigen inte 6kar
trafiksakerheten da man behover korsa tva vigar som ocksa trafikeras av lastbilar som ska till
vard- och omsorgsboendet.

Svar: Gang- och cykelbana foreslas pa Bjiorkvdgens och Malarprinsens vigs norra sidor for att sen kopplas
samman med gang- och cykelbana pa Konstnarsvigen. Pa sa vis skapas en sikrare cykelvig till bland annat

Strandskolan med fa passager och konfliktpunkter.

Forlangning av Maria Sofias vag

Det har inkommit en friga om en férlingning av Maria Sofias vag skulle kunna skapa ett siakrare
cykelstrak och fa bort konflikterna med de tva féreslagna 6vergangstillena Gver Maria Sofias vig
och Bjorkvigen.

Svar: En forlingning av Maria Sofias vig samt breddning av befintlig del av véigen dr inte aktuellt i dagsliget.
Detta bebiver i s fall studeras ibop med eventuell uthyggnad av fastigheterna intill. Kommunen bar inget pagaende
uppdrag dir. Byggtrafiken planeras dock gi via en tillfillig byggvdg till/ frin Strandallén.

Resor till vardcentral

Det har inkommit fraga om hur limplig platsen dr om Capio vardcentral skulle upphéra med sin
verksamhet och att detta i sa fall skulle 6ka transporterna. Man saknar en konsekvensbeskrivning
av detta.

Svar: Ndrbet till vardcentral kan saklart vara en fordel for ett vard- och omsorgsboende, men dr i detta fall inte
en forutsattning for boendets lamplighet. Kommunen ser oavsett narbet till vardeentral vinster med att uppfora ett

vard- och omsorgsboende i Strand som idag saknar den typen av verksambet, och dessutom i ett lige ndra service
och kollektivtrafik.
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Trafiksituationen vid McDonalds

Det har inkommit synpunkt om att ny trafiksignal vid McDonalds paverkar framkomligheten pa
Tyres6vigen och att detta inte beaktas i trafikutredning. Man menar att det ar ko hela vigen fran
McDonalds till Tyreso Strand pa morgonen pa grund av trafikljus och gupp.

Svar: Detta dr en tillfillig atgard till foljd av breddning av Tyresovdgen for gang- och cykel, ytterligare kirfilt
samt busshallplats. Den permanenta losningen kommer innebdra forbéttrad framkomlighet och trafikséfkerbet
ldngs stréckan.

Miljo- och klimat

Det har inkommit synpunkt pé att det saknas redovisning av koldioxidutslipp vid ett byggande av
ett nytt vard- och omsorgsboende istillet for att renovera Bjorkbackens lokaler i Bollmora. Man
efterfragar en utredning i vad som har storst utslipp.

Svar: Det behivs vard- och omsorgsboenden i bade Bollmora och Strand. Kommunen har nyligen besiutat om
planuppdrag for att priva ett vird- och omsorgsboende pa fastigheterna dir Bjorkbacken ligger (Sambdillsbyggnads-
och hallbarhetsndmnden, 2024-06-03 (1). 1 planuppdraget nimns att man under arbetet behover ntreda de
befintliga lokalernas forutsdttningar och mdjligheten till aterbruk i relation till koldioxidutslapp, kostnader och
verksambetens behov.

Det har dven kommit en friga varfér kommunen tar ett gronomrade istillet for grustaget vid
Jessie Navins vig som redan har redan har alla planerade infarter. En annan yttrande lyfter att
man Onskar att kommunen 1 storsta moéjliga man bevarar skog och gronomraden 1 den tilltinkta
detaljplanen.

Svar: Planomridet, masshanteringsplatsen samt ombkringliggande fastigheter pekas alla ut i dversikisplanen som
mdjliga platser for tdt bebyggelse. I kommunens dversikisplan beskrivs att Strandallén kan utvecklas till en tydlig
sammanbindande bostadsgata med lokaler i strategiska ligen. Vidare star att flerbostadshus planeras i
strategiska lagen. Med bakgrund av detta ser kommnnen behov av att platsen utreds for bebyggelse som till
exenmpel innefattar handel eller service i bottenvaning. Att endast bygga inom masshanteringsomradet, en bit in
fran Strandallén dr heller inte aktuellt da det blir svarare att bygga vidare pa strukturen inom fastigheterna runt
omkring.

Omrrddet utgor forvisso tillsammans med intilliggande fastigheter ett ekologiskt samband men ingar inte i
kommunens utpekade virdekdrnor eller strak och planomradet bedims i dversiktsplanen inte vara av betydelse for
den dvergripande gronstrukturen. Inom planprocessen girs utredning och bedomning kring de platsspecifika
naturvardena liksom rekreativa vérden. Kommmunen bedomer utifran gjorda utredningar att bebyggelse kan tilldtas
pd platsen, men stéller samtidigt krav pa att det ska tillforas nya planteringar och tréiid inom planomradet. Om
kommunen i framtiden planerar bygga pa intilliggande fastigheter med skogsmark bebiver fragan provas dven dér
och utredningar for berdrda omraden tas fram.

Halsa och sakerhet

Det har inkommit synpunkt att man inte kommer klara inomhusnivaerna for trafikbuller om man
har fénstret 6ppet och om placeringen av boendet da ér ritt. Man undrar hur boende ska kunna
viadra ut virmen.
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Svar: Utformning och placering gor att boendet nar upp till lagstiftade krav. Lagstifiningen styr inte [judmiljon
vid 6ppna fonster. De boende har dven tillgang till gemensamma utrymmen dir véidring kan ske frin andra
viderstreck. Boendet har i enlighet med lagstifiningen dven bullerskyddade nteplatser pa de innergdrdar som
planeras. Kommunen tittar i fortsatt projektering vidare pd val av fonster s att innemiljon ska bli sa god

som mijligt.

Teknisk forsorjning

Det har inkommit friga om byggnaden ska anslutas till bergvirme eller fjirrvirme och synpunkt
att fjarrvirme kinns logiskt da det finns invid fastigheten.

Svar: Det stimmer att farrvarme dr uthyggt i anslutning till planomrdadet. 1/ drmeforsotyningen till vard- och
omsorgshoendet planeras dock att ske med bergvarme. Enligt krisberedskapsplanen ska det kunna uppratthallas
minst 18 grader i byggnaden under minst 10 dygn. Detta dr ett av de frimsta skdélen till att ha en
bergvdrmeanléiggning. For att inte ha tva system planeras en utokning av bergvarmeanliggningen sa den
dimensioneras for permanent drift.

Framtida behov av skola

Det har inkommit friga om hur kommunen sikrar behovet av skolplatser da gillande detaljplan
som moijlige6r skola upphivs. Detta da det 1 framtiden kan tinkas byggas pa fastigheterna dar
masshanteringsplatsen ligger samt att Strandskolan idag har fler elever 4n den har kapacitet for.

Svar: Behovet av elevplatser i Ostra Tyresi mits upp genom det pagiende uppdraget att bygga nt Strandskolan si
att den bar kapacitet for de 750 elever som gar dar idag. Kommunen arbetar kontinuerligt med den lingsiktiga
lokalplaneringen och gor avvigningar mellan olika lokalbehov liksom kartlagening av mdjliga ytor for kommunala
verksambeter. Om intilliggande fastigheter bebyggs kommer bebovet av skol- och forskoleplatser utredas i samband
med detta. Nuvarande prognoser visar ett sjunkande barnantal vilket langsiktigt paverkar behovet av nya

skol- och forskoleplatser. Kommunen har liksom samhillet i stort en dldrande befolkning. Kommunen bedomer att
behovet av ett vard- och omsorgsboende pa platsen dr stirre dn behovet av skola eller forskola.

Genomféorande
Det har inkommit fraga hur det sikerstills att nirliggande bostdders enstegstitade putsfasader
inte far skador vid springning under byggtiden.

Det har inkommit fraga hur kommunen tinker att trafiksituationen blir under byggnationen.

Svar: Om sprangning blir aktuellt foregis den av riskanalys som definierar vilka vibrationer som tillits.
Vibrationsmdtare sdtts upp och besiktningar av ndrliggande byggnader utfors innan sprangning pabityas.
Avldsningar av vibrationer utfors kontinuerligt och efterbesikiningar utfors av tidigare besiktigade byggnader for
att kontrollera/ dokumentera eventuella skador.

En tillfillig byggvdg planeras via masshanteringsplatsen till Strandallén. Byggtrafiken kommer dérfor inte
anvénda sig av lokalgatorna intill planomridet.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Yttrande fran lansstyrelsen, yttrande 50

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen behéver
bearbeta planférslaget gillande miljckvalitetsnormer for vatten samt sidkerhet avseende
oversvamningsrisk och risk for ras, skred och erosion.

Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kopplade till 6versvimningsrisk samt fragor av
betydelse for planens genomforbarhet gillande artskyddsforordningen och sirskilt virdefulla
trad.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Lansstyrelsen bedémer att milj6kvalitetsnormerna kan foljas utifran de dtgirder kommunen
foreslar inom plankartan tillsammans med beskrivningen i planbeskrivningen. Diremot ar det
otydligt om skelettbiddarna som kommunen planerar precis utanfér planomradet (Tyréns 2024-
02-20, sida 5), kan sikerstallas for dagvattenhantering frin planomriadet. Om kommunen behéver
skelettbiddarna for att tillgodose det behov av dagvattenféredrojning och rening som krivs for
att inte aktuell detaljplan ska ha en negativ paverkan pa mojligheten att félja MKIN, behéver
kommunen sikerstilla dessa. Om étgirderna utanfor planen inte dr mojliga att genomfora
beh6éver kommunen se 6ver dagvattenhanteringen inom planomradet.

Hilsa och sikerhet

Oversvimningsrisk

Inom planomradet finns ligpunkter som enligt kommunen fylls med cirka 100 m3 vatten vid ett
100-arsregn med klimatfaktor. I dagvattenutredningen (Tyréns 2024-02-06) framgar att Tyreso
kommuns skyfallsmodell visar att mer vatten samlas inom planomradet vid ett skyfall jaimfort
med den ligpunktskartering som dagvattenutredningen utgar fran. Kommunen behover darfoér
fortydliga hur volymen pa 100 m3 har berdknats. Lansstyrelsen vill ocksa framhalla att en
lagpunktskartering riskerar att underskatta den férdréjningsvolym som krivs for att undvika 6kad
oversvamningsrisk 1 omgivningen.

Enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2024-02-00) leder planforslaget till 6kade dagvattenfloden
till f6ljd av att ytor inom planomradet hardgors. Kommunen féreslar att lagpunkterna inom
planomradet ersitts med f6rdréjningsvolymer pa de slutna innergardarna. Befintliga lagpunkter
mottar fléden fran bland annat Tyreséviagen och ytterligare omraden uppstréms. Losningen med
fordréjningsvolym pa innergardarna innebir att flodena kommer ledas f6rbi planomradet utan
fordrojning. Med dagens markanvindning nar flédet ett omrade nedstroms med
oversvamningsrisk. Kommunen behéver bedoma om de forindringar som planforslaget innebir
att flédesvigar och 6kad andel hardgjorda ytor kommer medfora en 6kad 6versvimningsrisk for
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omraden nedstroms. Utéver en bedémning behéver kommunen dven visa att planforslaget inte
medfor okad Gversvimningsrisk nedstroms.

Enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2024-02-00) forutsitter Iosningen dar skyfall hanteras pa
innergardarna att vattnet kan ta sig ut ur innergardarna via en breddledning. Kommunen foreslar
att ledningen f ansluter till diken vid Bjorkvagen. Av planbeskrivningen framgar att ang6ring samt
gangbana ska finnas lings med Bjorkvigen, men det framgar inte om det ska finnas diken for att
ta hand om vattnet. Kommunen behéver redovisa den foreslagna 16sningen 1 planbeskrivningen
och visa att I6sningen dr genomférbar. Om ytterligare atgarder krivs for att marken ska bli
limplig behéver kommunen reglera atgiarderna r pa plankartan.

Risk for ras/skred/erosion

Kommunen bedémer att det inte finns risk for ras eller skred. Kommunen motiverar
bedémningen med att marken vid planerad byggnad ar relativt plan. Kommunen planerar att fylla
upp marknivan med upp till cirka tva meter enligt planbeskrivningen. Linsstyrelsen efterfragar att
kommunen tydliggor i planbeskrivningen att uppfyllnaderna har 1 beaktats 1 bedomningen av
markens stabilitet.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL
Oversvimningsrisk

I planomradets norra del finns vallar som enligt planbeskrivningen ska schaktas bort. Vallarna
utgdr enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2024-02-006) en vattendelare som hindrar vatten fran
att na planomradet. Kommunen bér bedéma om avschaktningen av vallen medfér en 6kad
oversvamningsrisk for planomradet Ni bor dven bedéma om det krivs atgéirder for att skydda
den planerade bebyggelsen mot Gversvimning.

Fragor av betydelse for planens genomforbarhet

Artskyddsférordningen

Enligt planbeskrivningen kommer de fridlysta arterna storfryle och skogsknipprot att fallas eller
flyttas. Kommunen bedémer att dispens fran artskyddsférordningen krivs for skogsknipprot.
Linsstyrelsen bedomer att planen inte riskerar for att utlésa forbud for skogsknipprot enligt
artskyddsforordningen (AF). Arten dr vl spridd 1 linet och planens paverkan pa artens
population ir inte sa stor att planen riskerar att paverka artens bevarandestatus. Det finns dirmed
inget behov av dispens eller skyddsatgirder och inget krav att flytta plantorna. Om kommunen
dock frivilligt vill flytta plantorna, kravs dispens enligt 15 § artskyddsférordningen.

For storfryle bedomer Lansstyrelsen att planen utloser forbud enligt 8 § AF, om inga
skyddsatgirder genomférs i syfte att artens bevarandestatus uppritthalls i omradet. Att grava upp
vixterna och flytta dem till en annan limplig vaxtplats i niromradet ar en sadan skyddsatgard
som kan vara limplig for att planen ska undvika att utlésa forbudet enligt 8 § AF. Att griva upp
och flytta vixterna kraver dock en beviljad dispens enligt 15 § artskyddstérordningen. Dispens
soks via Linsstyrelsens hemsida.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att ni bor inventera faglar och fladderméss. Det ar
viktigt att ni genomfor inventeringarna under ritt tider pa aret for att fa tillforlitliga resultat.
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Inventeringarna behover ocksé innehalla en bedémning av om planen utloser férbud enligt
artskyddsforordningen for nagon art.

Sarskilt skyddsvirda trad

Det aktuella detaljplanesamradet ar att likstalla med ett samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. I
och med att kommunen redogor for sina planerade atgirder gentemot planomradets sarskilt
skyddsvirda trad beh6vs inget separat 12:6-samrad avseende triaden.

Lansstyrelsen rekommenderar att de sirskilt virdefulla triden inte félls under perioden 1 april —
30 juli. Detta for att minimera storningen pa djurlivet och sirskilt hickande faglar under
perioden.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
bedémer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att
utesluta pa grund av att detaljplanen bedoms kunna utlésa f6rbud enligt artskyddsférordningen.
Detta behover kommunen utreda vidare. Kommunen behover samrada

miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsning och omfattning med Linsstyrelsen enligt 6 kap. 11—
12 §§ miljobalken.

Svar: Dagvattenutredningen har uppdaterats gillande miljokvalitetsnormer for vatten vad galler dtgdrder pa
allmin plats. Vatten som landar pa allmdin plats fordrijs inom krossdiken pa Bjorkvégen och Maria Sofias véigs
forlangning. Det finns tillrdckliga ytor for dagvattendtgdrder inom allman plats gata bide inom och utanfor
planomrddet. Investeringsbeslut for projektet inkluderar dven datgdrder utanfor planomridet. Samtliga atgdrder
projekteras och byggs ut i samband med vard- och omsorgsboendet. Planbeskrivningen har uppdaterats med
beskrivning av projekterade dagvattendtgdrder.

En skyfallsmodellering i Scalgo har genomforts. Utifran denna kan konstaterats att det behovs en lagpuntket
mellan Tyresovagen och byggnaden i véstra delen av planomradet. Detta i syfte att kunna fordrija vatten si att
nedstrims omraden inte paverkas negativt. Kommnnen bedimer att en lagpunkt med limpligt ntflide fran
planomridet kan skapas ntan att riskera att skada planerat vard- och omsorgsboende vid ett skyfall. I
plankartan regleras ligsta niva pa fardigt goly for entréplan. Kommmunen har dven utrett fragan om ligpunkter pa
masshanteringsplatsen norr om planomradet kan riskera versvamning inom planomradet. 1 attnet bedoms kunna
bridda nt mot planomridet vid en niva pa +29,1. For att forhindra detta planeras en vall pa +29,6 meter.
Planbeskrivning och plankarta bhar uppdaterats gillande dessa fragor.

Det foreligger ingen risk for ras och skred varken i nuldget eller vid planerade marknivder, vilket redogirs i
geoteknisk utredning. Planbeskrivningen har uppdaterats med tydliggirande av detta.

Fagelartsinventering och fladdermusinventering har utforts. Sammanfattningsvis bedims planomradets betydelse for
faglar eller fladdermiss inte vara av sadan vikt att det bindrar planerad bebyggelse eller utliser artskyddet.
Planbeskrivningen har uppdaterats med utforlig redogirelse av detta. For faglar ska dock avverkningsstopp gilla
under faglarnas huvndsakliga héckningsperiod, 1 april — 30 juni. Kommunen planerar genomforandet av
detaljplanen med hansyn till detta.

Kommunen bedomer med stid av utforda artutredningar att detaljplanen inte innebdr ndagon betydande
miljopaverkan.
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Yttrande fran Lantmateriet, yttrande 51

Kombination enskild + allmin kvartersmark

Det férekommer i planen en kombination av sa kallad allmin kvartersmark (kvartersmark for
annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandningen Vard
(D) betraktas i de flesta fall som allmién kvartersmark och till sidan mark hoér inlésenregler. Enligt
6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att 16sa sidan mark som ska anvindas for annat an enskilt
bebyggande, om anvindningen for det avsedda dandamalet inte kan anses sikerstilld. Markdgaren
kan dven begira att kommunen l6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sd
att ingen byggnad for det allmidnna dndamalet byggs och utan enbart f6r det enskilda.
Inl6senritten for det allmanna dndamalet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan bade
fastighetsidgaren och kommunen begira att kommunen ska l6sa in omradet for det allméinna
indamalet trots att omradet dr utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantmiteriet rekommenderar att kommunen sa langt som moijligt skiljer enskild och allmin
kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var den allméinna respektive den enskilda
anvindningen giller sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i
plankartan ifall den allminna kvartersmarken och den enskilda ska gilla f6r olika plan 1
byggnaden.

Om f6rhallanden dr sadana att kommunen 4nda vill ga vidare med f6rslaget med kombination av
enskild och allman kvartersmark och goér bedémningen att eventuella problem eller risker med
detta dr sma eller inga, sa bér denna bedomning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Ansvar fér ans6kan om och kostnader for fastighetsindelning

Det anges inte ndgot om vem som ansoker om den fastighetsbildning som behévs for
genomférandet av detaljplanen.

Genomforandetid bor anges i anslutning till planbestimmelserna

Planens genomforandetid framgiar inte av plankartan, vilket det bér géra pa grund av féljande
skal:

e Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som giller f6r
detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran den
dag da beslutet att anta planen far laga kraft.

e Eftersom det anges i1 planbeskrivningen att genomforandetiden dr XXXXXXX ir kan det
uppsta osikerhet om vad som giller nir genomforandetiden inte redovisas pa plankartan som
ar den juridiskt bindande handlingen.

e Vid framtagande av detaljplaner som f6ljer Boverkets féreskrifter respektive allmidnna rad
BES 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomférandetid inte som en planbestimmelse. Det
anges dock 1 konsekvensutredningen till BES 2020:6 pa sidan 24. ”’Genomfdrandetiden ér inte
en planbestimmelse men informationen om vilken genomférandetid som giller behéver
tydligt framgd av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden kan dirfor, trots att det inte
ir nagon planbestimmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med planbestimmelser.”
Boverket foreslir i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om
genomforandetiden ska vara
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e “Genomférandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

Svar: Kommunen bedomer att riskerna med att kombinera enskild och allmin kvartersmark dr ringa i detta fall,
dd kommunen dger marken och har mdijlighet att styra vad som planeras.

Planbeskrivningen uppdateras gallande ansikan om fastighetsbildning. Kommunen dger marken och kommer att
ansvara for ansokan om fastighetsbildning.

Plankartan uppdateras med genomforandetid i anslutning till planbestammelserna.

Yttrande fran Sodertdérns miljé- och halsoskyddsforbund, yttrande 52

Markféroreningar

1. Forbundet anser att utredningen av markmiljén bor kompletteras med fler analyser av
branschspecifika och andra relaterade féroreningar kopplat till den tidigare
impregneringsverksamheten som bedrivits i nira anslutning till planomradet. I Naturvardsverkets
branschlista f6r férorenade omriden (2024) anges vilka branschtypiska och andra kinda
identifierade féroreningar for branschen som kan vara relevanta att utreda.

2. I planbeskrivningen anges att atgirdsmalet efter sanering av markféroreningar inom fastigheten
ska vara riktvirdet for kinslig markanvindning (KM). I plankartan anges att det ska vara
sikerstillt att marken inte 6verskrider de hilsoriskbaserade riktvirdena f6r KM innan startbesked
far ges. Forbundet anser att mitbart atgardsmal for planomradet ska vara det som regleras med
planbestimmelse i plankartan.

3. Om kommunen vill anvinda platsspecifika riktvirden som mitbart atgirdsmal f6r planomraidet,
till exempel genom att enbart ta hinsyn till de hilsoriskbaserade riktvirdena f6r kinslig
markanvindning (KM) ska detta redovisas och motiveras 1 underlag som delges férbundet f6r
samrad innan planens antagande.

4. Forbundet foreslar att planbestimmelsen som reglerar att startbesked f6r bygegnad inte far ges
forrin det sikerstillts att marken inte 6verskrider dtgirdsmalet dndras till att slutbesked for
byggnad inte far ges forrin det sikerstallts att halter 1 marken inte 6verskrider atgiardsmalet.

Dagvatten

5. Forbundet delar kommunens bedémning att féreslagna dagvattendtgirder dr tillrickliga f6r att
rena dagvattnet i sidan utstrickning att recipientens miljokvalitetsnormer inte riskerar att
forsimras.

6. Det bor fortydligas i plankartan hur ytor for foreslagna dagvattenatgirder reserveras. Forbundet
anser att det ir svart att tyda vilken yta som har planbestimmelsen O1.

Buller

7. Forbundet anser att det d4r motiverat att val av fonster och yttervigg gors med avseende pa
bullerminskande egenskaper i syfte att uppfylla kraven pa en god ljudmiljé inomhus i enlighet
med plan- och byggférordningen (2011:338) 3 kap. 13 §.

Svar: Kommunen har fort vidare dialog med Iterio och Sidertirns miljo- och halsoskyddsforbund. Y tterligare
utredning behovs ¢ under detaljplaneskedet. Kommunen ska hantera fororeningar i halter over atgdrdsmal i
samband med teknisk schakt under forutsitining att kontrollprover i schaktviggar och schaktbotten tas.
Saodertorns miljo- och hélsoskyddsforbund har informerat att det dr viktigt att anmidlan enligt § 28 forordningen
om miljofarlig verksambet och hilsoskydd inkommer i god tid innan planerat schaktarbete, handliggningen kan
ta upp till sex veckor. Kommunen noterar detta.
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Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av projekterade dagvattenatgérder och hur dessa mijliggors i
plankartan. Plankartan mijliggor dven ytterligare yta for dagvattendtgdrder genom att byggratten begrinsas av e;.
Bestiammelsen oy stricker sig runt hela planomradet utom vid E-omradet. Ytorna for 6y har dock delats upp efter
samrdd och bestémmelsen finns nu i flera olika egenskapsomriden runt planomradet. Omrade for 61 har dven
utokats i den vdstra delen for att sakerstilla yta for fordrijningsmagasin for vatten fran skyfall.

Planbeskrivningen uppdateras gallande trafikbuller. Byggnaden planeras med fonster och ytterviggar som upppyller
kraven pa en god l[iudmilji inombus. Detta ntreds vidare i projekteringen.

Yttrande fran Region Stockholm Trafikférvaltningen, yttrande 47

Region Stockholm har inget att erinra pa samradshandlingarna.

Svar: Kommunen noterar detta.

Foretag och intresseorganisationer

Yttrande fran PostNord, yttrande 23

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan 1 en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svar: Kommunen noterar PostNords yttrande. Detaljplanen ger mijlighet till att placera och utforma
postutlimning enligt Post Nords rekommendationer.

Enskilda ledningshavare

Yttrande fran Skanova, yttrande 22

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Svar: Kommunen noterar detta.
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Yttrande fran Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 43

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanliggningar inom omrade och inom naromrade f6r aktuell
detaljplan bestiende av 24 kV markkabel, turkos streckad linje i karta nedan, 0,4 kV luftledning,
bla heldragen linje, 0,4 kV markkabel, morkbla streckad linje samt kabelskap, svart rektangel.
Elnitanligegningarnas lage 1 kartan ar ungefarligt.

Inom planomradet, lings med Bjorkvigen och Tyresoviagen, gar det 0,4 kV och 24 kV
markkablar. 24 kV markkabeln dr inmitt och Vattenfall Eldistribution 6nskar att ett U-omrade
ritas in 6ver markkablarna. U-omrade ska anges mitt 6ver markkabeln med minst 2 meter pa
vardera sida om markkabelns yttersta faser.

Vattenfall Eldistribution kan skicka 6ver DWG-fil av inmiétningar om det 6nskas.

0,4 kV markkablarna som korsar planomradet behover flyttas pa for att mojliggora
exploateringen. Initiativtagaren maste ans6ka om ledningsflytt och bekosta detta.

E-omrédet har stimts av med Vattenfall Eldistribution och det ser ok ut. Dock framgar det att
inom planomradet planeras f6r laddinfrastruktur. Detta dr inte avstimt med Vattenfall
Eldistribution och har inte tagits med i berdkningarna.

Detaljplanen stiller krav pa gestaltningen. Vattenfall Eldistribution vill informera om att
fristaende nitstationer byggs i ett standardutférande dar bestillaren kan bestimma viss firg,
struktur pa betong samt takutformning (plant eller sadel). Om eventuella 6nskemal gillande
nitstationens utformning finns utover standardutférandet betraktas dessa som tillval och ska da
bekostas av bestillaren, i detta sammanhang kommunen (se bifogad bilaga).

Bilaga till yttrandet:

I yttrandet bilades en karta med befintliga ledningar samt separat bilaga vid namn ”Presentationer
Nitstationer A4-Webb.pdf”.

Svar: Ledningarna som finns inom planomridet behover flyttas eller tas bort i samband med byggnation.
Planbeskrivningen uppdateras med information om det organisatoriska och ekonomiska ansvaret for detta.

Kommunen noterar att E-omradet for transformatorstation dr okej.

Kommunen noterar information om transformatorstationens gestaltning.

Privatpersoner

Samtliga yttranden i detta avsnitt samt svar pa dessa dr sammanfattade under dmnesvisa
synpunkter och svar frin privatpersoner pa sida 6.

Yttrande 25

Enligt denna gillande detaljplan 381 - Bostidder 1 Kv Portrittet har man dven styrt omradet dar
man planerar virdboendet gillande utférande och materialval. Man 6nskar att kommunen féljer
sina egna kvalitetsprogram giller i detaljplaner. I var detaljplan 311 - Tridgardsstaden, etapp 2
finns dven en firgplan som man kan 6nska att kommunen borde folja for att som kommunen
sjalva skriver, skapa ett omride med hog kvalitet.
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Bilagor till yttrandet:
381_Bostader_Kvarteret_Portrittet_Kvalitetsprogram.pdf
311_Tridgardsstaden, etapp 2 (Slumnisvigen, Maria Sofias vig)_Firgplan.pdf

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Arkitektnr och gestaltning.

Yttrande 26

Vart finns cykel planen som man hinvisar till i trafikutredningen? Det finns fler ARS och
medeldygnstrafik i trafikutredningen dn 1 planbeskrivningen. Vad giller? Hur paverkas Tyreso
vigen av den 6kade trafiken? Det finns inget beskrivet om hur det paverkar en vig som redan har
stora k6 problem i rusningstrafiken.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar fran privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 27

Hur paverkas strandallen och rondellen in strandtorget nir all trafik skall ledas in denna vigen till
vardboendet och samtliga som bor i omradet? Man pratar om att enkelrikta Maria sofias vig, hur
tinker man l6sa alternativ parkering nir man har gister? Bilarna férsvinner ju inte bara for att
man infor parkeringsférbud

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 28

I trafikutredningen framgiar det att trafiken Okar till 500 bilar per dygn pa Bjorkvagen, hur anser
man att man Okar trafiksdkerheten for barnen nir dom skall korsa tva nya 6vergangsstillen, ett pa
Bjorkvigen och ett mot maria Sofias vig? Med lastbilar som dessutom kommer svepa over
sparromradet ut pa Tyreso vigen. Kombinationen barn och lastbilar kinns inte trafiksikerhet.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 29

Gangbanan pa maria Sofias vag uppfyller inte kommunens bredd for gangbana, det ér redan
stokigt med cyklister som det uppstar konflikter med vid utfart fran vara fastigheter. Det dr dven
torbjud mot att cykla pa gangbana frin 8 ar enligt kommunens hemsida. Hur paverkar detta oss
boende och borde man inte utreda en breddning av maria sofias vig med en cykelbana i vigen?

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 30

Det finns ingen utredning om att forlinga Maria Sofias vig till strandallen i detta lage, hur
paverkar det trafiken? Gar det att skapa ett trafiksikrare cykelstrak inom kommunen om man
férlinger maria Sofias vig? Gir det att fa bort konflikten med de nya tva 6vergangsstillena pa
Bjorkvigen och maria Sofias vig om man forlinger Maria Sofias vig?

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.
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Yttrande 31

Man borde utreda en breddning av Bjorkvigen for att kunna ha tillaten infart fran Tyreso Brevik,
for att minska trafiken pa Maria Sofias vig och minska co2 utslippet och frimja kommunens mal
f6r 2030 om minskade utslipp. Aven en foérlingning av Maria Sofias vig borde minska Co2 och
frimja kommunens mal f6r 2030.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 32

Hur limplig ér platsen om Capio vardcentral skulle upphéra med sin verksamhet? Kommer inte
andelen transporter 6ka till och fran boende om detta skulle hinda? Vart kan man ldsa om denna
konsekvensen?

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 33

Liger man Trafikbuller utredningen sa framgar det att man inte kommer kunna ha 6ppna fonster
for att klara ljudnivan inomhus. Ar det ett virdigt boende och ir boendets placering ritt? En
varm sommardag, hur ska man kunna vadra ut virmen?

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar fran privatpersoner) Hilsa och sikerhet.

Yttrande 34

Jag skall f6rs6ka halla mig saklig dven om det tar emot ndr man ldser igenom "trafikutredningen"
da det kidnns som at man inte ser till de boendes situation 6ht. Vi har bott i borjan pa Maria
Sofias Vig (MSV) sedan 2001 di SMAA-husen byggdes vilket placerar oss nira det planerade
bygget. Det finns 3 punkter som jag vill beskriva.

1. Trafiksituationen
Nir vi flyttade hit var det tillatet att parkera pa bada sidor av MSV och det fungerade bra. Det
férekom och férekommer en del parkering lings MSV mitt emot 55+ ligenheterna nira
strandtorget forutom perkeringsomradet mellan MSV och Tyresévigen. Det dr de enda
mojligheterna till parkering i den dnden av MSV {6r de som inte har tillgang till
boendeparkeringar 1 omradet.

Sedan byggdes "Firjeterminalen" vid rondellen utan tillrickligt med P-platser. D4 MSV ir
nirmaste kommunala gata borjade boende darifran parkera sa nira korsningen i anden
nirmast huset som mojligt vilket blev trafikfarligt vid hogersvingen in pa MSV. Efter detta
blev det P-férbud pa den sidan gatan viket resulterade i att bilarna parkerar pd "boendesidan"
av MSV.

Jag har pratat med boende dir som har frigat kommunen om det gar att géra en del av
infartsparkeringen vid huset tillginglig nattetid som boendeparkering men fatt avslag pa detta.
Kan bli lite mycket bilar pa MSV ibland men fungerar i regel bra. Parkeringsriktningen
kommer dessutom att stimma med den planerade huvudriktningen.

Vid 6ppet hus 1 Strandskolan ett par ggr per ar och vid andra tillfillen som Lucia,
skolavslutning m.m. anvinds hela MSV fran Strandtorget och hela vigen till Bjérkvagen.
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Detta sker dven vid turneringar och storre aktiviteter i Strandhallen och fotbollsplanen. Da
det i det stora hela dr den enda gata i omradet dir det gar att parkera har jag lite svart att
forsta hur man kan foresla parkeringsférbud péa hela MSV. Det innebir att det kommer
uppsta stora problem for boende och besékande till boende 1 omradet dd det inte finns nigon
annanstans att parkera. D.v.s en sidan enkel sak som gister till oss som bor hir kommer inte
kunna gbra av bilen nagonstans. Det dr visserligen bra att tinka pa miljon men det finn en
reell vardag att forhalla sig till.

Hur tinker ni 16sa parkeringssituationen 1 omradet?

2. Ging/cykeltrafik lings Maria Sofias Vig.
Den pa kartan markerade gangvagen lings MSV benimns som gang och cykelvag. Det ér
ytterst olimpligt att cykla pa den da samtliga utfarter fran husen lings MSV korsar den och
den ligger direkt utanfér buskarna lings tomterna. Den dr dessutom inte speciellt bred. Jag
har inga som helst problem med att sma barn cyklar diar. Daremot nir vuxna cyklar eller
elsparkar kommer farande i hog hastighet utan maojlighet att hinna stanna nér nagon gar
utfran tomter eller kor ut bilen sa ér det direkt olimpligt att tillata cyklar dar.
Barn som leker pa husens parkeringar springer ofta ut pa gangvigen. Det finns dessutom en
utmirkt cykelvig med minimalt korsande trafik ett kvarter upp parallellt med
Konstnarsvagen.

Min son har under uppvixten blivit pacyklad 2 ggr nér han varit pa vig ut frain tomten och
var hund har varit nira att bli pacyklad ett flertal ganger nir vi dr pa vig ut (for att inte nimna
varje gang man kor ut bilen och ar orolig att fa en cykel 1 sidan). MSV gar utmarkt att cykla pa
annars déd det 4r en "vanlig" lugn villagata. D.v.s lit gingvigen lings MSV vara gingvig och
styr om cyklarna till befintlig cykelvig ett kvarter upp.

3. Nar omradet byggdes var det extremt viktigt att halla en viss stil pa husen som stimmer med
Tyreso slott da Tradgardsstaden dr "infarten" till omradet. Detta frangicks med all tydlighet
nér huset vid rondellen byggdes. Nu sigs det dessutom att det planerade omsorgsboendet
skall ha tegelfasad (Friga om detta vid f6rsta infométet besvarades med "vi gillar
mangfaldr??).

Lite mirkligt hur synen pa byggande kan férindras under en sa kort period som 20 ar. Tyder
inte direkt pa langsiktighet i planeringen vilket en kommun borde sté for.

Ett omrade mar bra av enhetlighet och sammanhallen design. Vore bra om ni kunde halla
kvar den ursprungliga stilen pa Tradgardsstaden da ett hus, nar det vil dr byggt, star dir for
ooverskadlig framtid. G6r inte om "misstaget" med "firjeterminalen” vid rondellen.

Milj6-policies i all 4ra men det vore bra om de som planerar faktiskt lyssnar pa de boende i
omradet for att fa konstruktiva aterkopplingar och inte skapa onddiga problem som gir att
undvika.

Vore dessutom bra om ni fullféljer det paboérjade stoppet att svinga in pa Bjorkvigen genom
att ta bort pilen i gatan. Det ér fortfarande manga som svinger in fran Tyresévigen. Dels
sitter skyltarna inte helt tydligt och sedan sitter det nog i ryggmirgen att man kan svinga in dé
de flesta i omréidet tagit den vigen 1 mer an 20 ar. Manga GPS- kartor ar inte heller
uppdaterade an...
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Nu hade jag sjilv ingen mojlighet att vara med pa det férsta informationsmétet men nir man
pratar med de som var dir (giller dven andra likadana moten) sa far man tyvirr kinslan att
dessa moéten endast ar till fOr att sitta ett kryss 1 rutan att motet utforts sa att man uppfyller
formalia. Fragor och ev. ifragasittande beméts ofta mycket negativt fran de som foéretrader
kommunen.

Hoppas detta inspel inte tolkas for negativt och kan bidra med underlag fran ett
boendeperspektiv.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner] Gator och trafik samt Arkitektur och gestaltning.

Yttrande 35

Jag har i nulidget endast synpunkter pa den trafikomliggning som gjorts pa Bjorkvagen och som
forsamrat tillgangligheten med bil till vart hus pa Konstnarsvagen. Forindringen med att
enkelrikta Bjorkvigen och tvingas ta omvigen via Lagergrens vig och Maria Sofias vig dr
ogenomtankt 1 och med att Maria Sofias vig ar smal och fylld med parkerade bilar. Jag har sett att
ni nu ocksa infért parkeringsférbud pa delar av vigen, vilket skapar ett nytt problem fér de
boende som nu behéver hitta annan plats att parkera (oklart var). Denna atgird bedoms inte
heller som tillricklig om jag ldste ritt i Trafikutredningen, sid 20, "Da trafikflddet pa Maria Sofias
vig forvintas Oka till ar 2040 finns risk for ytterligare kapacitetsbrist med lag framkomlighet som
foljd."

Jag ar Overtygad om att det finns andra sitt att sdkerstalla trafiksdkerheten for fotgingare och
cyklister pa Bjorkvigen och ber er dirfor 6verviga andra atgarder dn de nu inférda som innebar
en hel del férsimringar f6r oss boende i omradet. I den nuvarande trafikutredningen framgar inga
alternativa 16sningar vilket ir en brist. Okade transporter kopplade till det planerade boendet
skulle kunna vara skil nog att ifragasitta hela planen om det samtidigt innebdr férsimringar f6r
oss som redan bor i omradet.

Tacksam om ni tittar pa fragan en gang till och hittar en ny l6sning som blir bra f6r alla.
Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 36

Pa samradet pratades det om att byggnaden skulle f6rses med bergvirme och frikyla. 1
planbeskrivningen stir det att byggnaden planeras att anslutas till fjairrvirme. Vad stimmer?
Fjarrvirme kidnns ju logiskt eftersom nitet finns i gatan.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Teknisk forsirjning.

Yttrande 37

Hur skall man sikerstilla vara enstegstitade putsfasader nir man planerar att springa for
vardboendet? Vara fasader ér ju otroligt kdnsliga tor sprickbildningar mm.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Genomforande.
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Yttrande 38

Rondellen vid strand torget, hur kommer trafiken paverkas dir? Hur paverkas malarprinsen vig?
Det finns inget i trafikutredningen om detta nu nir man leder all trafik bort fran bjorkvagen.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 39

Man borde utreda att férlinga Maria sofias vag till strandallen f6r att kunna bygga ett riktigt
cykelstrak som knyts ihop med den befintliga cykelbanan hela vigen till strand torget

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar fran privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 40
Att leda om trafiken fran bjorkvigen innebir for alla boende extra resvig i form av 6kade co2

utsldpp, anser man att man uppfyller agenda 2030, mal 11 med att skapa lingre resor f6r boende?

Forslaget innebdr dven en simre trafiksikerhet f6r barn och vuxna da man skall korsa vigen med
tva nya overgangsstillen, hur uppfyller detta mal 11 i agenda 2030?

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 41

Det finns ingen slutsats i att bygga ett bytt virdboende skapar mindre c02 avtryck dn att renovera
bjorkbackens lokaler? Kinns otroligt markligt att det inte finns redovisat i nagot dokument om
man med tanke pa klimatkrisen i virlden. Har man ens gjort en utredning i vad som har storst
co2 avtryck? Med tanke pa agenda 2030 malen. Utslippen ar 2030 bor vara 63 procent ligre dn
utslippen ar 1990 sa kidnns sjalvklart att detta skall framga.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Milji- och klimat.

Yttrande 42

Om prognosen gillande trafik f6r 2040 stimmer och man 6verviager att infora parkeringsférbud
pa maria sofias vag. Vart ir alla parkerade bilar tinka att parkera? Hur skall man 6verhuvudtaget
kunna ha gister? Hur uppfyller detta agenda 2030 mal nr 11.2 om tillgingliga transportsystem.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner] Gator och trafik.

Yttrande 44

Om man upphiver detaljplanen som giller idag och sen bygger bostider dir stenkrossen ir idag.
Vart ska alla tillkommande barn gi 1 skolan? Strandskolan ir ju byged f6r 550 elever, gar 750 idag
sa med en utbyggnad ir den ju redan proppfull. Hur tinker man hantera placering av en ny skola?

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Framtida behov av skola.

Yttrande 45

Nu nir Trafikljuset dr driftsatt vid McDonalds och det dr en fyrkorsning med trafikljus sa
paverkar det mojligheten att svanga vinster mot Tyreso centrum da endast 3-4 bilar hinner
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svinga innan det blir rétt. Hur paverkar detta trafiken pa Tyreso vigen? Det dr ju ko hela vigen
fran McDonalds till Tyres6 Strand pa morgonen nu bade beroende pa trafikljus och gupp. Saknas
helt i trafikutredningen.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar fran privatpersoner/ Gator och trafik.

Yttrande 46

Forslaget pa Bjorkvigen idr inte genomtinkt da trafiken for oss redan boende kommer forvirras
da trafiken leds via rondell vid strandtorget som redan idag dr kaos. Om sedan bygget mot Alby
paborjas sa kommer situationen bli ohallbar f6r alla som passerar. Varfor ta ett gronomrade
istallet for grustaget vid Jessie Navins vig som har redan har alla planerade infarter. Det kommer
kallas Firjan 2 som ni redan har misslyckats med.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar fran privatpersoner] Milji- och klimat.

Yttrande 48

Hur dr det tinkt med trafiksituationen pa Maria Sofias vigr I dagsldget dr det en ganska trafikerad
vig och fa haller de satta hastigheterna. Det bor dessutom smabarn i var och varannat hus och
det gor att jag med flera kinner en oro for 6kad trafik pa vigen. Vigen trafikeras dessutom av
vildigt méinga barn och unga som tar sig till/fran skolan, fotboll eller andra fritidsaktiviteter och
ar dartill ytterligare en anledning till att 6kad trafik pa Maria Sofias vig inte dr 6nskvird. De
parkeringsférbud som finns idag respekteras inte och att tex infora parkeringsforbud permanent
pé gatan kinns inte som nagon 16sning da det redan idag allt som oftast dr fullt lings med vigen
pga parkeringsbrist pa andra platser.

I direkt anslutning, pa Bjorkvagen, saknas det 1 dagslaget trottoar. Dir passerar det dagligen
manga barn (men dven vuxna men 6vervagande del barn och unga) bade gaende, cyklades och pa
sparkcyklar. Sedan betongblocken sattes upp har det blivit en dnnu mer utsatt situation for gang-
och cykeltrafikanter da mandvreringsutrymmet krympt. Dessutom saknas det belysning pa vagen
vilket g6r den bade farlig och obehaglig att firdas pa. Kinns inte som en hallbar 16sning.

Samtidigt gor infartsférbudet att vi som bor i nira anslutning till Bjérkvigen maste kora en rejal
omvig och bidra till 6kad trafik pa den redan hart ansatta Tyresovagen. Att bidra till ytterligare
trafik vid Strandtorget kinns varken bra for trafiksituationen eller miljon. Med bl.a. dessa
synpunkter 1 dtanke undrar jag hur man pa kommunen tink kring den trafiksituation som
kommer uppsta efter bygget. For att inte tala om trafiken under sjilva byggnationen och hur
bygeandet kommer paverka narliggande hus

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Gator och trafik och Genomfirande.

Yttrande 49

Vi motsitter oss forslaget att uppfora en byggnad med den tilltainkta héjden och storleken.

Vi anser a den planerade byggnaden ir alldeles f6r hog, f6r dominerande i storlek och den
tilltankta placeringen av byggnaden ar for nara fastighetsgransen till angransande bebyggelse.

Vi anser ocksa a gestaltningen av byggnaden dr f6r dominerande i firg- och materialval. Vi 6nskar
se ett mer smaskaligt vard- och omsorgsboende med firger och material som béttre harmonierar
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med befintlig smaskalig bebyggelse, som ocksa féljer Tridgardsstadens kvalitetsprogram. Vi
onskar att byggnaden placeras lingre bort fran fastighetsgrinsen for att ge plats at ett
parkliknande strak ndrmast Bjorkvigen.

Vi 6nskar ocksa att in- och u art, parkering och av- och palastning sker fran Tyresovigen
alternativt Strandallén for att minska belastningen av trafik pa Maria Sofias vag,.

Vi 6nskar att man i storsta moéjliga man bevarar skog och gronomraden i den tilltankta
detaljplanen. Vi valde att bositta oss i Tridgardsstaden just pa grund av den smaskaliga
bebyggelsen och nirheten till skog och gronska. Det dr en gladje att ha skogen sa nira da vi
dagligen ser radjur, hjortar, diverse faglar och andra djur. For oss dr det viktigt att ta hinsyn till
djur och vixtlighet. De stora och gamla triden i omradet dr boplats for insekter, faglar och andra

djur.

Svar: Se Amnesvisa synpunkter och svar frin privatpersoner/ Arkitektur och gestaltning, Gator och trafik samt
Miljo- och klimat
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