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Mottagare

Sambhillsbyggnads- och
héllbarhetsnimnden

Detaljplan for vard- och omsorgsboende i Strand

Kommunstyrelseforvaltningens forslag for beslut i
samhallsbyggnads- och hallbarhetsnamnden
1. Granskningshandlingarna f6r detaljplan f6r vard- och omsorgsboende i
Strand godkanns.
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut forslaget f6r granskning.
3. Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra nagon betydande
milj6paverkan.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergstrom

Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Behovet av vardplatser 1 Tyres6 har 6kat i takt med befolkningsokningen och
kommunen behover tillskapa fler platser 1 kommunal regi. Kommunen
planerar ett vard- och omsorgsboende i ett lige nira centrumfunktioner och
befintlig infrastruktur. Planférslaget mojliggor ett vard- och omsorgboendet
med cirka 100 ligenheter i tre till fyra vaningar med dagverksamhet, lokaler for
hilso- och sjukvird och tillh6érande komplement. Planforslaget sikerstiller
ocksa en trafiksiker infrastruktur inom allmién plats.

Efter samradet har kommunen tagit fram kompletterande utredningar och
justerat planhandlingar avseende fragor som dagvatten- och skyfallshantering,
markfoéroreningar, artskydd och trafik.
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Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan eller negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna. Planforslaget
bed6éms vidare fa positiva konsekvenser f6r barn 1 och med en sdkrare
trafikmiljo.

Detaljplanearbetet finansieras via medelreserven. Byggnationen finansieras
inom ramen for investeringsprojektet, som ingar i det av kommunfullmiktige
faststillda investeringsprogrammet.

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att granskningshandlingarna godkénns
och att forslaget stills ut for granskning.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och beslut

Behovet av vardplatser 1 Tyreso har 6kat i takt med befolkningsékningen och
kommunen behover tillskapa fler platser i kommunal regi. Kommunen
planerar ett vard- och omsorgsboende i ett lige nira centrumfunktioner och
befintlig infrastruktur. I kommundelen Strand finns idag inga vardboenden.

Beslut om planuppdrag for detaljplan for vard- och omsorgsboende i Strand
fattades av stadsbyggnadsutskottet den 26 april 2023 § 13. Beslut om samrad
togs 27 mars 2024 § 7 och var utstilld pa samrad 16 april 2024—14 maj 2024.

Samrad

Under samradet inkom totalt 30 yttranden fran sju remissinstanser och sex
privatpersoner. Remissinstansernas synpunkter rorde fraimst dagvatten- och
skyfallshantering, markféroreningar och artskydd. Synpunkterna fran
privatpersoner gillde fraimst trafiksikerhet och framkomlighet samt
byggnadens placering och gestaltning.

Stallningstagande och andringar

Efter samradet har kommunen tagit fram kompletterande dagvatten- och
skyfallsutredning, trafikutredning och geoteknisk utredning. Det har dven tagits
fram en fagelartsinventering och fladdermusinventering. Planbeskrivningen har
uppdaterats gillande dessa fragor. Planomridet utokas med kvartersmark
norrut i syfte att kunna hantera skyfall samt f6r att kunna spara ett befintligt
enbostadshus. Planbestimmelser gillande skyfall har reviderats.

Byggritt for ett befintligt enbostadshus har lagts till. Detta planerades tidigare
rivas, men dr nu tinkt att anvindas som komplement till vard- och
omsorgsboendet. Trafiklosningen har setts 6ver och Bjorkvigen breddas och
forses med giang- och cykelbana samt dubbelriktad kérbana. Planomradet
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utOkas for allmin plats i soder vid Bjorkvigen 1 syfte att fa en sammanhallen
detaljplan f6r gatan.

Kommunen bedémer att bebyggelsens placering, material och firgval har
anpassats till omgivningen och den intention som beskrivs i
kvalitetsprogrammet f6r tridgardsstaden. Gestaltningen dr dock ett férslag och
kan komma att arbetas om 1 den vidare processen. Till granskningsskedet har
en ny illustration tagits fram som bittre visar hur byggnadens skala och
placering kan upplevas.

Planforslaget

Planférslaget mojliggdr ett vard- och omsorgboende med cirka 100 ligenheter i
tre till fyra vaningar med dagverksamhet, lokaler for hilso- och sjukvard samt
tekniska utrymmen och byggritt for tillhérande komplement. Ett befintligt
enbostadshus sparas och kan anvindas for exempelvis evenemang.
Planforslaget sikerstiller ocksa en trafiksiker infrastruktur inom allmén plats.
Detaljplanen bidrar genom utbyggd ging- och cykelvig till sikrare skolvagar.
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Figur 1. Illustrationsplan som visar foreslagna byggnader samt utformning av gard och gator (PE Teknik och Arkitektur,
2024-11-08).

Byggnaden placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins for att anpassas till
omgivande struktur med forgardsmark. Ett storre avstand halls mot
Tyresovagen i syfte att fa en forbattrad bullersituation samt avvara mark for
skyfallshantering. Byggnadens form, med sina slutna innergardar skapar goda
forutsittningar gillande buller och lokalklimat.

Planomradet dr en del av ett planerat fértitningsomrade dir kommunen ser
potential for en hogre exploateringsgrad. Byggnaden planeras i tre vaningar
med en mindre del pa fyra vaningar. Detta for att forhalla sig till de lagre
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parhusen men samtidigt mé6ta det fortitningsomrade som ar tinkt lings
Tyres6vigen.

Miljokonsekvenser

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
torordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medféra
negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer, MKN.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet finansieras via medelreserven. Byggnationen finansieras
inom ramen for investeringsprojektet, som ingar i det av kommunfullmiktige
faststillda investeringsprogrammet.

Provning av barnets basta

En enklare prévning av barnets bista har gjorts och kan ldsas i sin helhet 1
planbeskrivningen under rubrik “Barnperspektiv’. Vard- och omsorgsboendets
placering bedéms inte paverka barn 1 omradet, dock innebir verksamheten fler
trafikrorelser. Trafiklosningarna har utformats for att skapa en trafiksiker miljo
och sikra skolvigar. Med de trafikatgirder som planeras paverkas barn i
omradet positivt av detaljplanen.

Forvaltningens stallningstagande
Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att detaljplan f6r vard- och
omsorgsboende i Strand kan stallas ut for granskning.

Handlingar som ingar i beslutet

1. Tjinsteskrivelse (december 2024)
Plankarta (december 2024)
Planbeskrivning (december 2024)
Samradsredogorelse (november 2024)
Dagvattenutredning (november 2024)
Trafikutredning (november 2024)

PM Markmilj6é (december 2023)
PM Geoteknik (maj 2023)
Markteknisk undersékningsrapport (december 2023)

. Trafikbullerutredning (december 2023)

. Naturvirdesinventering (september 2023)
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. Fagelartsinventering (september 2024)
. Fladdermusinventering (oktober 2024)
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