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Mottagare 
Samhällsbyggnads- och  
hållbarhetsnämnden 

Detaljplan för vård- och omsorgsboende i Strand 

Kommunstyrelseförvaltningens förslag för beslut i 
samhällsbyggnads- och hållbarhetsnämnden 

1. Granskningshandlingarna för detaljplan för vård- och omsorgsboende i 
Strand godkänns. 

2. Kommundirektören ges i uppdrag att ställa ut förslaget för granskning. 
3. Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra någon betydande 

miljöpåverkan. 

 

Kommunstyrelseförvaltningen 

Cynthia Runefjärd 
Kommundirektör 

Åsa Bergström 
Chef samhällsbyggnadskontoret 

 

 
Sammanfattning 
Behovet av vårdplatser i Tyresö har ökat i takt med befolkningsökningen och 
kommunen behöver tillskapa fler platser i kommunal regi. Kommunen 
planerar ett vård- och omsorgsboende i ett läge nära centrumfunktioner och 
befintlig infrastruktur. Planförslaget möjliggör ett vård- och omsorgboendet 
med cirka 100 lägenheter i tre till fyra våningar med dagverksamhet, lokaler för 
hälso- och sjukvård och tillhörande komplement. Planförslaget säkerställer 
också en trafiksäker infrastruktur inom allmän plats. 

Efter samrådet har kommunen tagit fram kompletterande utredningar och 
justerat planhandlingar avseende frågor som dagvatten- och skyfallshantering, 
markföroreningar, artskydd och trafik. 

Handläggare 
Kommunstyrelseförvaltningen 
Anna Bengtsson 
Planarkitekt 
 
Anna.Bengtsson@tyreso.se 

Handlingstyp 
Tjänsteskrivelse 
Datum 
2024-12-06 

Diarienummer 
KSM/2023:301 
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Genomförandet av detaljplanen bedöms inte innebära någon betydande 
miljöpåverkan eller negativ påverkan på miljökvalitetsnormerna. Planförslaget 
bedöms vidare få positiva konsekvenser för barn i och med en säkrare 
trafikmiljö. 

Detaljplanearbetet finansieras via medelreserven. Byggnationen finansieras 
inom ramen för investeringsprojektet, som ingår i det av kommunfullmäktige 
fastställda investeringsprogrammet. 

Kommunstyrelseförvaltningen föreslår att granskningshandlingarna godkänns 
och att förslaget ställs ut för granskning. 

Beskrivning av ärendet 

Bakgrund och beslut 
Behovet av vårdplatser i Tyresö har ökat i takt med befolkningsökningen och 
kommunen behöver tillskapa fler platser i kommunal regi. Kommunen 
planerar ett vård- och omsorgsboende i ett läge nära centrumfunktioner och 
befintlig infrastruktur. I kommundelen Strand finns idag inga vårdboenden.  

Beslut om planuppdrag för detaljplan för vård- och omsorgsboende i Strand 
fattades av stadsbyggnadsutskottet den 26 april 2023 § 13. Beslut om samråd 
togs 27 mars 2024 § 7 och var utställd på samråd 16 april 2024–14 maj 2024. 

Samråd 
Under samrådet inkom totalt 30 yttranden från sju remissinstanser och sex 
privatpersoner. Remissinstansernas synpunkter rörde främst dagvatten- och 
skyfallshantering, markföroreningar och artskydd. Synpunkterna från 
privatpersoner gällde främst trafiksäkerhet och framkomlighet samt 
byggnadens placering och gestaltning. 

Ställningstagande och ändringar 
Efter samrådet har kommunen tagit fram kompletterande dagvatten- och 
skyfallsutredning, trafikutredning och geoteknisk utredning. Det har även tagits 
fram en fågelartsinventering och fladdermusinventering. Planbeskrivningen har 
uppdaterats gällande dessa frågor. Planområdet utökas med kvartersmark 
norrut i syfte att kunna hantera skyfall samt för att kunna spara ett befintligt 
enbostadshus. Planbestämmelser gällande skyfall har reviderats.  

Byggrätt för ett befintligt enbostadshus har lagts till. Detta planerades tidigare 
rivas, men är nu tänkt att användas som komplement till vård- och 
omsorgsboendet. Trafiklösningen har setts över och Björkvägen breddas och 
förses med gång- och cykelbana samt dubbelriktad körbana. Planområdet 
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utökas för allmän plats i söder vid Björkvägen i syfte att få en sammanhållen 
detaljplan för gatan. 

Kommunen bedömer att bebyggelsens placering, material och färgval har 
anpassats till omgivningen och den intention som beskrivs i 
kvalitetsprogrammet för trädgårdsstaden. Gestaltningen är dock ett förslag och 
kan komma att arbetas om i den vidare processen. Till granskningsskedet har 
en ny illustration tagits fram som bättre visar hur byggnadens skala och 
placering kan upplevas. 

Planförslaget 
Planförslaget möjliggör ett vård- och omsorgboende med cirka 100 lägenheter i 
tre till fyra våningar med dagverksamhet, lokaler för hälso- och sjukvård samt 
tekniska utrymmen och byggrätt för tillhörande komplement. Ett befintligt 
enbostadshus sparas och kan användas för exempelvis evenemang. 
Planförslaget säkerställer också en trafiksäker infrastruktur inom allmän plats. 
Detaljplanen bidrar genom utbyggd gång- och cykelväg till säkrare skolvägar. 

 
Figur 1. Illustrationsplan som visar föreslagna byggnader samt utformning av gård och gator (PE Teknik och Arkitektur, 
2024-11-08). 

Byggnaden placeras minst fyra meter från fastighetsgräns för att anpassas till 
omgivande struktur med förgårdsmark. Ett större avstånd hålls mot 
Tyresövägen i syfte att få en förbättrad bullersituation samt avvara mark för 
skyfallshantering. Byggnadens form, med sina slutna innergårdar skapar goda 
förutsättningar gällande buller och lokalklimat. 

Planområdet är en del av ett planerat förtätningsområde där kommunen ser 
potential för en högre exploateringsgrad. Byggnaden planeras i tre våningar 
med en mindre del på fyra våningar. Detta för att förhålla sig till de lägre 
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parhusen men samtidigt möta det förtätningsområde som är tänkt längs 
Tyresövägen. 

Miljökonsekvenser 
Genomförandet av detaljplanen bedöms inte innebära någon betydande 
miljöpåverkan som avses i miljöbalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av 
förordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedöms inte medföra 
negativ påverkan för miljökvalitetsnormer, MKN. 

Ekonomiska konsekvenser 
Detaljplanearbetet finansieras via medelreserven. Byggnationen finansieras 
inom ramen för investeringsprojektet, som ingår i det av kommunfullmäktige 
fastställda investeringsprogrammet. 

Prövning av barnets bästa 
En enklare prövning av barnets bästa har gjorts och kan läsas i sin helhet i 
planbeskrivningen under rubrik ”Barnperspektiv”. Vård- och omsorgsboendets 
placering bedöms inte påverka barn i området, dock innebär verksamheten fler 
trafikrörelser. Trafiklösningarna har utformats för att skapa en trafiksäker miljö 
och säkra skolvägar. Med de trafikåtgärder som planeras påverkas barn i 
området positivt av detaljplanen. 

Förvaltningens ställningstagande 
Kommunstyrelseförvaltningen bedömer att detaljplan för vård- och 
omsorgsboende i Strand kan ställas ut för granskning. 

Handlingar som ingår i beslutet 
1. Tjänsteskrivelse (december 2024) 
2. Plankarta (december 2024) 
3. Planbeskrivning (december 2024) 
4. Samrådsredogörelse (november 2024) 
5. Dagvattenutredning (november 2024) 
6. Trafikutredning (november 2024) 
7. PM Markmiljö (december 2023) 
8. PM Geoteknik (maj 2023) 
9. Markteknisk undersökningsrapport (december 2023) 
10. Trafikbullerutredning (december 2023) 
11. Naturvärdesinventering (september 2023) 
12. Fågelartsinventering (september 2024) 
13. Fladdermusinventering (oktober 2024) 
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