Beslutande organ Handlingstyp Sida
Kommunstyrelsen Protokoll 21 (42

Motesdatum

2024-11-26

Genomforandeavtal med Brickhouse
Granangstorget Kv C
§ 155 KSM/2021:1058

Kommunstyrelsens forslag till beslut i kommunfullmaktige

1. Genomférandeavtal mellan Tyresé kommun och Brickhouse Bollmora 2:1
AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna genomfoérandeavtal och 6vriga eventuella erforderliga
handlingar f6r avtalets genomférande.

3. Kommundirektéren och Kommunstyrelsens ordférande far i uppgift att
underteckna kopeavtal under forutsittning att kommunfullmaktige antar
detaljplan f6r Granangstorget, kvarter C samt genomforandeavtal for
detsamma vunnit laga kraft.

Reservation
Per Catlberg (SD) reserverar sig mot beslutet och avser inkomma med en

skriftlig reservation (bilaga).

Ulf Perbo (KD) reserverar sig mot beslutet och avser inkomma med en
skriftlig reservation (bilaga).

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till genomférandeavtal
med Brickhouse Bollmora 2:1 AB f6r del av detaljplanen Graningstorget,
kvarter C. Inom detaljplanen finns tva exploatorer. Den andra exploatéren
tecknar ett separat exploateringsavtal. Brickhouse Bollmora 2:1 AB ska uppfora
95 ligenheter. Syftet med avtalen ar att reglera markoverlatelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r omradet.

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Kommunstyrelsen Protokoll 22 (42)
Métesdatum
2024-11-26
Ordforandeforslag

Ordférande Anita Mattsson (S) foreslar att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullmiktige beslutar att:

1. Genomférandeavtal mellan Tyres6 kommun och Brickhouse Bollmora 2:1
AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far 1 uppgift att
underteckna genomférandeavtal och Gvriga eventuella erforderliga handlingar
for avtalets genomférande.

3. Kommundirektoren och kommunstyrelsens ordférande far 1 uppgift att
underteckna kopeavtal under forutsittning att kommunfullmaktige antar
detaljplan for Granangstorget, kvarter C samt genomforandeavtal for
detsamma vunnit laga kraft.

Yrkanden
Ulf Perbo (KD) och Per Carlberg (SD) yrkar avslag pa ordférandeforslaget.

Inger Gemicioglu (V) yrkar bifall pa ordférandeforslaget.

Beslutsgang

Ordtoranden stiller fraigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeférslaget.
Ordforanden stiller fraigan om kommunstyrelsen avslar ordférandeforslaget.
Kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.

Protokollsanteckning

Raymond Moubé (C) hade yrkat avslag till ordférandeférslaget om han hade
haft rostratt.

Handlingar som ingar i beslutet

1. Avtal avseende Gverlatelse av mark och exploatering, Graningstorget
kvarter C
2. Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan f6r Granidngstorget Kv C

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Kommunstyrelsen Protokoll 23 (42)

Motesdatum
2024-11-26

3. Bilaga 2 Karta Over fastigheten

4. Bilaga 3 Képeavtal

5. Bilaga 4 Definition ljus BTA

6. Bilaga 5 Kvalitetsprogram

7. Bilaga 6 Bullerutredning

8. Bilaga 7 Inmatningsanvisningar

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Beslutande organ
Kommunstyrelsen

Handlingstyp

Sida

Protokoll 3 (42)

Motesdatum

2024-11-26

Protokoll for Kommunstyrelsen

Datum

Tid

Plats
Narvarande
Justeringsdatum
Paragrafer

Underskrifter

Sekreterare

Ordforande

Justerande

2024-11-26
18:30 - 19:18
Bollmora

Se nirvarolista
2024-12-02

§ 148-§ 164

Protokollet justeras med digital underskrift.
Underskrifter finns pa sista sidan i protokollet.
Alice Berg

Anita Mattsson

Per Carlberg /Sammantride|usterare2/

Beslutande organ
Sammantradesdatum

Datum da anslaget satts upp
Datum da anslaget tas ned
Protokollets forvaringsplats

Anslag uppréattat av

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetiden.

Kommunstyrelsen

2024-11-26

2024-12-03

2024-12-26

Protokollet f6rvaras hos kommunkansliet

Alice Berg

Sidan ar signerad digitalt

Utdragsbestyrkande



Beslutande organ
Kommunstyrelsen

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (S)
Fredrik Bergkuist (M)
Per Carlberg (SD)
Jeanette Hellmark (M)
Ulf Perbo (KD)
Christoffer Holmstrém (S)
Bjarne Vifell (SD)
Inger Gemicioglu (V)
Klara Watmani (S)
Mats Filt (M)

Peter Freij (M)

Susann Ronstrom (S)
Torbjorn Skarin (M)
Marie Akesdotter (MP)

Heinz Sj6gren (L), tjanstgorande ersittare f6r Mats Lindblom (L)

Ersattare

Mikael Onegard (M)
Anders Linder (S)
Anna Pasini Fringsmyr (S)
Emelie Hedberg (M)
Maria Alves Persson (S)
Henrik Mellstrom (SD)
Johan Catlsson (SD)
Martin Nilsson (S)
Petra Nygren (M)
Raymond Moubé (C)
Mirten Blix (M)

Ovriga

Alice Berg, Kommunsekreterare
Andreas Mattisson, Politisk sekreterare
Karin Ljung, Politisk sekreterare
Elisabet Mellstrém, Politisk Sekreterare
Kelly Elfstrém, Politisk Sekreterare

Handlingstyp

Protokoll

Motesdatum

2024-11-26

Sida
4 (42)

Sidan ar signerad digitalt

Utdragsbestyrkande



Beslutande organ Handlingstyp Sida
Kommunstyrelsen Protokoll 5 (42)

Motesdatum

2024-11-26

Hampus Rubaszkin, Politisk Sekreterare
Cynthia Runefjird, Kommundirektor
Magnus Dahlquist, ekonomidirektor

Asa Bergstrom, chef samhillsbyggnadskont
Louise Bergman, Avdelningschef

Goran Thimberg, Avdelningschef

Mikael Eriksson, Controller

Franvarande

Chris Helin (M)
Joakim Grimborg (KD)
Katarina Helling (S)
Mats Lindblom (L)

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Reservation Kommunstyrelsen 26/11 §155-157

Antagande av detaljplan for Grandngstorget, kvarter C mm

Inneboérden av beslutet ar att Granangsringsomradet ska fortdtas med sma hyresratter utformade sa
att incitament skapas for kortare bostadsperioder (bl a brist pa P-platser).

| omraden med den typ av sociala utmaningar som kdnnetecknar Granangsringen stravar man
overallt i Sverige efter att 6ka andelen dgda bostdder och 6ka utbudet av bostdder som mojliggor att
hushall kan bo déar langsiktigt. Tyresé kommun gar motsatt vag.

Polisen har informerat kommunstyrelsen om den problematiska situationen i Granangsringen och
nyligen kom en ny studie bestalld av regeringen dar Granangsringen klassificeras som ett omrade
med "sarskilt stora utmaningar" vad galler kriminalitet.
(https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-

karta/)

Vi bedomer att det finns avsevarda risker med att experimentera med att fortata ett socialt utsatt
omrade med sma hyresratter dar hyran troligen kommer att ligga 6ver marknadshyra, vilket kan
skapa en betydande omflyttning. Vi vill se en annan utveckling av Tyreso.

UIf Perbo

Kristdemokraterna


https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-karta/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-karta/

Reservation rérande 8155, 156 samt 157 Granangstorget, kvarter C
Kommunstyrelsesammantrade 2024-11-26

Sverigedemokraterna reserverar sig mot besluten avseende genomférandeavtal,
exploateringsavtal och detaljplan for Granangstorget, kvarter C. Vi anser att den
féreslagna utvecklingen inte méter Tyresé kommuns langsiktiga behov och riskerar att
skapa en obalanserad och mindre hallbar utveckling av omradet. Da kommunen nu fér
andra aret i rad minskar sin befolkning, sa ar det dags att se éver hur vi ska kunna
attrahera barnfamiljer eller aldre invanare som vill etablera en langvarig anknytning till
kommunen.

Avseende genomférandeavtalet, sa anser vi att det &r en ensidig bostadsstruktur.
Avtalet prioriterar sma lagenheter (16,5-54 kvm), vilket riskerar att attrahera en hdg
omséttning av hyresgéster och begransa omradet till en snav demografisk grupp. Vi
féresprakar en bostadsstruktur som inkluderar stérre lagenheter och en blandning av
upplatelseformer, inklusive bostadsratter och dgarlagenheter.

Sma hyresratter riskerar att ka kommunens framtida kostnader fér sociala insatser. Vi
ser ett behov av bostader som bidrar till en stabil befolkningstillvaxt och ett tryggare
samhaélle.

Exploateringsavtalet erbjuder endast 10 parkeringsplatser fér drygt 50 lagenheter.
Sverigedemokraterna anser att detta ar otillrackligt. Manga Tyrestbor ar beroende av
bilen i sin vardag, och en sa begrénsad parkeringskapacitet riskerar att férsvara for de
boende. Vi anser att det behdvs fler parkeringsplatser for att battre méta kommunens
faktiska behov och ta hansyn till bilens roll fér manga invanare.

Vi sverigedemokrater anser darfér att genomférandeavtal, exploateringsavtal och
detaljplan fér Grandngstorget, kvarter C, inte pa ett tillfredsstéllande satt moter
Tyresos langsiktiga behov och mal.

Vi ar inte emot byggnation, men vi vill ha andra boendeformer an hyresratter, med
battre parkeringsmajligheter och gréna ytor.

Per Carlberg, Oppositionsrad



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden Protokoll 13 (28)

Motesdatum

2024-11-13

Genomforandeavtal med Brickhouse
Granangstorget Kv C
§ 42 KSM/2021:1058

Samhillsbyggnads- och hallbarhetsnamndens beslut

- Informationen noteras

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till genomférandeavtal
med Brickhouse Bollmora 2:1 AB {6r del av detaljplanen Graningstorget,
kvarter C. Inom detaljplanen finns tva exploatérer. Den andra exploatéren
tecknar ett separat exploateringsavtal. Brickhouse Bollmora 2:1 AB ska uppfora
95 ligenheter. Syftet med avtalen ar att reglera markdverlatelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r omradet.

Samhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden informeras om édrendet.
Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen for beslut i
kommunfullmaktige:

1. Genomférandeavtal mellan Tyres6 kommun och Brickhouse Bollmora 2:1
AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far i uppgift att
underteckna genomférandeavtal och Gvriga eventuella erforderliga handlingar
for avtalets genomférande.

3. Kommundirektéren och Kommunstyrelsens ordférande far 1 uppgift att
underteckna kopeavtal under forutsittning att kommunfullmaktige antar
detaljplan f6r Graningstorget, kvarter C samt genomforandeavtal for
detsamma vunnit laga kraft.

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Beslutande organ

Handlingstyp

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden Protokoll

Motesdatum

2024-11-13

Ordforandeforslag

Ordférande Fredrik Bergkuist (M) foreslar att samhillsbyggnads- och
hallbarhetsnamnden beslutar att informationen noteras

Beslutsgang

Ordtoranden stiller frigan om samhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden

bifaller ordférandeférslaget och finner att samhallsbyggnads- och
héllbarhetsnimnden bifaller det.

Handlingar som ingar i beslutet

1.

N A B A

Tjansteskrivelse f6r genomforandeavtal med Brickhouse
Graningstorget Kv ¢

Avtal avseende 6verlatelse av mark och exploatering, Graningstorget
kvarter C

Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan f6r Graningstorget Kv C
Bilaga 2 Karta over fastigheten

Bilaga 3 Kopeavtal

Bilaga 4 Definition ljus BTA

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Bullerutredning

Bilaga 7 Inmatningsanvisningar

Sida
14 (28)

Sidan ar signerad digitalt

Utdragsbestyrkande



Beslutande organ

Handlingstyp

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden Protokoll

Motesdatum

2024-11-13

Protokoll for Samhallsbyggnads- och hallbarhetsnamnden

Datum

Tid

Plats
Nérvarande
Justeringsdatum
Paragrafer

Underskrifter

Sekreterare

Ordférande

Justerande

2024-11-13
09:00 - 10:24
Bollmora

Se nirvarolista
2024-11-18

§ 38-§ 49

Protokollet justeras med digital underskrift.
Underskrifter finns pa sista sidan i protokollet.
Gustav Soderstrom

Fredrik Bergkuist

Ulf Perbo (KD) /Sammantridefusterare2/

Sida
2 (28)

Beslutande organ
Sammantradesdatum

Datum da anslaget satts upp
Datum da anslaget tas ned
Protokollets férvaringsplats

Anslag upprattat av

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som Gverklagandetiden.

Samhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden
2024-11-13

2024-11-18

2024-12-11

Protokollet férvaras hos kommunkansliet

Gustav Soderstrom

Sidan ar signerad digitalt

Utdragsbestyrkande



Beslutande organ

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden

Handlingstyp

Protokoll

Motesdatum

2024-11-13

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Bergkuist (M)
Anita Mattsson (S)
Ulf Perbo (KD)
Anders Linder (S)
Bjorn Stenqvist (MP)
Bjorn Andersson (M)
Klara Watmani (S)
Mikael Onegird (M)
Per Carlberg (SD)

/DeltagatlistaPartiTjanstgorande ersittare/

Ersattare

Christina Meltzén (L)
Albin Lindstrand (V)
Bjarne Vifell (SD)

Johan Catlsson (SD)

Peter Freij (M)

Christoffer Holmstrom (8S)

Ovriga

Alice Berg, Kommunsekreterare

Gustav Soderstrom, Namndsekreterare
Goran Notlin, Enhetschef

Cynthia Runefjird, Kommundirekt6r
Asa Bergstrom, Chef samhaillsbyggnadskont
Goran Thimberg, Avdelningschef

Orjan Lindbeck, Planchef

Emelie Malaise, Projektledare

Richard Hallman, Exploateringschef
Karolina Hedman, Exploateringsingenjor
Christina Bolinder, Planarkitekt

Joakim Wangler, Fastighetschef

Ove Sandberg, Teknisk forvaltare

Ksenia Zlygosteva, Oversiktsplanerare

Sida
3 (28)

Sidan ar signerad digitalt

Utdragsbestyrkande



Beslutande organ Handlingstyp Sida
Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden Protokoll 4 (28)
Motesdatum
2024-11-13
Franvarande
Susann Ronstrom (8S)
Jeanette Hellmark (M)

Torbjorn Skarin (M)

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Handlaggare Handlingstyp Sida

Kommunstyrelseforvaltningen Tjansteskrivelse 14
Karolina Hedman Datum Diarienummer
Exploateringsingenjor 2024-10-24 KSM/2021:1058

08-5782 93 35
karolina.hedman@tyreso.se

Mottagare
Kommunstyrelsen

Genomforande samt kopeavtal med Brickhouse
Bollmora 2:1 AB for del av Granangstorget kvarter
C

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut i
samhillsbyggnads- och hallbarhetsnamnden

- Informationen noteras.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunstyrelsen for beslut i kommunfullmaktige

1. Genomforandeavtal mellan Tyresé kommun och Brickhouse Bollmora
2:1 AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna genomférandeavtal och Gvriga eventuella erforderliga
handlingar for avtalets genomférande.

3. Kommundirektéren och Kommunstyrelsens ordférande far i uppgift
att underteckna képeavtal under forutsittning att kommunfullmaktige
antar detaljplan f6r Graningstorget, kvarter C samt genomférandeavtal
for detsamma vunnit laga kraft.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Anita Mattsson
Kommundirektor Kommunstyrelsens ordférande

tyresdo kommun



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 24
Datum Diarienummer
2024-10-24 KSM/2021:1058

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till genomforandeavtal
med Brickhouse Bollmora 2:1 AB {6r del av detaljplanen Graningstorget,
kvarter C. Inom detaljplanen finns tva exploatérer. Den andra exploatéren
tecknar ett separat exploateringsavtal. Brickhouse Bollmora 2:1 AB ska uppféra
95 ligenheter. Syftet med avtalen ar att reglera markoverlatelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r omradet.

Beskrivning av drendet
Bakgrund

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat forslag till genomférandeavtal f6r
del av Graningstorget, kvarter C parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet
tagits fram. Till genomforandeavtalet har det bifogats ett utkast till képeavtal.
Aktuell del av detaljplanen mojligeor £6r ca 95 nya ligenheter 1 6 vaningar med
lokaler i bottenvaningen som vetter mot Graningsringen och Graniangstorget.

Genomfoérande- samt képeavtalet

Syftet med genomférande- och képeavtalet dr att reglera markoverlatelser,
ekonomiska frigor och ansvarsférhallanden i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av kvartersmark fran Bollmora 2:1.
Genomférandeavtalet reglerar att kopeavtal ska tecknas for 6verlatelse av
denna kvartersmark. K&peavtalet undertecknas efter att beslut om antagande
av Detaljplan f6r Graningstorget kvarter C samt beslut om godkiannande av
genomforandeavtal med exploatéren vunnit laga kraft. Képeskillingen har
preliminart beraknats till 17 442 000 kronor utifrin en bedémd byggritt om
4500 kvm ljus bruttoarea (BTA) f6r hyresritter samt lokaler for
centrumindamal i flerbostadshus. Skulle upplatelseformen andras till
bostadsritter eller dgarligenheter ska kopeskillingen riknas upp med ytterligare
2100 kr/kvm ljus BTA. I det fall antalet kv ljus BTA 6kat med mer 4n 50
kvm i godkinda bygglovshandlingar ska exploatdren erligga tilligeskopeskilling
for hela ytan 6verstigande 4500 kvm ljus BTA enligt prissittning ovan. En
minskning av kopeskillingen kan ske pa samma sitt om den féranleds av
torindringar 1 detaljplanen jamfort med bifogat utkast till genomférandeavtalet.
I kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning.

Genomférandeavtalet undertecknas av exploatéren infér
ordférandeberedningen. I samband med detta erliggs handpenning
motsvarande 10% av kopeskillingen.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 34
Datum Diarienummer
2024-10-24 KSM/2021:1058

Resterande del av képeskillingen erliggs i samband med tilltride till fastigheten
(del av Bollmora 2:1) 2026-10-31, alternativt i samband med att forrittningen
for avstyckningen av kvartersmarken fran Bollmora 2:1 vinner laga kraft, om
det sker vid ett senare tillfalle.

Exploatoren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark. Kommunen
bygger ut allmin plats inom och i anslutning till planomradet.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och bildggs genomforandeavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sdkerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation pa kvartersmark och
allmin platsmark. Infér exploatorens inlimnande av bygglovhandlingar ska
exploatoren betala in ett belopp om 700 000 kr som sikerhet for fullgérandet
av genomforandeavtalet och dess kvalitetsprogram. Denna sidkerhet aterbetalas
efter att samtliga ataganden 1 genomférandeavtal och kvalitetsprogram
godkints av kommunen.

I avtalet regleras vidare fragor om parkering, sophantering, viten och andra
genomforandefragor.

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga avtal kopplade till genomférandet av detaljplanen for Graningstorget
Kvarter C ir del 1 hela utvecklingen av omradet kring Graningstorget.
Utvecklingen av Graningstorget och utbyggnad av allmin infrastruktur kring
Graningstorget ska finansieras genom avgifter och taxor men dven
markforsiljning och exploateringsbidrag.

Inom projektet f6r Graningstorget Kv C far kommunen kostnader f6r
utbyggnad av allman plats samt lantmiterikostnader for fastighetsbildning i
samband med avstyckning och fastighetsreglering. Dessa kostnader finansieras
genom del av képeskillingen, avgifter och taxor, men dven exploateringsbidrag
fran den andra aktoren i kvarteret. Projektet f6r Graningstorget Kv C
forvintas ga med plusresultat.

Hela utvecklingen av omradet runt Granangstorget, som Graningstorget Kv C
ar en del av, forvintas ge ett minusresultat.

Provning av barnets basta

En provning av barnens bista har inte genomforts separat f6r genomférande-
och kopeavtalen. En enklare provning av barnets basta har gjorts i processen
for framtagandet av detaljplanen (KSM2021-1201). I omradet finns gator och
en yta for bilparkering. Ovrig mark ir kuperad och bjuder inte in till lek. Ny
bostadsbebyggelse fir en upphdjd innergard som nyttjas av boende. Pa



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 4 (4
Datum Diarienummer
2024-10-24 KSM/2021:1058

innergarden anldggs en mindre lekyta. Bostiderna kan bidra till 6kad trygghet
och nirvaro till omradet.

Nirmast kvarteret i vister breddas gatuomradet for att ge plats at en gang- och
cykelbana. Pa den s6dra sidan ordnas en mindre torgyta tillsammans med en
trappa som gor att det finns alternativa gangvigar att ta. Den nya utformningen
av gatuomradet bidrar till utvecklingen av trygga skolvigar.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att genomférandeavtalet och kopeavtal
godkinns och undertecknas av kommunstyrelsens ordférande och av
kommundirektéren.

Handlingar som ingar i beslutet

Avtal avseende Overlatelse av mark och exploatering, Granangstorget kvarter C
Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan f6r Graningstorget Kv C

Bilaga 2 Karta 6ver fastigheten

Bilaga 3 Kopeavtal

Bilaga 4 Definition ljus BTA

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Bullerutredning

Bilaga 7 Inmatningsanvisningar

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseforvaltningen
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Siljare

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

KOPEAVTAL

Org.nr. 212000-0092

Kopare

Brickhouse Bollmora 2:1 AB
c/o Brickhouse Bostider AB

Dobelnsgatan 54

113 52 Stockholm
Org.nr. 559331-0435

Fastigheten

Omréde utgoérande del av fastighet Tyresé Bollmora 2:1 omfattande totalt ca 1313 kvm
markerat pa karta, Bilaga A.

Omrédet ska visentligen dverensstimma med det som redovisas pé karta, Bilaga A, och
benédmns nedan “Fastigheten”.

§1

§2

§3

Overlitelseforklaring och kopeskilling
Siljaren overléter Fastigheten till Koparen for en kopeskilling om

SJUTTONMILJONERFYRAHUNDRAFYRTIOTVATUSEN
(17 442 000:-)KRONOR.

Andring och tilligg

Eventuella dndringar eller tillagg till detta kopeavtal ska upprittas skriftligt
och undertecknas av Képaren och Siljaren for att vara giltigt.

Tilltride

Tilltrade till Fastigheten sker nér kopeskillingen erldggs 2026-10-31, nedan
kallad Tilltradesdagen. Om fastighetsbildningen, enligt Bilaga 2 i
genomfOrandeavtalet, vinner laga kraft vid ett senare tillfélle 4n 2026-10-31
erliggs kopeskillingen senast 30 dagar efter fastighetsbildningen vunnit laga
kraft. Det senare tillféllet for erliggandet av kopeskillingen definieras da
som Tilltridesdagen. Aganderitten till fastigheten 6vergér pa
Tilltradesdagen.
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§4

Kopeskillingens erliiggande och berikning

Koparen har i handpenning betalat
ENMILJONSJUHUNDRAFYRTIOFYRATUSENTVAHUNDRA

(1 744 200:-) KRONOR vid undertecknade av genomforandeavtal mellan
parterna. Om kdpet inte kommer till stdnd och det beror pa Koparen, har
Kommunen ritt att ticka eventuell skada ur handpenningen. Om skadan inte
uppgir till detta belopp, ska Kommunen betala tillbaka resten till Képaren.

Resterande del av kopeskillingen utgorande
FEMTONMILJONERSEXHUNDRANITTIONSJUTUSENATTAHUNDR
A (15 697 800:-) KRONOR betalas kontant av Kdparen till Siljaren pa
Tilltridesdagen.

Kopeskillingen i kopeavtalet har preliminért berdknats till
SJUTTONMILJONERFYRAHUNDRAFYRTIOTVATUSEN

(17 442 000:-) KRONOR utifrén en bedomd byggritt om 4500 kvm ljus
BTA baserat pa ett pris om 3876 kr/ kvm ljus BTA vid upplatelseform
hyresritt i flerbostadshus samt lokaler for centruméndamal i prisldge augusti
2024 (virdetidpunkten). Kopeskillingen ska justeras till tidpunkt for tilltride
enligt nedan.

Kdpeskillingen ska riknas upp med konsumentprisindex (KPI) med basar
1980 fran augusti 2024 till senast kinda manadstal fore koparens tilltride
till Fastigheten. Kopeskillingen i forhallande till upprakning med KPI ska
dock aldrig sittas ldgre dn det belopp som angesi § 1.

§5 Justering virdegrundande areor

Om det totala antalet kvm ljus BTA for bostider i laga kraft vunnet bygglov
overstiger 4500 kvm ljus BTA med mer dn 50 kvm ska kdpeskillingen
regleras i enlighet med ovan angivna markpriser per kvm ljus BTA, se § 4.
Vid képeskillingsreglering hanford till 6kat antal kvm ljus BTA ska
ersattning erldggas for hela ytan overstigande 4500 kvm ljus BTA.

Kopeskillingen ska som lagst uppga till det belopp som anges i § 1, sivida
inte beraknat antal kvm ljus BTA enligt laga kraft vunnet bygglov
understiger, med mer dn 50 kvm, virdegrundande 4500 kvm ljus BTA enligt
forra stycket pa grund av avvikelser mellan lagakraftvunnen detaljplan
jamfort med forslag till detaljplan som ligger som Bilaga 1 i
genomforandeavtalet.

Vid képeskillingsreglering hanford till minskat antal kvm ljus BTA till foljd
av éndrad detaljplan, enligt stycket ovan, ska kopeskillingen regleras och
reduceras med ovan angivna markpriser per kvin ljus BTA.

Ersittningen for en eventuell kopeskillingsreglering ska betalas inom 30
dagar fran lagakraftvunnet bygglov. Upprikning av eventuell
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§6

§7

kopeskillingsreglering ska riknas upp fram till erliggandet enligt samma
principer som anges i § 4 alternativt § 6 beroende pa upplatelseform.

I kopeskillingen ingdr gatukostnadsersittning enligt § 7.
Upplatelseform, tilligg och avdrag

Om upplatelseformen for lagenheter éndras fran hyresritt till bostadsritt
eller dgarrittslagenhet inom 10 ar fran Tilltridesdagen enligt kdpeavtalet ska
Kdparen till Kommunen erldgga en tilldggskopeskilling, nedan kallad
Tillaggskopeskillingen.

Tillaggsképeskillingen har prelimindrt berédknats till 2100 kr/kvm ljus BTA
for bostidder (B i nedanstidende formel) och ska justeras enligt
Maiklarstatistik for Tyresé kommun frén juli 2019 (34 534 kr/kvm)

till senast kiinda manadstal nir Tillaggskopeskillingen ska betalas.
Tilliggskopeskillingen ska berdknas med ett belopp som motsvarar den
totala viardegrundande bruttoarean, kvm ljus BTA, multiplicerad med ett i
enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per kvm (A i
nedanstiende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = Tilldggskopeskilling vid erldggande, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten (juli 2019), kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m2
bruksarea inom Tyres6 kommun som vid erldggande av
Tillaggskdpeskillingen kan avlédsas ur prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Tyres6 kommun enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/kvm bruksarea vid vérdetidpunkten (juli 2019).

Om ovanstdende formel enligt Kommunens uppfattning inte dr anvindbar pa
grund av forindringar av eller upphorande av Méklarstatistiks
redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske med stéd av
konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att ersitta detta.
Tillaggskopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstiende formel
fram till den tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden
dérefter till och med senast kinda méanadstal nér Tillaggskopeskillingen ska
betalas.

Tilldggskopeskillingen ska betalas av Koparen den dagen Fastigheten
overlats till bostadsrittsforening eller da forrdttningen hos Lantmiteriet
gillande bildandet av dgarldgenheter vunnit laga kraft.

Gatukostnadsersittning

Har Kdparen till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska
Koparen anses ha erlagt pa Fastigheten belopande ersittning for
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§8

§9

§10

§ 11

§12

§13

gatukostnad. Detta giller inte kostnader for framtida forbéttringar av gator
eller andra allménna platser med dartill horande anordningar.

Kostnader och intikter

Skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten erlaggs vad avser tiden
fore Tilltrddesdagen av Kommunen och i vad avser tiden dédrefter av
Kdparen. Fastighetsskatt skall dirvid vara en kostnad som periodiseras som
andra kostnader.

Motsvarande giller for intdkter hiarrérande fran Fastigheten.
Fastighetsbildning

Sdljaren ansoker om och bekostar fastighetsbildning enligt Bilaga A.
Arealen pé Fastigheten &r prelimindr. Parterna dr inforstddda med och
accepterar att den slutliga arealen bestdms vid lantmaéteriforrittning.

Inteckningar

Kommunen garanterar att det 6verlatna omradet inte belastas av penning-
inteckningar, servitut eller andra rittigheter vid tilltradet.

Fastighetens skick, rivning och markféroreningar

Fastigheterna overlates i befintligt skick. Eventuella befintliga byggnader
och anldggningar inom fastigheten/omrédet ska genom Koparens forsorg
och bekostnad rivas och tas bort. Asfaltytor och eventuella fororeningar
under dessa ska tas bort innan husen grundlaggs.

Koparen har ingéende undersokt omrédet och forklarar sig godtaga dess
skick och med bindande verkan avsta fran alla ansprak mot Siljaren pa
grund av fel eller brister. Kdparen ir inforstddd med att foregdende mening
ir en friskrivning frain kommunens ansvar som avses i JB 4:19 avseende sa
kallade "dolda fel".

Lagfart

Kdparen ska ansoka om lagfart samt ansvara for lagfartskostnaden samt
6vriga kostnader forenade med lagfarten.

Kopebrev
D4 kopeskillingen till fullo erlagts ska Siljaren till K6paren 6verlimna

kvitterat kopebrev samt Gvriga handlingar som Siljaren har rérande
Fastigheten. I kopebrevet ska villkoren for Tillaggskopeskilling anges.
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§ 14 Villkor

Detta kdpeavtal ar for sin giltighet villkorat av att fastighetsbildning kan ske
1 enlighet med kdpet. Om fastighetsbildning inte kan ske och det inte beror
pa Koparen, ska den av Koparen erlagda handpenningen aterga.

§15 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av
allméin domstol enligt svensk ritt.

Detta avtal dr upprattat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

Siljaren Siljaren

Tyreso 2024 - - Tyres6 2024 - -

Tyres6é kommun Tyres6 kommun
Namnfortydligande Namnfortydligande
Kdéparen Kdparen

................. 2024 - - rereneenenenn. 2024 - -
Brickhouse Bollmora 2:1 AB Brickhouse Bollmora 2:1 AB
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande
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Bilaga A: Fastigheten

Bilaga A — Fastigheten, del av Bollmora 2:1

Ungefirlig markering av Fastigheten



by Exploateringskontoret Vers 2019-06-10
1@! g%ggkhdms Avdelningen for Mark och vérdering

Sida 1 (3)

Ljus bruttoarea bostader vid forsaljning av
mark (flerbostadshus)

Ljus BTA i véningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen

(utrymmen for fldkt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjalklagsoppning till formén for dubbla
véningshdjder.

For lagenhetsytor dér viningshéjden dr markant hogre dn normalt (hogre 4n
3,75 meter) provas virdet av den hogre vaningshdjden i normala fall genom att
ljus BTA beréknas utifran den faktiska BT A-ytan multiplicerat med en faktor
dér faktorns storlek bestdms av véningshojdens avvikelse fran 3,75 meter.
Exempelvis 4,0 meters vaningshdjd ger faktorn 1,07. Om entresolplan, med
takh6jd mindre én fullvirdig bostadsyta, tillskapas ska mervirdet av detta
beaktas utéver vad som ges av omrikningsfaktorn. Provningen far da ske frén
fall till fall.

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristdende
byggnader riknas ej som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensambhets-
lokaler som alltid skall medriknas.

Utvindiga loftgdngar omfattas ej. Detsamma giller normalt dven balkonger.

Vid snedtak riknas bruttoarean enligt figur. nedan.

1,9 meters takhdjd

X

x + 2*0,6 meter

Ljus BTA = husldngden * (x + 2*0,6) m?

W



Stockholms Exploateringskontoret
t" Avdelningen fér Mark och vérdering Sida 2 (3)

Detta definieras inte pa
samma satt som
medelmarkniva enligt
SIS standard

Ljus BTA i suterrdngvaning

En véning skall betraktas som en suterrdngvéning om - utefter minst en vagg -
golvets dversida i vdningen narmast ovanfor ligger mer 4n 1,5 meter over
markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet mindre 4r vaningsplanet att
betrakta som killare.

Detta tolkar Tyreso

kommun som invid
t > 1,5 meter respektiVe
markniva

byggnadsfasad

Om markforhéllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om
nivaskillnaden frén husknut till husknut ar kraftig, t ex for 1dngt utstrickta
byggnader eller sammanbyggda huskroppar, bor istéllet viningsplanet sektions-
vis definieras som suterrdngplan respektive kéllarplan med respektive sektion
uppdelad i skilda nyttjandeenheter pa sitt som framgér av nedanstiende
illustration. For att en sektion skall klassificeras som ljus giller liksom i huvud-
definitionen ovan att golvets dversida i viningen nidrmast ovanfor sektionen
ligger mer 4n 1,5 meter dver markens medelniva angriansande till sjdlva
sektionen.

Sektion / nyttjandeenheter:

1 2 3
Sektion
075 1 20
- /
marknivl
(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 {1,25+2,0)/2
1,8 =>suterring 1 =>kéllare 1,6 => suterring
ljus BTA berékning mérk BTA ljus BTA berdkning
enlnedan enl nedan

All area inom ldgenheter i suterringvéning raknas som ljus BTA liksom i
forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrdd, tvittstugor, soprum, garage och
gemensamhetslokaler) i suterrdngvaning ridknas arean fram till ett byggnadsdjup
om 6 meter i den ljusa delen av vaningsplanet. Avskiljs mérk och ljus del av en
forbindelsekorridor skall liksom for suterrangligenheter hela korridoren riknas
som ljus BTA. Som ljus BTA riknas dven forbindelse (trapphus/hiss) till ovan-
liggande plan oavsett om forbindelsen ligger bortom 6-metersgrinsen (se fig).

hiss|trphus

forbindelsekorridor

b-komp! (ljus) lgh [ Igh [ 1gh | | Igh




Stockholms Exploateringskontoret

stad

Avdelningen fér Mark och vardering Sida 3 (3)

BTA lokaler i flerbostadshus

For kommersiell byggrdtt ovan mark och i suterringvaning, liksom undantagsvis
dven i killare om det innebir att byggritten genererar avkastning, exempelvis
handelsytor, tas betalt i kr/kvm BTA. Marken prissitts siledes normalt inte med
kvm ljus BTA som virdegrund.

BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas,
exempelvis bjilklagsdppning till forman for dubbla véningshdojder.

Slut

%

A
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Kvalitetsprogrammets syfte

Kwalitetsprogrammets syfte 4r att tillsammans med detaljplan och genomférandeavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och
byggande pi kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som asyftas i §12
i tecknat genomforandeavtal mellan Brickhouse och
Tyresé kommun for projekt Graningstorget, kvarter C.

Tyres6 2024-\0 - L4

mon mnnrro:mn , r\_.fhn..l
O r*}fdér
}Svm\.? ).om \0(1\

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Aktuellt planomride ir ett av flera omraden runt
Graningstorget och Wittingestraket som utreds for
bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar till att méjliggora
f6r nya bostider intill Graningstorget. Planomridet
avgrinsas till bostadskvarter C och angrinsande allmin
plats.

Den nya bebyggelsen ska bidra tll att stirka
Graningstorget som ett lokalt centrum f6r méten och
vistelse, savil f6r boende som for besokare. Forslaget syftar
till att bidra med en variation av bostider i omradet samt
fler publika lokaler mot torg och gator. Placeringen och
utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra
till att platsen bittre kopplas samman med omgivande
omriden. Gator och torg omgestaltas for att ge mer
utrymme till gaende och cyklister samt f6r vistelse.

Ursprungliga kvarter inom Granangstorget dar planomradet for kvarter C ar markerat med bl linje
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GRANANGSTORGET KVARTER C

BRICKHOUSE/SANDELLSANDBERG

SMARTSTUDIO

ETT HALLBART NUTIDSBOENDE, BYGGT FOR FRAMTIDEN
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GRANANGSTORGET KVARTER C
SITUATIONSPLAN

SAMMANSTALLNING

BTA (jus) 4500 kvm
BOA 3665 kvm
LOA (lokaler) 290 kvm
Antal Igh 95 st
Antal lokaler 2st
Antal p-platser totalt: 6 st
varav  bilpoolsplatser 2st
varav  hkp-bilplatser 2st
varav  besoksplatser 2st
Antal cykelplatser 190 st
varav  cykelpool - el-ladcyklar 2 st
varav  cykelpool - cyklar 8 st
Antal cykelrum 1st
Antal besékscykelplatser 10 st
Antal férrad 95 st
LAGENHETSFORDELNING
1 RoK, 16.5-28.5 kvm 47 st
2 RoK, 30-36 kvm 255t
2 RoK, 40-54 kvm 23 st

Viningsantal anges frin Graningsringen och
ir totalt 6 viningar varav Gversta planet ir en
vindsvining i takvolymen.
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GRANANGSTORGET KVARTER C
KONCEPT

VOLYM OCH FASAD

Byggnaden dr en vinklad kvarters-volym i 6 viningar mot Graningsringen,
varav den Gversta viningen ir indragen och inrymd i takvolymen.

Huset har ett sadeltak med indrag mot Graningsringen. Taket ir utformat
med olika vinklar mot gata resp. gird. Fonster till vindsvaning sitter i vertikalt
takparti mot Graningsringen. Husets fonstersittning ir regelbunden med
genomgiende viningshoga tviluftspartier. Girden ligger en vining nedanfor
Graningsringen och en vining 6ver Granbacksvigen.

PROGRAM

95 st Ligent

Ligenheterna ar enkelsidiga 1:or pa 17-22 kvm och 2:or pa 31-34 kvm. I 6stra
vinkeln ligger genomgiende 2:or pa 36-40 kvm, samt 2:or pi gaveln pi 54
kvm, som nds fran en entrébalkong pa gardssidan.

2 trapphus

Ett trapphus med hiss ansluter till korridor il de enkelsidiga ligenheterna,
diir utrymmningstrapphus som leder ut till gata ligger lingst in. Genomgiende
2:0r i husets Gstra vinkel nis via entrébalkonger mot girden.

2 st bostadsentréer

Tva bostadsentréer frin Graningsringen - en till séder och en mot vister - gir
in till trapphus.

2stlokaler

Tvi lokaler i bottenvining mot Graningsringen.

Parkeringsplatser

Tva hkp-platser & tvi gistparkeringsplatser anordnas mot Granbacksvigen.
Tvi st bilpoolsplatser anordnas 4dven i detta lige.

PERSPEKTIV FRAN GRANANGSTORGET

I WWCW—A unMM M.____uaqm
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MATERIAL OCH KULOR

Exakt kulorer ska godkinnas av kommunen innan bygglovsansékan limnas till
bygglov. Kul6rer kommer behéva stimmas av mot angrinsande bebyggelsc.

Prefabelement - med textur av spritputs och slita band som delar in fasaden
och déljer horisontella skarvar mellan prefabelementen.

Sockelvining - i avvikande material, typ kakelplattor i kontrast till ovanliggande
fasad. Glaspartier utfores med karmar av metall lika taket.

Tak - i bandtickt plit. Plitdetaljer som tex. omfatining runt fénster,
hingrinnor och stupror utfors i kulor lika tak.

Ednster - Fonster utfors med karmar av metall i kulor lika taket. P4 dversta
viningen ramas fénsterna in av listverk som for tankarna till takkupor.
Fransk balkong - Hoga tvluftspartier med ricke i brandglas utan verliggare
alternativt en tunn Gverliggare i metall i samma kulér som tak.

Spansk balkong - Héga tviluftspartier med pinnricke, kulér lika som tak.
Entrébalkonger - mot gird i ljusgri slit betong med pinnricken i kulér lika
som tak.

Entréer i markplan - har helglasade dubbeldérrar eller enkeldérr med sidoljus.
Dorr-och fonsterkarmar i metall i kulér lika Gvriga fonsterpartier. Portar och
fonster livar i Gverkant och portar i sockeln far éverljus dir det behévs pga
héjdskillnader i omgivande mark.

KVARTER C: BYGGNADEN UTGOR FOND MOT TORGET
OCH LANAR AV KLASSISK STENSTADSARKITEKTUR | SIN
TREDELNING OCH PLACERING AV BALKONGER.



GRANANGSTORGET KVARTER C
FASADER UTSIDA/GARD KVARTER OCH SEKTION MED GARDSFASAD

FASADER

Fasader utgors av prefabelement med en yra av puts. Texturen ir sprtputsad med
horisontella slita band som delar in fasaden och samspelar med skarvar av fasadelementens
sammanfogning, Skarvarna uefies i kulér lika putsen. Vertikala skarvar déljs bakom
stupror. Stindrinnor pd tak samt stuprie utfors 1 kulor lika tak. Fasad mot gird har lika
utforande som gatusida,

FONSTER OCH FONSTERSATTNING

Husets regelbundna fonstersittning bestir av héga tviluftsparticr med en

fransk balkong med racke 1 brandglas alternativt en spansk balkong med pinnricken
samt takfonster som ramas in av ett listverk och f6r tankarna till takkupor . Alla fénster
linjeras vertikalt och horisontalt inom ett strikt grid och har cn jimn rytm Sver fasadens
alla sidor. Fonsterkarmar utférs 1 kulor lika tak.
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FASAD MOT SYDVASTER - GRANANGSVAGEN
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SOCKELVANING

Sockelviningen dr klddd i avvikande matental, typ kakelplattor, vars fogar skapar en textur
med okad detaljeringsgrad.

Gatufasaderna har en stadsmissig karaktar genom att ligga i fastighetsgrins mot gatan
och sockelviningen har stora glaspartier till lokaler. Brostning pi glaspartier ska vara
lig och vanerar nigot 1 underkant for att anpassa sig tll gatans lutning. Alla fonster och
entrépartier livar 1 6verkant.

ENTREER

Entrédorrar finns pi alla tre fasadsidor mot Graningsringen och ir indragna 1 nischer
samt slir inat for att inte ta upp yta pa allmin platsmark. Entréer f6ljer gatans lutning och
portar i del med hogre sockel fir Gverljus upp till nischtak, vars éverkant livar med Svriga
glaspartiers Gverkant. P4 girden finns entréer dll trapphus, tvittstuga samt enskilda
ligenheter. Dessa ligger i fasadliv och har uppglasade ddrrar med ett sidoljus for att
uppni dagsljuskraven samt utférs med god belysning,

Entrédorrarna till igenheterna frin entrébalkongerna ir fullhéga och, for att uppni
dagsljuskraven ér dérrarna helglasade med ett sidoljus som har samma héjd som dérren.
Utformningen av entrédérrar och glaspartier skapar ett enhetligt uttryck med évrig
fonsterutformning som dven den har dubbla héga glasparticr.

FASAD MOT SYDOSTER - GRANANGSRINGEN

$ m..
TAKUTFORMNING W

Taket fir en karaktinsusk siluett med en indragen vindsvining med fonster 1 vertikal del.
Taket utfors 1 bandtacke plit och takfoten utformas med en diskret hingrinna. Taket
har olika vinklar mot norr respektive séder - en brantare vinkel mot gata och en flackare
vinkel mot gird. Tekniska utrymmen pd vind och huvar £6r avluftning férliggs mot gird
och integreras i volymen 1 mojligaste min. De tekniska delar som ev. inte kan integreras
helt 1 volymen, samt ventlatonsgaller etc, utférs i plat i lika kulér som taket for att smilta
in i takutformningen. Taket anpassas i métet med grannfastigheten i samma kvarter.

BALKONGER, TERRASSER OCH UTEPLATSER

Samtliga lagenheter har fransk- cller spansk balkong cller terrassddrr som leder ut till
egen avskirmad uteplats pi den g garden. Uteplatserna fungerar dven som
entré till ligenheterna mot m&ina pi plan 9 och har samma utbredning som ovanliggande
entrébalkong, Mot girden har Gstra huskroppen entrébalkonger for att méjliggéra
genomgiende ligenheter, denna utformas med pinnricke lika de spanska balkongerna.
Samtliga balkonger har skita undersidor i ljusgra kulér.

Girden ir en gemensam utemiljé f6r de boende och utformas med grénska och platser
for vistelse. Garden avslutas med pinnricken i kulér lika entrébalkongerna. Trappa mellan
girden och Granbackvigen fir genomsiktliga sidor av metallpinnar i lika utférande,
bredd och kulér som pinnrickena pa girden. Skenor for att kunna dra barnvagnar/ cykel
monteras i trappan.

VAN 14 1

VAN 13

VAN 12

VAN 11

VAN 10 GRANANGSRINGEN

GRANBACKSVAGEN

FASAD MOT NORDVAST - GARD

SEKTION A-A GENOM GARD OCH BOSTADSHUS

(VAN 8 AR EJ SYNLIG | DETTA SNITT)
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GRANANGSTORGET KVARTER C
PERSPEKTIV FRAN GRANBACKSVAGEN (GARDSSIDA)
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GRANANGSTORGET KVARTER C
FASADUTSNITT / VYER

INDRAGEN ENTRE | SOCKELVANING MOT
GRANANGSRINGEN

KARAKTARISTISK SILUETT/TAKFOT

ENTREER TILL BOSTADSKOMPLEMENT
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ENTREBALKONGER MED PINNRACKEN MOT GARD
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GRANANGSTORGET KVARTER C

MATERIALPALETT WU

KONCEPT FOR MATERIALPALETT
Exakt kulorer ska godkannas av kommunen innan bygglovsansokan lamnas
till bygglov. Kulérer kommer beh6va stimmas av mot angrinsande bebyggelse

Fér att skapa en helhet med variation utgérs fasaden av tva kulérer samt olika

. . texturer pi fasadmaterialen. Sockelviningen fir en yta i avvikande material

STODMUR | BETONG VID PARKERING MALAS | LIUS KULOR mot ovanliggande putsfasad med en kaklad yta som ger en blankare yta

’ ; i och textur genom sina fogar. Puts har en mattare yta och spritputs ger en

materialitet pa néra hill. Horisontella band i ljus, slit betong ger fasaden en

uppdelning och integrerar elementskarvar i fasaduttrycket.

Stddmur mellan parkeringsplatser och gird utfors i betong som milas i en

ljus kul6r. Parkeringarna 6verdickas av ett tridick fram dll fastighetsgrins.
Girden avstutas med pinnricken i kulér lika entrébalkongerna.

BELYSNING

Belysningen kring kvarteret ska vara god och skapa en trygg, orienterbar och
trivsam utemiljé kring huset vid moérka tider.

Vid parkeringen pi Granbacksvigen integreras belysning i taket och utfors
som downlights samt som en kontinuerlig belysning Lings stédmuren vid
samtliga parkeringsplatser.

Entréerna fir belysning i taket pa de indragna nischerna si att dessa upplevs
som ljusa och inbjudande. Vid entréer pi girden och entrébalkonger sitter
armaturer vid respektive entré. De privata entréerna kan styra belysningen
vid egna entrén. Entrébalkongerna far dven en allminbelysning som placeras
i balkongtak och integreras vil i hethetsintrycket samt ger en jimn lusbild.
Girdens belysning utformas for en orienterbar, trygg och trivsam kinsla.
Exempel pi armaturtyper ir pollare lings med gangstrik och som rumsskaparte
vid vistelseplatser. Belysningen ska utforas si att den inte blindar eller stér
interibrt i de enskilda ligenheterna. Utformning av belysningen som hethet
studeras vidare i kommande skeden f&r att uppna kvalitéerna orienterbarhet,
trygghet och trivsamhet.
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SOCKEL: KAKEL/ KLINKER, NARBILD
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GRANANGSTORGET KVARTER C
PLAN 9 + PLAN 10

ENTREVANINGAR

I entreplan mot Granangsringen placeras lokaler och trapphusentreér
mot gatan. Det ska finnas plats for tva verksamhetslokaler som har
entré och fonster mot gatan. Trapphuscn dr genomgacnde och skapar
sckundar entré mot innergarden. Mot garden placeras lagenheter.

PLAN 12 -TYPPLAN

ENTRE
BOSTADER o
ENTRE LOKAL GRANANGSRINGEN

PLAN 10 - ENTRE FRAN GRANANGSRINGEN

BNEBIRE " landbers

TVATTSTUGA

En stor, ljus och modern tvittstuga anordnas pa plan 9 med ingang
fran girden. Den inreds for att dven fungera som en attraktiv och
social métesplats for de boende. 1 anslutning till tvittmaskiner,
torktumlare och torkrum finns sittplatser dir man kan vistas och
umngras. Tvattstugan har fonster mot garden,

K \u | 2ROK31M*  2ROK30M'

ENTRE LOKAL

FORRAD
Ligenhetsforrad finns pa plan 9 dll alla ligenhceter, och nas fran

trapphus B.

UTEPLATSER & ENTREER
ATBRE a

2ROK 31 M2

FORRAD

BOSTADS-
KOMPLEMI

PLAN 9 - GARDSPLAN




GRANANGSTORGET KVARTER C
PARKERING OCH ANGORING, PLAN 8

ENTREVANINGAR

I entréplan mot Graningsringen placeras lokaler och trapphusentreér mot
gatan. Det ska finnas plats for tvi verksamhetslokaler som har entré och
fonster mot gatan. Trapphusen ir genomgiende och skapar sekundir entré
mot innergirden. Mot girden placeras ligenheter.

TVATTSTUGA

BILPOOL

PARKERING OCH TILLGANGLIGHET

Tvi gistparkeringar, tva hkp-platser samt wvi bilpools-platser anliggs med
angdring fran Granbacksvigen. Handikapparkeringarna har dllginglig
forbindelse inomhus ll trapphuset.

Entréerna ull bostadstrapphusen dr huvudsaklingen mot Granangsringen.
Det s6dra trapphuset gir aven att ni frin innergirden samt via cykelrum och
miljorum frin Granbacksvagen. Bilangéring sker frin Granbacksvigen och
gangavstand frin bilang6ring ull entréer kan anordnas max 10 m frin entré.

MILJO OCH ATERVINNINGSRUM

Ett miljo och itervinningrum som, forutom de sedvanliga fraktioncrna av
kartong, papper/tidningar, plast, metall och firgat resp. ofirgat glas, dven
erbjuder itervinning av matavfall och grovsopor. Miljérum fér lokalerna
finns som ett separat rum och nas frin Granbacksvigen.

0%, ”
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HANDIKAPP OCH BESOKSPARKERING
= BILAR

BESOKSPARKERING
« CYKLAR

MILJORUM MED ATERVINNING OCH GROVSOPOR

CYKELRUM/CYKELVERKSTAD

LEVERANSRUM

sandell
sandberg
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ANGORING SERVICE-OCH RADDNINGSFORDON SAMT Cd—a<_sgz_20ﬁ
Riddningsfordon kan stillas upp pa vig-/gangbana.

Ligenheter i plan 9 samt lokaler utrymmer via dorr direkt till det fria.
Ligenheteri plan 10 vistra delen utrymmer via trapphus och utvandig trappa.
Ligenheter i plan 12-15 i vistra delen utrymmer via korndor och vidare tll
tvi skilda trapphus.

Ligenheter i plan 11-15 i 6stra delen utrymmer via loftgang tll ctt trapphus
samt via fonster med hjilp av riddningstjinsten.

Avfall himtas frin miljorum vid Granbacksvigen som ligger inom 50 m frin
trapphusen. Angoring till leveransrum sker frin Granbacksvagen. Leveranser
till lokaler sker dven de frin Granbacksvigen.
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ENTRE AVFALLSRUM
»
ENTRE CYKELRUM
' ENTRE LEVERANSRUM

SR

PLAN 8 - UNDER GARD, ENTRE TILL BOSTADSKOMPLEMENT FRAN GRANBACKSVAGEN
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GRANANGSTORGET KVARTER C
-ETT LIVSSTILSBOENDE MED UNIKT BOENDEKONCEPT -

FLEXIBLA MOBILITETSTJANSTER FOR EN KLIMATSMART OCH MEDVETEN MALGRUPP

BAKGRUND

Livsstilsparametrar som fysisk aktivitet och rorlighet dr bidragande faktorer till
god hilsa och vilmiende. Med moderna mobilitetslésningar i sitt ndromride,
som medger valmajligheten att minska privat biligande och bilk6rning i
allminhet, kan man ge forutsittningarna och mdjligheten att anvinda cykel
och kollektiva firdmedel.

Tyresé6 kommun satsar pi miljomissig och social hillbathet. Ett led i
hallbarhetsutvecklingen ir satsningen pi ging- och cykelbanor. Den nya
bebyggelsen runt Graningstorget skall bidra tll att stirka Graningstorget
som ett lokalt centrum fér méten och vistelse, for sivil boende som for
besokare.

For boende i Graningstorget bygger vi hyresrittsligenheter och attraherar
malgrupperna singelhushall eller den lilla familjen, som delar virderingar om
ett hallbart hushill med Iig klimatpiverkan och méjligheten att paverka sin
privatekonomi.

VART MOBILITETSPAKET

Vid tecknande av hyresavtalet kommer hyresgisten samtidigt att teckna
virt attraktiva basabonnemang av mobilitetstjansterna som giller hela
hyrestiden.

Basabonnemanget innehiller ett mobilitetspaket f6r 1200 kr/min som
kan nyttjas for kollektivtrafik, poolbil, hyrbil, standarcykel och ellidcykel.
Mobilitetspaketet kan efter behov utékas och medger ett flexibelt nyttjande av
just de transportmedel som passar bist f6r individen och dennes reseménster.

Ex pa hur ett basabonnemang kan Kiggas upp for en manad:

- 10 dygn kollektivtrafik, 6 h poolbil, 3 h standardcykel & 2 h ellidcykel.

- 20 dygn kollektivtrafik, 2 h poolbil, 4 h standardcykel & 2 h ellideykel.
30 dygn kollektivtrafik, 2 h standardcykel & 1 h ellideykel.

Kostnaden for basabonnemanget, 1200kr samt eventuellt tillkommande
kostnader i de fall hyresgisten valt att képa yttetligare mobilitetstjinster
debiteras pa separat faktura manadsvis.

Eventuellt outnytjat belopp frin basabonnemanget &verfors dll
nistkommande mainad och kan anvindas i 12 ménader.

Mobilitetstjansterna nyttjas genom en enkel och anvindarvinlig mobilitetsapp.

BIRBIEE *landbers

ETT MODERNT CYKELGARAGE

For vira hyresgister kommer det att finnas totalt 190 cykelplatser i husets
frischa och lusa cykelgarage, beliget pi bottenviningen. Av dessa 190
cykelplatser ir 16 platser avsedda for ladeyklar. Utformningen av cykelplatserna
kan anpassas efter behov, tex om antalet lidcyklar skulle bli fler.

I cykelgaraget placerar vi ut 10 stycken poolcyklar; 8 standardcyklar och 2
ellideyklar, vilka alla ingir i det flexibla mobilitetspaketet. En siker plats
for laddning kommer att finns. Cyklarna i poolen kommer att utrustas efter
sisong, till exempel med dubbdick p4 vintern.

Entrén till cykelgaraget ir via en automatisk port lings Granbacksvagen samt
via hiss. Hit har endast hyresgisten access med nyckeltag, vilket gor det till en
trygg och siker plats.

Viutrustarcykelgaragetmeden arbetsstation for cykel-/barnvagnsreparationer,
utformat som en trevlig social métesplats som ett led 1 att starka
sammanhiilningen och gemenskapen grannar emellan. Hir kommer dven 95
st forvaringsskip for klidombyte och cykelhjilm att finnas.

UTOMHUSPARKERING LANGS GRANBACKSVAGEN

Lings Granbacksvigen, nedanfér innergirden 4r en utomhusparkering
placerad. Parkeringen ir niira och littllginglig utan att inskranka pa den
trevliga innergirdens avskildhet. Hir anliggs tvi gistparkeringar, tvi
handikapparkeringar samt tvi parkeringsplatser avsedda f6r bilpoolen.
Utéver de 190 cykelplatserna inomhus placerar vi hir ytterligare

10 besdksparkeringar for cykel.

FRAMTIDENS LEVERANSRUM

For att forenkla hemleveranser bygger vi ett sikert leveransrum, motsvarande
ctt ombuds leveransstille, som lises upp via mobilitetsappen och dir tex
matkassar kan fGrvaras svalt.

MARKNADSFORING AV MOBILITETKONCEPTET

Den nya hyresgisten fir ett vilkomstbrev som nirmare beskriver
basabonnemanget och tjinsterna for ett utékat mobilitetspaket samt
den tillhérande mobilitetsappen. Vi kommer irligen att bjuda in dll
informationsméten for de boende.

UPPFOLJNING TILL TYRESO KOMMUN

Vi pi BrickHouse arbetar stindigt med utvecklingen av hillbart boende och
framtida behov. Fér Kvarter C kommer vi drligen att gora en uppféljning
av kvaliteten i virt mobilitetspaket. I en irlig redovisning till trafikansvarig
pa Tyresd kommun iterkopplar vi om akwellt behov och nyttjandegrad
av mobilitetstjinster, kundndjdhet, slitage samt itgirder for eventuell
skadegorelse.

Vi har f6r avsikt att samnyttja bilpoolen med 6vriga fastighetsigare i
niromridet. Om det i den 4rliga uppféliningen visar sig att nyttjandegraden
oversitger tillgangen kommer fler bilar att ingé 1 bilpoolen.

Vi vill ge vara hyresgister de allra bista férutsittningarna
for att kunna leva ett hallbart liv i en bostad frin BrickHouse.

ldéskiss cykelgarage med plats for ombyte och forvaring av kidder och utrustning,
servicefreparations-station samt vertikala och horisontella cykefhallare for att frigira
golvyta, bidra till battre ordning och treviigare milj.
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Genom en app ges alla hyresgaster tillgang till en samlad mobilitetstjanst (Mobility as
a Service, MaaS) som erbjuder hushéllen ett enkiare vardagsresande utan att behova
aga egen bil ~ och bidrar ill minskad klimatpaverkan.



GRANANGSTORGET KVARTER C
GARDSUTFORMNING

De tvd husen har en gemensam gird, pa denna
inryms lekplats samt en gemensam uteplats.
Lings fasaderna loper girdens huvudsakliga
kommunikationsstrik,  hirdgjord  med
betongmarksten.

Dir solmdéijligheterna dr som storst pa girden
finns en gemensam uteplats med binkar,
bord och grill. Delar av uteplatsen under en
pergola pi vilken klittervixter tar sig upp
i. Pergolan erbjuder skugga. En lekplats
med sandlida och tillginglighetsanpassad
lekutrustning  dterfinns pid girdens mitt.
Denna omges av planteringar genom vilka
stigar av bark planeras, fér lek och som
smitvigar. Grasmattor anliggs for utokade
sociala méijligheter, picknic, lek och solbad.
De olika ytorna binds ihop med ett gingstrik
av stenm;jol.

DAGVATTEN

For att f6rdrGja och yterligare rena vattnet
frin miljchimmande dmnen innan vattnet
kopplas pi  dagvattensystemet  avser
exploatéren att genom utkastare leda
takvattnet och direkt regn genom vixtligheten
pi innergirdarna. Det kan istadkommas med
exempelvis regntradgirdar, vattnet kan di
infiltrera och renas innan det slipps till
befindigt dagvattensystem. Systemet kan med
fordel anliggas med briddfunktion som

en 4tgird vid intensiva skyfall.

Det férdrojningsbehov som exploateringen
medfér beriknas i StormTac till 13m3
effektiv volym vid ett 10 ars-regn med
klimatfaktor. Den beriknade effektiva
volymen fran regntradgirdarna ar 42,79 m3,
det innebir att fordréjningsitgarderna inte
endast 4r dimensionerade for att fordrdja det
okade flodet, utan klarar aven av att hantera
floden vid storre regn.

ILLUSTRATIONSPLAN 1:100 (A3)
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GRANANGSTORGET KVARTER C
VAXTLIGHET

Generellt kommer vixtbiddarna ha ett djup
pid minst 40 cm vixtjord. Eftersom den
storsta delen av girden inte 4r underbyggd
med garage si fir vixdigheten mycket
goda forutsittningar att utvecklas. En kulle
pa girden ger goda livsbetingelser it ett
bergskorsbir, 80 ¢cm djup vaxtbidd med
vixtjord. Detta tllsammans med ett antal
flerstammiga magnolior utgor girdens storre
vixtmaterial. I 6vrigt perenna vixter och
prydnadsgras som skapar karaktir 6ver hela
dret, arterna placeras enligt vattentillgdngen,
fuktilskande nirmast diket osv. Arter enligt
sektion.

Girden belyses med pollare i grinsen mellan
det hirdgjorda och planteringarna, dessa ir
rundstrilande, ger ett fullgott orienteringsljus
och accentuerar den strikta markbeliggningen
och de frivixande planteringarna. Uteplatsen
belyses med smi spotlights i pergolan for
umginge under morka kvillar. Binkarna
mot gatsidan markeras med effektbelysning,
LED-tejp i binkens konstruktion belyser
muren bakom sittplaterna.

Hakonegris - Hakonecloa macra
Daggfunkia - Hosta sieboldian Elegans
Héstsilverax - Actea simplex Brunette

Vit skogsaster - Aster divaricatus

Prydnadskérsbir - Prunus Accolade
Vit skogsaster - Aster divaricatus Hjirtbergenia - Bergenia cordifolia
Magnolia - Magnolia kobus
Strutbriken-Matteuccia struthiopterus
Hakonegris - Hakonechloa macra

SEKTIONA-A

REFERENSBILDER PA VAXTLIGHET, SPANG OCH PERGOLA
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats (gata,
torg och gang). Utbyggnaden ska ske i samordning med
kvartersmark. Kommunen ska sikerstilla att det ill forsta
inflyttning 4r mojligt att ta sig till och fran fastigheten pa ett
sikert sitt. Kommunen ska samordna ledningshavare och
verka for att infrastruktur for el, fjirrvirme och VA ir klara
att tas i bruk till inflyttning.

Atgérder pa allmén plats

Kommunens itagande for utformning av gatuomridet
och trappans utformning beskrivs i systemhandling och
detaljstuderas i projekteringsskedet. Inom allmin plats stir
kommunen for drift och anliggning.

For utbyggnad av allmin plats kommer det krivas skydds-
atgirder, springning och schaktning,



Process

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Byggaktor kallar till startméte. Genomgang av tidplan och
arbetsgang.

2. Infor bygglovsansokan

Byggaktoren bokar in avstimningsméte for godkinnande
av kulérer. Byggaktorern levererar bygglovshandlingar till
ansvarig projektledare pi kommunen. Plan och exploate-
ring stimmer av att handlingarna uppfyller avtal och kvali-
tetsprogram. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal
och kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

3. Bygglovsprocessen startar

Nir byggaktoren limnat in bygglovshandlingar och
eventuella andra lov si som marklov, rivningslov och
ctableringslov kan bygglovsirendet starta. Inom det skedet
kontrolleras bygglovshandlingarna gentemot de teknikska
krav som stills pa byggnader och mark genom BBRs fére-
skrifter och allminna rid.

4. Under bygglovsprocessen

Under denna fas kan det kriivas tva parallella processer.
En f6r avstimning mot genomfdérandeavtal med kvalitets-
programmet som avtalsbilaga och en f6r myndighetsutov-
ningen i form av bygglovsprovningen. Om dndringar gérs
under bygglovsprocessen ska dessa godkinnas av bygg-
nadsnimnden som en del av myndighetsutévning och av
plan och exploatering mot avtal och kvalitetsprogrammet.
Byggaktoren behéver kontakta plan och exploatering f6r
godkinnande av avvikelser mot kvalitetsprogrammet.

5. Efter startbesked

I vissa fall finns det ett behov for kommunen att koatroll-
era att 6verenskomna skyddsitgirder finns pa plats i enlig-
het med genomf6randeavtal. Byggaktoren kontaktar ansva-
rig fran exploatering for att sakerstilla att detta sker. Det
kan réra sig om exempelvis trid, naturskydd, byggstingsel,
besiktning av vigar och gingvigar, skyltar f6r allminhet
mm. Om dndringar gérs som paverkar bygglovet eller
avviker frin kvalitetsprogrammet ska dessa hanteras enligt
tidigare punkt.

6. | samband med att slutbesked ges

Nir byggaktéren ans6ker om slutbesked stimmer bygglov

av att fardigstilld byggnad och mark foljer de lov som getts.

Byggaktoren kontakear plan och exploatering och stimmer
av att firdigstilld byggnad och mark uppfyller avtal och
kvalitetsprogram. Kommunens projektledare frin explo-
atering godkinner skriftligen att byggherren har fullfsljt
atagandena i avtalet.

projekig, 5

3
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Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Brickhouse har uppfyllt tagandena
enligt kvalitetsprogrammet.

On Datum

Projektledare i kommunen



CHECKLISTA

Brickhouse

Byggnadens gestaltning

[ Fasadens yta ska ha tydlig ytstruktur lika spritputs.

(] Sockelvining skas vara klidd i kakel.

Byggnadens utvindiga kulérer och material ska godkinnas av kommunen infér inlimning av bygglovsansokan.

Fasaden ska ha slita horisontella betongband direkt under och 6ver fénster vaning 3, 4 och 5.

Plat- och metallytor utfors i samma kulér.

O
O
[O Kulsr pa elementskarvar och rérelsefog ska anpassas till angrinsande fasadkuldr
O
O

Gavel mot fastighet Nyboda 1:20 ska utformas med en enhetlig kulér lika 6vrig byggnad men kan ges en konstnitlig utsmyckning, om inte angrinsande byggnad pibétjas.

Dérrar fir inte svepa ut 6ver allmin plats.

Entrépartier och fonster ska liva i 6verkant.

Huvudentréer ska vara indragna och ha helglasade portar med dubbeldérr eller enkeldérr med sidoljus.

Entrén till cykelrummet utformas med automatisk port.

Dorrar far forses med sparkplit.

Lokaler ska ha entréer mot allmin plats.

Huvudtrapphus ska vara genomgiende.

Entrébalkonger och balkonger ska ha en slit undersida och kant i kulér.

Entrébalkonger och spanska balkonger ska ha pinnricken i metall.

Franska balkonger ska utfras med ricke i brandglas utan Sverliggare, alternativt med en tunn éverliggare i metall.

Oloo|joooo|o(oo|o

Utvindiga dorrar och dorrkarmar tll ligenheter ska vara i metall.

%
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Lokaler ska ha storre fonsterpartier mot gata.

Glaspartier i sockelvining mot allmin plats (ej Granbacksvigen) ska ha lig bréstning (300-700 mm).

Fonster ska linjeras vertikalt och horisontellt och ges en jamn rytm Sver fasadens alla sidor.

Fonster ska ha hoga glaspartier som stricker sig mellan betongbanden.

Glasricke utan 6verliggare utférs med fasade kanter. Om alterntivet glasriicket med overliggare istillet utfors sa ska 6verliggaren vara av metall.

Tak mot allmin platsmark ska vara indragen en meter for att fi inrymma en sjitte vining,

Tak ska vara i plit.

og|o) (G|ojo|g|o

Huvar f6r avluftning férliggs mot gard och integreras i méijligaste man.

c
=
]
3
o

Lekplats utformas med sandlada och med tillginglighetsanpassad lekutrustning,

Huvudsakligt kommunikationsstrik av betongmarksten.

Gangstrik av stenmjol.

Grismattor anliggs.

Ett trid och 4tta buskage planteras.

Tradick ovanpi parkeringsplatsen.

Uteplats med binkar, bord och grill.

Pergola.

Stédmur/vigg mot parkering ska malas i ljus kulér.

Tak ovan parkering ska utformas med tri.

Ricke pa innergard ska utformas som pinnricken i metall.

giaajo|oojoaiga|ao|oa

Trappa till innergard ska utformas med pinnricken i metall.




Belysning

[ Entrépartier ska ges belysning och numrering.

Belysning integreras i taket kontinuerligt 6ver parkeringsplatser.
ysmung integ, gt | gSp:

(O Innergird ska belysas.

[ Belysning lings gata ska ha en varm vit ton.

[ Belysning ska utformas s4 att den inte blindar.

Mobilitet

Sex parkeringsplatser varav tva for handikapp, tva bilpool och tvé gistparkering,

Hcp-plats ska finnas nira entrén utmed Granbacksvigen.

Cykelrum f6r 190 cykelplatser, varav 16 platser f6r lidcyklar.

Arbetsstation f6r cykel-/barnvagnsreparationer.

Basabonnemang av mobilitetstjinster under hyrestiden.

10 poolcyklar, varav 8 standard- och 2 ellidcyklar.

Automatisk port.

95 forvaringsskap.

giojgoooja|o)o

Besoksparkering for 10 cyklar mellan byggnad och trappa tll innergard.

[0 Leveransrum fér hemleveranser.

[ Hiss ska vara tillginglig for samtliga viningsplan.

Klimatavtryck

(O Vatten frin tak som lutar mot innergird ska fordréjas inom kvartersmark.

[0 Férdrojningsitgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark ska motsvara minst 13 kubikmeter dagvatten.

[ Ej birande trikonstruktioner pi innergird ska vara av miljoklassat virke.

Avfall

(O Miljsrum ska finnas f6r boende respektive lokaler.

25
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Arlig uppféljning av Brickhouse

[ Information till hyresgister.

[] Basabonnemang.

[ Bil- och cykelpool.

[J Nyttjandegrad.

(0 Kundnéjdhet.

Utéver denna checklista ska gillande lagstiftning f6ljas. Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska féljas sa langt som méjligt. Dir sirskilda skil fér avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.
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Handléggare Datum

Lars Lindstrém 2017-06-28

Tel Projekt-1D

010 -5056071 735843

Mobil

070 - 184 57 71 Brickhouse Fastighetsutveckling AB
E-post Débelnsgatan 54
lars.e.lindstrom@afconsult.com 113 52 Stockholm

Granangstorget, Tyres® kommun

Trafikbullerutredning

AF-Infrastructure AB
Ljud & Vibrationer

Stockholm

Granskad av

Lars Lindstrém Asa Lindkvist

AF-Infrastructure AB , Frésundaleden 2 (goods 2E), SE-169 99 Stockholm
Telefon +46 10 505 00 00. Fax +46 10 505 00 10. S&te i Stockholm. www.afconsult.com
Org.nr 556185-2103. VAT nr SE556185210301. Certifierat enligt SS-EN 1SO 9001 och 1SO 14001
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1 Bakgrund

Ny bebyggelse i form av bostader och butiker planeras vid Granangstorget i Tyres6 Kommun.
Omradet utsétts for buller fran framfor allt vagtrafik pa de lokala vagarna, samt Njupkéarrsvdgen och
Bollmoravagen.

Uppdraget omfattar utredning av buller fran vagtrafik vid planerade bostader.

2 Riktvarden

For denna plan tillampas férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. En éndring
av forordningen (2017:359) som trader i kraft 2017-07-01 har dock inforts. Detaljplan for
Granéngstorget kan enligt kommunen vinna laga kraft tidigast kvartal 1 2018 och &ndringen av
forordningen tillampas darfor i denna utredning.

Buller frén spartrafik och vagar bor inte éverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva" vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostdder om hogst 35 kvm galler i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte bér
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges ovan anda 6verskrids bor
1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i ovan" énda 6verskrids, bdr nivan dock

inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06:00
och 22:00.

Sida 3 (11)
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3 Trafikuppgifter

Féljande trafikuppgifter ar erhalina fran trafikunderlag framtaget av AF parallelit med
planhandlingarna for utbyggnad av bade Granangstorget och Wattingebacken. Trafikuppgifterna
géller for prognosar 2030 och underlaget har anvants vid berakningar av trafikbuller. Uppgifter for
Njupkarrsviagen och Bollmoravagen, samt hastighet och andel tung trafik for alla vigar har tagits
fran kommunens trafikméatningar.

Vig Fordon/dygn Tung trafik, % Hastighet, km/h
Njupkarrsvagen 7,900 9 40/50
Bollmoraviagen 15,300 10 50
Farmarstigen 6,800 10 40
Farmarstigen — ny planerad vig 820 10 40
Granidngsvédgen - Syd 3,700 10 40
Granangsviagen ~ Norr 10,500 10 40
Grandngsringen - Vést 2,400-2,500 10 40
Graningsringen - Ost 2,300 18 40
4 Berdknade trafikbullernivaer

Trafikbullerberékningarna ar utférda enligt den Nordiska berikningsmodellen for vigtrafik,
Naturvardsverkets rapport 4653.

Observera att ljudnivaer i ljudutbredningskartor paverkas av reflektioner och darfér inte
representerar friféltsvarden i alla punkter. For jamférelse mot riktvérde vid fasad se redovisade
ljudnivaer i fasadpunkter. Berakningar av ekvivalent och maximal ljudniva fran végtrafik har utférts
vid fasad per vaningsplan och 2 m éver mark med trafik for prognos ar 2030.

De nedersta vaningsplanen pa fasader mot Granangsvéagen och delar av fasader mot vig
Grandngsringen far upp mot 65 dBA ekvivalent och upp mot 84 dBA maximal ljudniva, se Figur 1-3
samt ritning A01-A04.

Figur 1 Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy tagen fran Norr

Sida 4 (11)
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e

vy tagen fran Sydvast

i

5( ;It..

Ay 55 B = - =
, vy tagen fran Sydost

L vé'y

Figur 3 Ekvivalent Ijud.nivé vid fasad
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5 Kommentarer

5.1 Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

Merparten av fasaderna klarar hogst 60 dBA vid fasad och riktvérden enligt férordningen (2017:359)
innehalls.

Lagenheter med fasad mot vag Granangsringen mot syddst samt Granangsvigen far éver 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. For att klara hégst 60 dBA vid samtliga fasader krivs mycket héga
bullerskydd och/eller kraftig begransning av trafiken.

Beddmningen utgar istéllet fran att erhalla en bullerdampad sida med hégst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid och 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad fér mindre
lagenheter som ar hogst 35 kvm.

5.2 Hégst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

Med lagenheter som &r hogst 35 kvm kan géllande mal enligt férordningen (2017:359), hégst 65
dBA ekvivalent ljudniva, innehéllas for lagenheter vid alla fasader utan atgérder, se Figur 1-8 samt
ritning A0O1-A02.

5.3 Hogst 55 dBA vid halften av bostadsrummen

Storre lagenheter med dver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kan planeras med en
genomgaende planlosning med minst hilften av bostadsrummen mot bullerdimpad sida. Dér det
inte &r mojligt, som exempelvis vid gavlar, kan en 75 % delvis inglasad balkong samt
ljudabsorbenter i balkongtak anvéndas for att klara hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva nattetid vid fasad for ett eller flera bostadsrum. Denna bullerskyddsatgard kiarar en
bullerddmpning pa upp mot cirka 10 dB. Detaljstudie sker inom den fortsatta projekteringen.

5.4 Ljudniva uteplats

Samtliga bostader har mojlighet till gemensamma uteplatser pa gard med hogst 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva. Beroende pa placering kan lokala bullerskydd behévas. Se ritning
A03-A04.

5.5 Ljudniva inomhus

Med lampligt val av yttervagg, fonster och uteluftdon kan gillande mal inomhus klaras.

5.6 Busstrafik

Det &r viktigt att ta hansyn till lagfrekvent buller fran bussar pa tomgang. Busshéllplatser inom cirka
100 meter fran fasad kan orsaka problem med lagfrekvent buller och rekommenderas ej.

Busshallplatser ar planerade vid vdg Granangsringen i dstra riktningen. Férutsatt att placeringen av
héllplatserna kvarstar bér inga sovrum placeras mot busshéllplatser da risk fér stérningar med
avseende pa lagfrekvent buller foreligger. Vi rekommenderar darfor att alla sovrum placeras mot
bullerddmpad sida for lagenheter dér risk for stérning fran busshallplatser forekommer.

Hansyn till busstrafiken maste dven tas vid dimensionering av fasadisolering och fénster. Med
genomgaende lagenheter och sovrum placerade mot bullerdédmpad sida, samt ritt val av yttervigg
och fonster kan dock en god ljudmiljo erhallas inomhus. Detaljstudie sker inom den fortsatta
projekteringen.

Sida 6 (11)
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6 Diskussion

Detaljerade planlosningar finns inte i detta skede. Nedan gérs en beskrivning med avseende pa hur
géllande riktvarden enligt den nya forordningen 2017:359 kan klaras fér samtliga kvarter.

6.1 Kvarter A

Merparten av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvirden utan
atgéarder, storre delen far aven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets sydvastra del med fasad mot Granéngsringen far éver 60 dBA vid fasad. Ligenheter om
hégst 35 kvm kan placeras i hela kvarteret utan atgérder. Med genomgaende ligenheter och
I18mplig planlésning med minst halften av bostadsrummen mot bullerdémpad sida klaras riktvirden
enligt férordningen (2017:359) for hela kvarteret. Se fasad med gul firg i bild 4 nedan.

Férutsatt att busshallplats placeras enligt nuvarande forslag, se réd markering i bild 4 nedan,
rekommenderas inga sovrum mot Granangsringen och busshallplatserna. Sovrum placeras med
fordel mot gérd. Ligenheter i kvarterets sydvéstra hdrn kan da planeras med hilften av
bostadsrummen mot gavel samt atgarder pa balkong.

Bild 4 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter A

Sida 7 (11) @% .
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6.2 Kvarter B

Merparten av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvirden utan
atgarder. Storre delen far dven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets norra del med fasad mot Granédngsringen far Gver 60 dBA vid fasad. Ligenheter om
hogst 35 kvm kan placeras i hela kvarteret utan atgarder. Med genomgaende lagenheter och
lamplig planldsning med minst hélften av bostadsrummen mot bullerdémpad sida kan riktvirden
enligt férordningen (2017:359) klaras. Se fasad med gul férg i bild 5 nedan.

Forutsatt att busshallplats placeras enligt nuvarande férslag rekommenderas dock inga sovrum mot
Granéngsringen och busshallplatserna, sovrum placeras med férdel mot gard.

Kvarter B

Bild 5 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter 8
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6.3 Kvarter C
Mer an hélften av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvarden utan
atgarder. Stora delar far dven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets sédra delar med fasad mot Granangsvagen och Granangsringen far 6ver 60 dBA vid
fasad. Laigenheter om hégst 35 kvm kan placeras i hela kvarteret utan atgarder. Med genomgéende
lagenheter och lamplig planlésning med minst halften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida
och kan riktvéarden enligt forordningen (2017:359) klaras. Se fasad med gul farg i bild 6 nedan.

I kvarterets sydvéstra och sydostra fasader med hérn mot Granangsvagen och Granangsringen
placeras med fordel lagenheter om hégst 35 kvm for att klara riktvarden enligt forordningen.
Detaljstudie sker inom den fortsatta projekteringen.

Ekvivalent ljudniva
f6r dygn
1dBA

75 <
< =75
65< «=70

W60« <65
L | 55 <[l <= 60
J =55

£
= 750

.% *fi‘..

Bild 6 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter C
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6.4 Kvarter D
Merparten av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvérden utan
atgarder. Storre delen far dven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets norra delar med fasad mot Granangsvéagen far 6ver 60 dBA vid fasad. Légenheter om
hogst 35 kvm kan placeras i hela kvarteret utan atgarder. Med genomgaende lagenheter och
I1amplig planlosning med minst halften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida kan riktvérden
enligt férordningen (2017:359) klaras. Se fasad med gul farg i bild 7 nedan.

Ekvivalent ljudniva
for dygn

A
\ s

Bild 7 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter D
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6.5 Kvarter E
Hela kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvarden utan atgarder.
Stérre delen far dven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Se bild 7 nedan.

Bild 8 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter E
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Skala 1:1000

Ekvivalent ljudniva
for dygn
i dBA

75<
70< <=75
65< <=70

60 < <=65

55 < - <=60
<=55

N

REV | ANT|REVIDERINGEN AVSER

SIGN DATUM

AF INFRASTRUCTURE AB
LJUD OCH VIBRATIONER

169 99 STOCKHOLM
TEL. 010-505 00 00
FAX: 010-505 1183

Trafikbullerutredning

Granangstorget, Tyresé kommun

Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik

i Hogsta ljudniva vid fasad, oavsett vaning
KONSTRUERAD AV GRANSKAD AV
Lars Lindstrém ___Asa Lindkvist
DATUM RITNINGSNUMMER REG
2017-06-28 735843 A01




Maximal ljudniva
i dBA

85 <

80< <=85
75<. <=80

70< <=75
<=70

Skala 1:1000

0.5 10 20 30 40
[ __eew s [

REV | ANT|REVIDERINGEN AVSER SIGN DATUM

AF INFRASTRUCTURE AB N ..

LJUD OCH VIBRATIONER Grana Dmm.noﬂm et, ._.v\—.mmO kommun

16999 STOCKHOLM Trafikbullerutredning

TEL:  010-505 00 60 . . P ' 2

FAX: 010-505 1183 Maximal ljudniva fran végtrafik

v soundandvibratonse Hogsta ljudniva vid fasad, oavsett vaning
KONSTRUERAD AV GRANSKAD AV
Lars Lindstrom ___ Asa Lindkvist
DATUM RITNINGSNUMMER REG
2017-06-28 735843 AQ2




Ekvivalent ljudniva
for dygn
i dBA

75<
70< <=75
65 < <=70

60 < <=65

55< . <=60
50 < <=55

<=50

Skala 1:1000

=

REV | ANT| REVIDERINGEN AVSER SIGN DATUM

AF INFRASTRUCTURE AB
LJUD OCH VIBRATIONER

169 99 STOCKHOLM
TEL. 010-505 00 00
FAX: 010-505 1183

www.soundandvibration.se
KONSTRUERAD AV GRANSKAD AV
Lars Lindstrém ___Asa Lindkvist
DATUM

Granédngstorget, Tyres6 kommun

Trafikbullerutredning
Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik
Ljudniva 2 meter 6ver mark

2017-06-28

735843 A03




: < A 1N _ Maximal ljudniva
¥ v . . i dBA

; y & o 85< s —

- y 37 . 80 < Anmm\%

3 e : TR 7 ol \ _ 25 < oo

70< <=75
[l <=70

Skaia 1:1000

REV | ANT{REVIDERINGEN AVSER SIGN DATUM
AF INFRASTRUCTURE AB N ..
LIUD OCH VIBRATIONER mﬂmsmsmmﬁo_@mﬁ ._.v\_.mmo kommun
o .
169,99 STOCKHOLM Trafikbullerutredning
©golo FAX: 010.508 183 Maximal ljudniva fran vagtrafik
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Inmiétningsanvisningar/underlag till relationshandlingar

Inmitning av objekten ir ett absolut krav. Vi accepterar inte att en projekteringsritning
dteranvinds som en relationshandling!

For uppdrag gillande métning for produktion av digital geodata krivs ”Grundlidggande
métningsteknisk firdighet”, se Mitkonsulter och entreprenérer - Tyresé kommun (tyreso.se)

Objekt ska mitas in och kodas enligt separat bifogad kodlista Bilaga 1 filtkoder eller i
klartext enligt kolumn Fértydligande av kod. Nedan f6ljer vissa fortydliganden och exempel:

= Samtliga relationshandlingar ska levereras i SWEREF 99 18 00 i plan och RH 2000 i
hdjd.

= Nya och gamla objekt ska koordinatsittas och anges med x, y och z och all inmétning
ska ske med terrester matning (GPS eller totalstation). Enhet ska vara i meter med tva
decimaler. OBS! Alla objekt miits med héjd! Finns stompunkter/hojdfixar inom
omradet anvind dessa.

* Islutleveransen till kommunen maste det framga i lagerlistan eller i separat
beskrivning hur objekten dr inmiitta i hdjd och plan. Exempelvis dverkant,
nederkant, botten, topp, husliv, takkant etc.

* For underlag till relationshandlingar ska inmitning ske av nya objekt, dessutom
ska befintliga objekt som behalls och har direkt samband med nya objekt mitas in.

= Byggnaders hérn samt en hdjd (t ex underkant panel eller sockelhojd) pa byggnaden
mits in. Skdrmtak, storre trappor, altaner, verandor eller andra objekt som tillhor
byggnaden mits dven dess in.

*  Om flera inmitta objekt har samma koordinater i plan men olika i hojd skall dessa
objekt sammanfalla i plan men inte i h6jd och ha samma antal noder i den
gemensamma delen. Till exempel en gérdsplan som ansluter till en byggnad eller
motsvarande sd att det inte blir ett glapp eller att de gir omlott. Detta giller dven nir
objekt med samma z-virde ar anslutna till varandra (t ex griasyta mot en grusyta). Se
Bilaga 2 exempel pa inmdtning. Inmitt kantsten till exempel skall mitas med samma
antal brytpunkter som inmitt asfaltskant om detta dr majligt.

= Alla linjer/ytor ska redovisas som sammanhingande 3DPolylines. Varken radier eller
elipser ska anvindas. Avstind mellan brytpunkter ska anpassas efter objektets art. En
sndv kurva ska mitas in med 0,2-1,0 meters avstind mellan métpunkterna.
Rakstrickor mits in med max 20 meters avstind mellan méitpunkterna. Vid kuperade
forhallanden ska avstdndet mellan matpunkterna vara max 10 meter.

tyresd kommun
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* Objekt som i verkligheten ér slutna ska mitas in som slutna polygoner, till exempel
broar, farthinder, trappor, refuger och sé vidare.

* Lagerindelningen ska goras efter objektstyp. Punkter, linjer och polygoner ska alltid
separeras i lagerindelningen, till exempel grusyta och grésyta fér inte liggas i samma
lager. Texter ska ocksé ligga i separata lager for respektive objekt. Till exempel
vigmittshdjd och markhojder.

* Vigkanter, infarter och samtliga viganordningar ska mitas in, exempelvis vigskyltar,
kantstdd, vigbommar, vigricken (mits i 6verkant), belysningsstolpar och &vriga
stolpar (mits i centrumpunkt), kabelskap (mits i 6verkant ytterkant), trummor med
mera. Se Bilaga 2 exempel pd inmdtning och Bilaga 3 exempel pd inmdtning av
vdgdetaljer.

= Vigmittlinje mits in (gata, gang- och cykelvig) enligt NVDB www.nvdb.se

e Vigmitt ska dven mitas i korsningar och cirkulationsplatser. Vid lingre refuger (mer
dn 10 meter) méts vigmitt in mellan refug och vigkant.

* Vigar mits in som asfaltkant for gata och GC-vigar (dér kantsten saknas). Finns det
kantsten redovisas denna som Gver- och nederkant kantsten. Dir kantsten slutar och
overgdr till asfalt ska anslutande asfaltskant sammanfalla i plan och héjd med
nederkant kantsten.

* Infarter mits in fram till fastighetsgrins eller s& langt som infarten har foriandrats.

* Olika typer av beldggningar sa som asfalt, planteringsyta, gummiasfalt, barkyta med
mera ska mitas in och dven sarger for sandlador och fallskyddsytor mits dven dessa
in.

* Nyplanterade trad skall métas in likasd vixtbiaddar.

* Olika typer av brunnar, ledningar ovan mark, kabelskap, stolpar, sopsug med mera
mats in.

e Trappor mits in i ytterkant.

* Murar mits in i 6verkant hela vdgen runt. Stddmurar mits in i ytterkant ovansida.

= Staket, plank, hick mm mits i mitten med hojden i verkant.

tyresd kormwn @&
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Leverans av inmiitningar:

Relationsunderlag/inmétningar ska levereras digitalt som DWG-filer och innehélla alla
nya objekt och befintliga objekt som behélls och har direkt samband.

Datat ska vara vektordata och vara koordinatsatt i SWEREF 99 18 00 i plan och RH
2000 i hojd.

DWG-filer ska levereras utan externa referenser alternativt méste dessa medfolja
leveransen.

Stida tomma lager/block genom kommandon purge och audit. Inga objekt ska finnas i
lager 0.

Objekt ska ha instillningen by layer” i egenskap for linjetyp, férg och linjetjocklek.

I redovisningen skall framgai:

Mitningen utférd av:
Foretag:

Kontaktperson:

Datum for métning:
Mitmetod:

Lagesosdkerhet i plan o hojd:

tyresd kommun
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Féltkod Fortydligande av kod Mitldge av objekt
BTAL Altan/Veranda/Uterum
BIAT Annan tillverkningsindustri
NPAF Arbetsfix

MLMAO Arbetsomrade

BSBH Badhus

BTBA Balkong

MPBAR Barrtrad

AYBA Bassang

MLMBP Begravningsplats
LPSBE Belysningsstolpe
BVBS Bensinstation

KPBO Bom

BBO Bostad

KVBG Brandgata

MLMBO Brandomrade

BSBS Brandstation

KABR Bro

KABP Bropelare

KABV Brovinge

LPB Brunn

AYBR Brygga

ALBP Bullerplank

BOBK Busskur

BSBU Busstation

BKCS Campingstuga
BKCA Carport

BKCI Cistern

BOCP Cykelparkering
KVCP Cykelparkering
KvVCV Cykelvég

AYDK Dammkonstruktion
SPDP Detaljpunkt

MLVD Dike

BDO Distributionsbyggnad
BSDS Djursjukhus

BEDS Djurstall

FPDB Dubb i berg

FPDG Dubb i gjutning
FPDM Dubb i mur




FPDS Dubb i sten

FPEM Eftermarkering

BEO Ekonomibyggnad
LLE El

LKBEL Elbrunn

LPBEL Elbrunn

KOE Elljusspar

LKKEL Elskap

LPKEL Elskap

LPSEL Elstolpe

KVEV Enskild vég

BTEN Entré

FPEX Excentrisk

LKSFV Fackverk

LKSHS Fackverk hégspénning
KAFH Farthinder

LLSFI Fiber

LKBFI Fiberbrunn

LPBFI Fiberbrunn

LKFIB Fiberskap

LPKFI Fiberskap

LLF Fjarrvarme

LKBFV Fjarrvarmebrunn
LPBFV Fjarrvédrmebrunn
LKF Fjarrvarmekammare
LKFJV Fjarrvarmeskap
LPKFV Fjarrvarmeskap
APFS Flaggstang

BBFF Flerfamiljshus

KW Fordonsvég

BKFB Friggebod

BOFT Fristdende storre tak
BKFU Fristdende uterum
AYFU Fundament

LPF Forbindelsepunkt
BSFK Férskola

BSFB Forsvarsbyggnad
BKGA Garage

BIGA Gasturbinanléggning
KVG GCM-vég




KVGC GC-vég

SPGP GNSS-punkt

NPGH Golvhojd

ALGR Grind

APGS Grindstolpe

MPGR Grotta

APGH Gruvhal

KVGV Gangvag

KVGP Gardsplan

AYGB Gddselbrunn

BVHA Handel

BKHI Hiss

BVHO Hotell

FPHH Hushérn

KVHG Huvudgata

FPHB Hal i berg

FPHG Hal i gjutning

FPHK Hal i kantsten
FPHM Hal i mur

FPHS Hal i sten

ALHA Hack

BSHS Hdégskola

LLEHS Hdgspénningsledning
LPSHS Hdgspanningsstolpe
SPHF Héjdfixpunkt
MLMIP Idrottsplats

BIO Industri

BIIH Industrihotell

KVIN Infart

AYIB Infiltrationsbadd
APIT Informationstavia
FPRIB Inhuggen ring i berg
FPRIS Inhuggen ring i sten
BSIH Ishail

BOJK Jordkaliare

FPDBJ Jarndubb i berg
FPDGJ Jérndubb i gjutning
FPDSJ Jamdubb i sten
FPSTJ Jarnstolpe

FPSTJG Jémstolpe i gjutning

A



KSJ Jarnvag

BSJS Jamvégsstation
LKBKA Kabelbrunn

LPBKA Kabelbrunn

LPK Kabelskap

ALKA Kaj

BIKE Kemisk industri
BVKI Kiosk

LLSKO Koaxial

MLMKO Koloniomrade
BOKS Kolonistuga

BSKH Kommunhus

BKO Komplementbyggnad
BIKO Kondenskraftverk
BVKO Kontor

BSKA Kriminalvardsanstalt
BSKB Kulturbyggnad
MPKA Kélla

BIKK Karnkraftverk

BELA Lada

BKLA Lager

BTLK Lastkaj

LPVLE Ledningsventil
MLMLP Lekplatser

ALLI Lift

BILI Livsmedelsindustri
BELO Loge

KVLG Lokalgata

LLELS Lagspénningsledning
LPSLS Lagspénningsstolpe
MPLOV Lovtrad

BEMA Magasin

NPMH Markhojd

MLM Markomrade

BEMH Maskinhall

APMA Mast

BIMM Metall och maskinindustri
BOMS Miljéstation

APMIL Milstolpe

APMS Minnessten




KOM Motionsspar
KVMT Motortrafikled
KVMV Motorvég
BSMA Multiarena
ALMU Mur

FPMH Murhérn
BDNS Natstation
KVPA Parkering
BVPH Parkeringshus
KYPY Parkeringsyta
AYPE Pelare

KAPE Perrong

AYPI Pir

BSPS Polisstation
KPPO Pollare
SPPOL Polygonpunkt
BDPH Pumphus, Pumpstation
KARE Refug
MLMRO Rekreationsomrade
BSRV _»ma:mméqx
BSRC Resecentrum
BVRE Restaurang
BSRH Ridhus

KOR Ridled

AYRU Ruin

FPRN Rasten

FPRA Ror i asfalt
FPRB Rér i berg
FPRG Ror i gjutning
FPRM Ro6r i mark
FPRS Ror i sten
BSSA Samfund

BSO Samhallsfunktion
LLS Signal

BESI Silo

BSSH Sjukhus
BKSB Sjobod

BSSK Skola

AYSK Skorsten

LLR Skyddsror




BLSB Skymd byggnadslinje
BTST Skarmtak

MLSL Slant

MLS Slant

MLSF Slantfot

MLSK Slantkrén

BBSF Smahus friliggande
BBSK Smahus kedjehus
BBSL Smahus med flera lagenheter
BBSR Smahus radhus
NPSH Sockelhdjd
LKBSS Sopsug

LPBSS Sopsug

FPSA Spik i asfalt
FPSB Spik i berg

FPSG Spik i gjutning
FPSS Spik i sten

BSSP Sporthall

ALST Staket

FPSST Staketstolpe

KOS Stig

APST Stolpe

FPST Stolpe

LPS Stolpe

LKS Stolpkonstruktion
LKB Stor Brunn

LKK Stort Kabelskap
MLVS Strandlinje

AYSV Stéllverk

ALSL Stadlina

ALSM Stédmur

KvSB Séamre bilvdg
APSB Sotvattenbrunn
NPTF Takfot

NPTK Taknock

BDTB Teknikbod

LLT Tele

LKBTE Telebrunn

LPBTE Telebrunn

LKKTE Teleskap




LPKTE Teleskap

LPSTE Telestolpe

NPTH Temporara markhdjder
ALTT Terréngtrappa

BITX Textilindustri

LLRTO Tomror

KPTM Trafikmarke

KPTS Trafiksignal

BDTR Transformator
LPSTR Transformatorstolpe
BTTR Trappa

KATR Trappa

SPTRI Triangelpunkt
KVTR Trottoar

ALTR Trumma

FPTP Trapale

BITV Travaruindustri
KATU Tunnel

KSU Tunnelbana

BVTH Tvétthall

MLMTO Taktomrade

BSUN Universitet

KVUG Uppsamlingsgata
BKUT Uthus

LPFVA VA-forbindelsepunkt
KOV Vandringsled
LKVPS Va-pumpstationsskap
LPKPS Va-pumpstationsskap
MLV Vatten

MLWV Vattendrag

BIVA Vattenkraftverk
BDVT Vattentorn

BSVV Vattenverk

NPVY Vattenyta

LPV Ventil

BVO Verksamhet

BVVE Verkstad

BIVK Vindkraftverk

BOVS Vindskydd

BSvC Vardcentral




FPVM Véaggmarkering
SPVP Véggpunkt

NPVH Vagmittshdjd

KAVR Végrécke

KYVY Vagyta

BDVC Varmecentral

BEVH Viéxthus

MLMAG Agoslagsgrans
KAOG Overgang

BOO Ovrig byggnad

BIOI Ovrig industribyggnad
BTUB Ovrig utkragande byggnadsdel
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Infarten direkt mot vag:
——— Véagen mats som om ingen infart finns.
~ Infarten mits for sig och ska snappas mot
vaglinje

Infart mot gang-eller cykelbana:

_ Ska matas sa det gdr att yta gangbana och
cykelvég var for sig.
Cykelbana ska vara 6ppen mot cykelbana

b ¥ 3 ~_— Det far inte finnas slapp i
NN _ :/ relationsmatningen om det inte finns i
\ \ e /_;:,f—’ ~—  verkligheten.
-—;//“// il -
e
T
;!
s} K k dfl
, urvor ska matas med fler matningar sa
’ \ é.——-—-——"““"—’“’ det blir den rundning som finns i
/ ————
/. RN e verkligheten.
P S
s 7




Tyresé kommun

2020-12-06

Om ett dike &r bredare dn 2m ska bada
sidor métas in och redovisas enligt
kodtabell.

Om hécken ar bredare dn 0,5m ska
hacken redovisas som en polygon.

tyresd kommun
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Dnr: KSM2021-1058 1(13)

AVTAL

avseende dverlitelse av mark och exploatering,
Graniingstorget kvarter C

Foljande avtal om exploatering av Grandngstorget kvarter C i Tyresé kommun (Avtalet) har
traffats mellan Kommunen och Exploatdren:

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyresd
Org.nr. 212000-00920

Exploatéren

Brickhouse Bollmora 2:1 AB
c/o Brickhouse Bostider AB
Dobelnsgatan 54

113 52 Stockholm

Org.nr. 559331-0435

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Grandngstorget kvarter C, Bilaga 1 (planbeskrivning och
granskningsutlatande bilidggs ej). Forslaget ér en
antagandehandling och bendmns i Avtalet som “Detaljplanen”.
Avtalet beror del av den kommunégda fastigheten Bollmora 2:1
(enligt planforslaget kvartersmark for bostad- och
centruméndamal), se markerat omrade pé karta, Bilaga 2.

Inom Detaljplanen ska annan exploator utveckla den nordvistra
delen av Detaljplanen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostider intill
Granidngstorget. Den nya bebyggelsen ska bidra till att starka
Granéngstorget som ett lokalt centrum for méten och vistelse,
savil for boende som for besokare. Forslaget syftar till att bidra
med en variation av bostdder i omrédet samt fler publika lokaler
mot torg och gator. Placeringen och utformningen av husen ska
stirka gaturummen och bidra till att platsen bittre kopplas
samman med omgivande omraden. Gator och torg omgestaltas
for att ge mer utrymme till gdende och cyklister samt for
vistelse.

Planavtal mellan kommunen och exploatoren ér upprittat.

L\
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Dnr: KSM2021-1058

Forutsiattningar

FASTIGHETSFRAGOR

Markiverlitelse

2(13)

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyres6 kommunfullmaéktige (senast 2025-12-31)
godkinner Avtalet genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2025-12-31) antar
en detaljplan som i huvudsak 6verensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls ar Avtalet till
alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera
parten och den av Exploatéren erlagda handpenningen och
stillda sidkerheten atergar.

§3
Kommunen ska 6verlata till Exploatoren del av fastigheten
Bollmora 2:1 som utgdr den sydostra delen av Detaljplanen och

som angetts som kvartersmark, nedan kallad Fastigheten.

Kvartersmarken ska dverldtas genom ett kdpeavtal som
omfattar hela Fastigheten. Kopeavtal ska tecknas i samband
med att Avtalet vinner laga kraft i huvudsak enligt bifogat
koépeavtal Bilaga 3. Fastigheten har markerats pa bifogad karta,

Bilaga 2.

Kopeskillingen i kopeavtalet ska baseras pa ett pris om 3876 kr/
kvm ljus BTA vid upplételseform hyresritt i flerbostadshus
samt lokaler for centruméndamal i prislage augusti 2024
(vérdetidpunkten). Kopeskillingen ska justeras till tidpunkt for
overlatelsen enligt nedan. Kopeskillingen har preliminért
beréknats till
SJUTTONMILJONERFYRAHUNDRAFYRTIOTVATUSEN
(17 442 000 :-) KRONOR utifran en bedomd byggritt om 4500
kvm ljus BTA for hyresritter samt lokaler for centrum dndamaél
1 flerbostadshus.

Definition av "ljus BTA” redovisas i Bilaga 4.

I kopeskillingen ingér gatukostnadserséttning enligt § 22.

Y



Dnr: KSM2021-1058

Handpenning

Tilltriide

Justering av
virdegrundade areor

3(13)

§4

Vid Exploatdrens undertecknande av Avtalet ska

Exploatdren betala en handpenning om
ENMILJONSJUHUNDRAFYRTIOFYRATUSENTVAHUND
RA (1 744 200 :-) KRONOR (10 %) av den totalt bedomda
kopeskillingen enligt ovan. Handpenningen ska réiknas av frin
kopeskillingen nér kopet kommer till stind. Om kopet inte
kommer till stdnd och det beror pa Exploatéren, har Kommunen
rétt att ticka eventuell skada ur handpenningen. Om skadan inte
uppgar till detta belopp, ska Kommunen betala tillbaka resten
till Exploatdren.

Inbetalning av handpenningen sker till kommunens bankgiro,
5674-3529, ange referens, handpenning Brickhouse
Granéngstorget kvarter C.

§s

Tilltrdde till Fastigheten sker nér kopeskillingen erlaggs 2026-
10-31, nedan kallad Tilltrddesdagen. Om fastighetsbildningen,
enligt Bilaga 2, vinner laga kraft vid ett senare tillfille 4n 2026-
10-31 erldggs kdpeskillingen senast 30 dagar efter
fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Det senare tillfillet for
erlaggandet av kdpeskillingen definieras dé som
Tilltridesdagen. Aganderitten till fastigheten Svergar pa
tilltridesdagen.

§6

Om det totala antalet kvm ljus BTA for bostéder i laga kraft
vunnet bygglov dverstiger 4500 kvm ljus BTA med mer dn 50
kvm ska erséttningen regleras i enlighet med ovan angivna
markpriser per kv ljus BTA, se § 3. Vid
kopeskillingsreglering hinford till 6kat antal kvm ljus BTA ska
ersittning erldggas for hela ytan overstigande 4500 kvm ljus
BTA.

Kopeskillingen ska dock som lagst uppga till det belopp som
anges ovan, sévida inte berdknat antal kv ljus BTA enligt laga
kraft vunnet bygglov understiger, med mer 4n 50 kvm,
virdegrundande 4500 kv ljus BTA enligt forra stycket pd
grund av avvikelser mellan lagakraftvunnen detaljplan jamfort
med Detaljplanen enligt § 1 ovan.

Vid kopeskillingsreglering hanford till minskat antal kvm ljus
BTA till f6]jd av dndrad detaljplan, enligt stycket ovan, ska
kopeskillingen regleras och reduceras med ovan angivna
markpriser per kvm ljus BTA.

Ersittningen for en eventuell kopeskillingsreglering ska betalas



Dnr: KSM2021-1058

Indexreglering

Upplatelseform, tilligg
och avdrag

4(13)

inom 30 dagar frén lagakraftvunnet bygglov.

§7
Kopeskillingen ska ridknas upp med konsumentprisindex (KPI)
med basar 1980 fran augusti 2024 till senast kdnda manadstal

fore koparens tilltriade till Fastigheten.

Kopeskillingen i forhédllande till upprikning med KPI ska dock
aldrig séttas lagre dn det belopp som anges ovan.

§8

Om upplatelseformen for lagenheter dndras fran hyresrétt till
bostadsritt eller dgarldgenheter inom 10 ar fran Tilltridesdagen
enligt kopeavtalet ska Exploatoren till Kommunen erldgga en
tillaggskopeskilling, nedan kallad Tillaggskopeskillingen.

Tillaggskopeskillingen har preliminért berdknats till 2100
kr/kvm ljus BTA for bostdder (B i nedanstdende formel) och
ska justeras enligt Méklarstatistik for Tyresé6 kommun frén juli
2019 (34 534 kr/kvm) till senast kinda manadstal nér
Tillaggskopeskillingen ska betalas. Tillaggskopeskillingen ska
berdknas med ett belopp som motsvarar den totala
virdegrundande bruttoarean, kvm ljus BTA, multiplicerad med
ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr
per kvin (A i nedanstiende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = Tilldggskopeskilling vid erldggande, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten (juli 2019), kr/kvm ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt
i kr/m2 bruksarea inom Tyresé kommun som vid erldggande av
Tillaggskopeskillingen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Tyres6
kommun enligt Méklarstatistik uttryckt i kr/kvm bruksarea vid
virdetidpunkten (juli 2019).

Om ovanstiende formel enligt Kommunens uppfattning inte dr
anvindbar pé grund av fordndringar av eller upphorande av
Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering
ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som
kan komma att ersétta detta. Tilldggskopeskillingen ska dock
justeras med stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt
statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till
och med senast kinda manadstal nir Tilldggskopeskillingen ska
betalas.
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Tilldggskopeskillingen ska betalas den dagen Fastigheten
overlats till bostadsrittsforening eller d& forrdttningen hos
Lantmiteriet gillande bildande av dgarldgenheter vunnit laga

kraft.

§9
Fastighetsbildning och Kommunen ska anséka om samt bekosta bildande av en
forrittningsatgirder fastighet enligt parternas kopeavtal med i huvudsak det lage och

de grinser som anges i Bilaga 2.
Kommunen anséker om och bekostar samtliga
fastighetsbildningsatgirder hidnforliga till allmén plats.

Exploatdren ska ans6ka om samt bekosta dvriga
forrattningsatgérder som erfordras inom Fastigheten for
genomforandet av Detaljplanen och Avtalet.

§10
Inteckningar Kommunen garanterar att Fastigheten inte belastas av penning-
inteckningar, servitut eller andra réttigheter vid tilltradet.

§11

Kostnader och intikter Skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten erldaggs vad
avser tiden fore Tilltrddesdagen av Kommunen och i vad avser
tiden dérefter av Exploatéren. Fastighetsskatt skall darvid vara
en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intdkter hirrorande fran Fastigheten.

§12

Lagfart Exploatdren ska ansdka om lagfart samt ansvara for
lagfartskostnaden samt Gvriga kostnader forenade med
lagfarten.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

§13
Bebyggelse och Exploatoren ska uppfora ca 95 st hyresrittslagenheter samt
kvalitetsprogram lokaler i flerbostadshus totalt 4500 kv ljus BTA. Bebyggelsen

och utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram, Bilaga 5.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare hos kommunen. For
uppfoljning och godkidnnande av kvalitetsprogrammet giller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

I hdndelse av att Exploatoren frangar detta sa ska Exploatoren

A\
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om kommunen si kraver betala 700 000 kr till kommunen i vite.

§14

Fastigheten overlates i befintligt skick. Eventuella befintliga
byggnader och anldggningar inom fastigheten/omradet ska
genom exploatdrens forsorg och bekostnad rivas och tas bort.
Asfaltytor och eventuella fororeningar under dessa ska tas bort
innan husen grundléggs.

Exploatoren har ingdende undersokt omradet och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprak mot kommunen pa grund av fel eller brister.
Exploatéren ir inforstidd med att foregdende mening 4r en
friskrivning frdn kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende sd kallade "dolda fel".

§15
Samtliga parkeringar ska ligga inom kvartersmark samt i garage
eller under tak.

Parkeringsplatser for bil:

Hkp-platser 2st
Besoksparkering 2 st
Bilpool 2st
Parkeringsplatser for cykel:

Cykelplats 180 st
Besoksparkering 10 st
Cykelpool 8 st
Cykelpool ladcykel 2st

§ 16

Exploatéren ska inom Fastigheten utfora och bekosta
bullerdtgirder enligt planbeskrivning och bullerutredning,
Bilaga 6. Bulleratgirder ska utforas pa sa sitt att géllande
riktvirden inte overskrids. Bullerdtgirderna ska vara helt klara
innan inflyttning i nya byggnader sker. Det dligger Exploatéren
att ordna och bekosta uppforande, drift och underhall av
eventuella bullerskydd.

§17
Exploatoren ska folja gillande lagar och regler gillande
tillginglighet.

§18

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kéllsortering av avfall frén bostider och lokaler blir mgjligt.
Separat insamling av matavfall ska finnas, samt utrymme som
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mojliggor separat insamling av forpackningar och tidningar och
att killsorteringen ingér i forvaltningen av omrédet.

Verksamheter och ligenheter som inryms pa samma fastighet
ska ha separata avfallsutrymmen.

§19

Dagvattendtgérder samt anldggningar for omhéndertagande av
dagvatten inom kvartersmark ska utforas, bekostas och
underhéllas av Exploatoren sa att dagvatten kan omhéndertas i
enlighet med planbeskrivning och kvalitetsprogram.

§20
Exploatoren ska redovisa for bebyggelsens energiférbrukning
samt de energieffektiviserande atgérder som genomfors.

§21

Det aligger Exploatdren att undersdoka och efterfolja Sodertérns
brandforsvarsforbunds krav péa utformning av omrédet.
Framkomligheten for riddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstillas inom och till omréadet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anliggningar

Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Planavgift

§22

Kommunen édr huvudman for allmén platsmark och ansvarar foér
investeringar i for projektet nddvindiga allménna anldggningar.
Kommunen iordningstéller lokalgata, gdng- och cykelvig, ny
torgyta samt trappa inom de delar som planldggs som allméin
plats.

Kommunen och exploatoren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§23

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
Avtalet, ska Exploatoren anses ha erlagt pd omradet belopande
ersittning for gatukostnad. Detta giller inte kostnader for
framtida forbittringar av gator eller andra allménna platser med
dartill hdrande anordningar.

§24

Exploatoren ska erlagga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfidlle gillande VA-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt efter ansokan
fran Exploatoren.

§25
For framtagande av Detaljplanen har ett planavtal tecknats



Dnr: KSM2021-1058 8(13)

mellan Kommunen och Bolaget. Planavtalet reglerar
kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

§ 26

Tidplan Genomforande av utbyggnad inom Fastigheten och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och
Avtalet ska folja bifogad preliminér tidsplan som upprittats i
samréd mellan Exploatdren och Kommunen. Tidplan och
utbyggnadsordning redovisas nedan:

Handpenning kopeskilling 10 % Q3 2024 Q4 2024
Antagande detaljplan Q4 2024

Godkinnande genomforandeavtal Q4 2024

Undertecknande kopeavtal Q1 2025

Flytt Fjarrvirme och el Q2-Q3 2026

Flytt tryckstegringsstation Q2-Q3 2026
Tilltrdde/erliggande resterande 2026-10-31

kopeskilling

Overlimning képebrev Q4 2026

Ansokan lagfart Q4 2026

Avstimning kvalitetsprogram och Fore inlimning av bygglov
inbetalning deposition

Inldmning bygglovshandlingar 2026

Byggstart kvartersmark senast 2027

Finplanering infrastruktur Start 3 manader fore inflyttning
Godkaint slutintyg/inflyttning 2028

Godkinnande av ataganden i Avtalet | Efter fardigstillande

med kvalitetsprogram

Aterbetalning deposition Efter godkint fardigstéllande

Exploatoren skall vid inflyttningen fardigstallt den yttre miljén,
sa att de boendena far en acceptabel kontakt med gator och torg.

§ 27

Samordning Samordning med kommunen
Kommunens och Exploatorens arbeten ska samordnas.
Exploatéren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa
allménna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa kvartersmark och

«
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allmén platsmark ar synkroniserade vad avser lidge och hojd.

Samordning med andra exploateringar
Det dr angelédget att Exploatéren dven soker samarbete med

exploatorer for angrinsande exploateringsomraden.

§28

Innan byggstart ska Exploatéren kalla kommunen till
forbesiktning/syn av omrédet. Exploatoren ar ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

Forbesiktning/syn ska sirskilt ske pa tillfartsgatan
Grandngsvigen dér byggtrafiken kommer att ske.

§29

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska
regelbundet, minst 2 ggr/dr, anordna méten dér foljande
behandlas:

- Uppfdljning av tidplan.

- Uppfoljning av utformning i forhéallande till
kvalitetsprogram (inkl. Mobilitetspaket).

- Uppfdljning av genomforandet samt Avtalet.

- Ovrig samordning och avstimning.

Dé Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden i Avtalet med
tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillh6rande
Kvalitetsprogram ska Exploatdren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte dér Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga dtaganden ar uppfyllda.
Naér Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta
skriftligt godkénnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatéren.

§30

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
péagdende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§31

Det dligger Kommunen att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nodvindiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvirme, farsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behéover flyttas. Ledningar
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som dr ur bruk ldmnas kvar inom Fastigheten. Flytt av
fiarrvirmeledning ska ske enligt bilagd tidplan, se § 26.

§32
Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, Bilaga 5.

§33

Som tillfart till omradet far endast Grandngsvigen norrifrén
anvindas. Exploatoren ska ersitta kommunen for eventuella
skador pa det kommunala vignitet orsakade av tunga
transporter till omrédet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen, se § 28. Vid eventuella transporter utanfor
kommunens vignit méste tillstdnd inhdmtas fran berord
viagforening/fastighetségare.

Exploatdren ir skyldig att bedriva byggverksamheten s att
nirboende stors sd lite som mojligt. Naturvirdsverkets allménna
rdd om buller frén byggarbetsplats giller. Byggnadsarbetena ska
i stdrsta mojliga utstrickning begrinsas till ordinarie arbetstid.
Exploatdren ansvarar for att halla nidrboende informerad om
arbeten som kan orsaka storningar.

§ 34
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§35
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intring for obehoriga.

§ 36

Innan exploatering paboérjas tar Exploatéren kontakt med
trafikdenheten for att sdkerstilla framkomlighet for trafik och
tillgdnglighet till allmédnna anldggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan uppritthallas, framtagande och godkdnnande
av TA-plan kan bli aktuellt.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av kommunen
(exploateringsenheten och trafikenheten). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstdllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och
natur, stingsel runt byggarbetsplatsen (se dven § 34), in- och
utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
18sningar for gdng- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske
pé kvartersmark.
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Sker byggetablering pd kommunens mark ska exploatéren
kontakta kommunen och avtal om upplételse av mark tecknas
med kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Exploatoren ansvarar for
att soka sadant tillstand.

Exploatoren eller av Exploatoren anlitad entreprendr ska hélla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgdr vite. Vitet skall utga med 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprenérer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§ 37

Exploatoren dr gentemot kommunen ansvarig for atgirder som
med avseende pa Avtalet vidtages eller underlates av
Exploatérens anstéllda samt av Exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§38

Exploatoren skall sinda in resultatet av alla geotekniska
undersékningar som genomfors inom omradet for Detaljplanen
till Kommunen.

§39

Exploatéren forbinder sig att senast tvd manader efter
fardigstillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmétning och liageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvindigt), gang- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, viagracken,
markhdjder, vighdjder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbinkar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar ér att Kommunens
primirkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningama ska redovisas framgar av
Bilaga 7.

I det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utfora
inmiétningen pa Exploatdrens bekostnad.
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§ 40

I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband
med exploateringen 4r Exploatoren skyldig att omgdende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska ersittas av Exploatoren.

§ 41

Exploatoren avstar med bindande verkan fran att begéra
ersittning frin Kommunen for den skada som antagandet av
Detaljplanen kan medfora for Exploatoren.

§42
Avtalet innehéller foreskrifter om viten i foljande paragrafer:

§ 13 Bebyggelse och Kvalitetsprogram

§43

Senast 2 dagar fore inlimning av bygglovhandlingar for
bygglovsprovning ska Exploatoren till Kommunen, som
sikerhet till for ritta fullfoljandet av Avtalet, sitta 6ver en
summa om 700 000 kronor pé enligt kommunen anvisat
deponeringskonto.

Sikerheten kan efterhand och efter fullgérande av
kvalitetsprogram nedsittas och aterlimnas.

§ 44
Avtalet far inte overldtas av Exploatoren till annan utan
Kommunens skriftliga godkidnnande.

Vid dverlételse av fastighet eller del darav som omfattas av
Avtalet ska Exploatoren forbinda den nye édgaren att iakttaga
vad som avilar Exploatoren enligt Avtalet, s att detta blir
gillande mot varje kommande édgare av omradet eller del dirav.

Vid dverlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatdren som solidariskt ansvarig med Gvertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets ritta fullgérande. Detta
giller dven vid dverlatelser i flera led.

§ 45
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av Avtalet ska avgoéras
av svensk allmédn domstol.

§ 46
Andringar och tillagg till Avtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

T R4 10 -19
Brickhouse Bollmora 2:1 AB

Namnfortydligande Namnfbrtydltgande

Tyres6 2024 - - Tyreso 2024 - -

Tyresd kommun Tyres6 kommun

Namnfortydligande Namnfortydligande
Borgensforbindelse Undertecknat BrickHouse Bostéder AB, org nr 559200-6810 gér

harmed i borgen som for egen skuld for Brickhouse Bollmora 2:1
AB:s ritta fullgorande av ovanstidende avtal.

Ort/datumn  §T9UCHOLM 24 oL
(... Jchet
Namnfbrtydlz de firmatecknare

A\/\Aus Asteo L.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan for Granéngstorget
kvarter C
Bilaga 2 Karta 6ver Fastigheten
Bilaga 3 Kdopeavtal
Bilaga 4 Definition ljus BTA
Bilaga § Kvalitetsprogram
Bilaga 6 Bullerutredning

Bilaga 7 Anvisning inmétning



Beslutande organ Handlingstyp Sida
Kommunfullmiktige Protokoll 16 (32)

Motesdatum

2024-12-12

Genomforandeavtal med Brickhouse
Granangstorget Kv C
§117 KSM/2021:1058

Kommunfullmaktiges beslut

1. Genomférandeavtal mellan Tyres6 kommun och Brickhouse Bollmora 2:1
AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna genomférandeavtal och 6vriga eventuella erforderliga
handlingar for avtalets genomférande.

3. Kommundirektéren och Kommunstyrelsens ordférande far i uppgift att
underteckna kopeavtal under forutsittning att kommunfullmaktige antar
detaljplan f6r Graningstorget, kvarter C samt genomforandeavtal f6r
detsamma vunnit laga kraft.

Reservation
Per Carlberg (SD hinvisar till sin reservation i kommunstyrelsen 2024-11-26 §
155 (bilaga)

Ulf Perbo (KD) hanvisar till sin reservation i kommunstyrelsen 2024-11-26 §
155 (bilaga)

Hanne Sofia Catlsson (C) reserverar sig mot beslutet och avser inkomma med
en skriftlig reservation (bilaga)

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till genomforandeavtal
med Brickhouse Bollmora 2:1 AB f6r del av detaljplanen Graniangstorget,
kvarter C. Inom detaljplanen finns tva exploatorer. Den andra exploatoren
tecknar ett separat exploateringsavtal. Brickhouse Bollmora 2:1 AB ska uppfora
95 lagenheter. Syftet med avtalen ar att reglera markéverlatelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r omradet.

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Kommunfullmiktige Protokoll 17 (32)
Motesdatum
2024-12-12
Yttrande

Anita Mattson (S) yttrar sig

Ulf Perbo (KD) yttrar sig

Maria Alves Persson (S) yttrar sig

Per Carlberg (SD) yttrar sig

Hanne Sofia Carlsson (C) yttrar sig

Mats Lindblom (L) yttrar sig

Inger Wolf Sandahl (L) yttrar sig

Marie Akesdotter (MP) yttrar sig

Yrkanden

Anita Mattson (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut

Maria Alves Persson (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till
beslut

Mats Lindblom (L) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut

Inger Wolf Sandahl (L)) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till
beslut

Marie Akesdotter (MP) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till
beslut

Ulf Perbo (KD) yrkar avslag till kommunstyrelsens forslag till beslut
Per Carlberg (SD) yrkar avslag till kommunstyrelsens forslag till beslut

Hanne Sofia Catrlsson (C) yrkar avslag till kommunstyrelsens forslag till
beslut

Beslutsgang

Ordforanden stiller frigan om kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens
torslag till beslut. Ordféranden stiller darefter fragan om kommunfullmiéktige
avslar kommunstyrelsens forslag till beslut.

Sidan ar signerad digitalt Utdragsbestyrkande



Beslutande organ

Handlingstyp

Kommunfullmiktige Protokoll

Motesdatum

2024-12-12

Votering begirs och féljande réstordning faststills:

Den som yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag rostar ja.

Den som yrkar avslag till kommunstyrelsens forslag till beslut réstar nej.

Resultat: 48 ja, 13 nej. Hur var och en har rostat framgar av bilagt
omrostningsprotokoll.

Ordféranden finner att kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag
till beslut.

Sarskilt yttrande
Mats Lindblom (L) anmiiler ett sdrskilt yttrande (bilaga)

Handlingar som ingar i beslutet

1.

S AN A i

Avtal avseende 6verlatelse av mark och exploatering, Graningstorget
kvarter C

Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan f6r Graningstorget Kv C

Bilaga 2 Karta 6ver fastigheten

Bilaga 3 Kopeavtal

Bilaga 4 Definition ljus BTA

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Bullerutredning

Bilaga 7 Inmitningsanvisningar

Sida
18 (32)

Sidan ar signerad digitalt

Utdragsbestyrkande



§117. Genomforandeavtal med Brickhouse Graningstorget Kv C
Rosta Ja for att bifalla styrelsens forslag, Nej for att avsla.

Resultat

Ja 48

Nej 13

Ej rostat O
1 Anita Mattsson (S) Ja
2 Christoffer Holmstréom (S) Ja
3 Klara Watmani (S) Ja
4 Anders Linder (S) Ja
5 Susann Ronstrom (S) Ja
6 Niklas Wennergren (S) Ja
7 Maria Alves Persson (S) Ja
8 David Westius (S) Ja
9 Katarina Helling (S) Ja
11 Martin Nilsson (S) Ja
12 Karin Ljung (S) Ja
14 Jerry Svensson (S) Ja
15 Maria Karlsson (S) Ja
16 Carl Johan Karlsson (S) Ja
17 Eija Rity (S) Ja
18 Mari Schaub-Iggstrom (S) Ja
19 Mattias Andersson (S) Ja
22 Peter Freij (M) Ja
23 Petra Nygren (M) Ja
24 Fredrik Bergkuist (M) Ja
25 Jeanette Hellmark (M) Ja
26 Chris Helin (M) Ja
27 Sonja Gustafson (M) Ja
28 Emelie Hedberg (M) Ja
29 Mikael Onegérd (M) Ja
30 Marten Blix (M) Ja
32 Hampus Degramo (M) Ja
33 Annika Stjairne Westlund (M) Ja
34 Mats Félt (M) Ja
35 Erkki Vesa (M) Ja



36
37
47
48
51
52
53
54
57
58
59
204
207
208
211
216
225
226
38
39
40
42
43
44
46
56
60
61
220
222
229

Torbjorn Skarin (M)
Margareta Baxén (M)
Heinz Sjogren (L)
Mats Lindblom (L)
Ajda Asgari (MP)
Marie Akesdotter (MP)
Bjorn Stenqvist (MP)
Ulrica Riis-Pedersen (-)
Inger Gemicioglu (V)
Albin Linnstrand (V)
Inger Wolf Sandahl (V)
Tomas Forsberg (S)

Anna Pasini Frangsmyr (S)

Kurt Erik Thorild (S)
Maria Stenberg (M)
Robert Forsberg (M)
Christina Melzén (L)
Olof Wallentin (L)

Per Carlberg (SD)
Bjarne Vifell (SD)
Johan Carlsson (SD)
Jorgen Nilsson (SD)
Elisabet Mellstrom (SD)
Bengt Béckstrom (SD)
Monica Clevesjo (SD)
Hanne Sofia Carlsson (C)
Ulf Perbo (KD)

Joakim Grimborg (KD)
Tomas Stendius (SD)
Wilhelm Brandt (SD)
Katharina Rath (C)

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej



Resevation Kommunstyrelser26/11 8155157

Antagande av detaljplan for Granangstorget, kvartenr@

Innebérden av beslutet ar att Granangsringsomradet ska fortatassnethyresratter utformade sa
att incitament skapa$or kortare bostadsperioder (la brist pa Fplatser).

| omraden med den typ av sociala utmaningar som kannetecknar Granangsringen stravar man
Overallt i Sverige efter att 6ka andelégda bostader och 6ka utbudet av bostader som majliggor att
hushall kan bo dar langsiktigt. Tyres6 koomgar motsatt vag.

Polisen har informerat kommunstyrelsen om den problematiska situationen i Granédngsringen och
nyligenkom en ny studie bestalld av regeringen dar Granangsringen klassificerastsamrade

med "sarskilt stora utmaninga~vad gallekriminalitet.
(https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/18ibstadsomraderpa-utanforskapets

karta/)

Vi bedbmer att det finns avsevardakés med att experimentera med att fortéata ett socialt utsatt
omrade med sma hyresratter dar hyran troligen kommer att ligga 6ver marknadshyra, vilket kan
skapa en betydande omflyttning. Vi vill se en annan utveckling av Tyreso.

UIf Perbo

Kristdemokraterna


https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-karta/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-karta/
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