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Exploateringsavtal med Heimstaden A Lägenheter 
AB för del av Granängstorget kvarter C 

§ 156 KSM/2021:1057 
 
 

Kommunstyrelsens förslag till beslut i kommunfullmäktige 

1. Exploateringsavtal mellan Tyresö kommun och Heimstaden A Lägenheter 

AB godkänns. 

2. Kommundirektören och Kommunstyrelsens ordförande får i uppgift att 

underteckna exploateringsavtal och övriga eventuella erforderliga 

handlingar för avtalets genomförande 

Reservation 

Per Carlberg (SD) reserverar sig mot beslutet och avser inkomma med en 

skriftlig reservation (bilaga). 

Ulf Perbo (KD) reserverar sig mot beslutet och avser inkomma med en 

skriftlig reservation (bilaga). 

 

Sammanfattning 

Kommunstyrelseförvaltningen har upprättat ett förslag till exploateringsavtal 

med Heimstaden A Lägenheter AB för del av detaljplanen Granängstorget, 

kvarter C. Inom detaljplanen finns två exploatörer. Den andra exploatören 

tecknar ett separat genomförandeavtal. Heimstaden A Lägenheter AB ska 

uppföra 55 lägenheter, två stycken bokaler samt eventuellt en lokal i 

flerbostadshus om 6 våningar. Syftet med avtalet är att reglera 

marköverlåtelser, ansvarsförhållanden och ekonomiska frågor kopplat till 

genomförande av den framtagna detaljplanen för området. 

 

Ordförandeförslag 

Ordförande Anita Mattsson (S) föreslår att kommunstyrelsen föreslår att 

kommunfullmäktige beslutar att: 
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1. Exploateringsavtal mellan Tyresö kommun och Heimstaden A Lägenheter 

AB godkänns. 

2. Kommundirektören och Kommunstyrelsens ordförande får i uppgift att 

underteckna exploateringsavtal och övriga eventuella erforderliga handlingar 

för avtalets genomförande 

 

Yrkanden 

Ulf Perbo (KD) och Per Carlberg (SD) yrkar avslag på ordförandeförslaget. 

Inger Gemicioglu (V) yrkar bifall på ordförandeförslaget. 

 

Beslutsgång 

Ordföranden ställer frågan om kommunstyrelsen bifaller 
ordförandeförslaget. Ordföranden ställer frågan om kommunstyrelsen 
avslår ordförandeförslaget. Kommunstyrelsen bifaller 
ordförandeförslaget. 

Protokollsanteckning 

Raymond Moubé (C) hade yrkat avslag till ordförandeförslaget om han hade 

haft rösträtt. 

 

Handlingar som ingår i beslutet 

1. Tjänsteskrivelse 

2. Exploateringsavtal, Granängstorget kvarter C  

3. Bilaga 1 Förslag till ny detaljplan för Granängstorget kvarter C 

4. Bilaga 2 Ansökan och överenskommelse om fastighetsbildning  

5. Bilaga 3 Kvalitetsprogram 

6. Bilaga 4 Definition ljus BTA 

7. Bilaga 5 Trafikbullerutredning 

8. Bilaga 6 Inmätningsanvisningar 
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Protokoll för Kommunstyrelsen 

Datum 2024-11-26 

Tid 18:30 - 19:18 

Plats Bollmora 

Närvarande Se närvarolista 

Justeringsdatum 2024-12-02 

Paragrafer § 148-§ 164 

Underskrifter Protokollet justeras med digital underskrift. 

Underskrifter finns på sista sidan i protokollet. 

Sekreterare Alice Berg 

Ordförande Anita Mattsson 

Justerande Per Carlberg /SammanträdeJusterare2/ 

 

 

 

 

 ANSLAG / BEVIS 

Protokollet är justerat. Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 

Observera att anslagstiden inte är samma sak som överklagandetiden. 

Beslutande organ Kommunstyrelsen 

Sammanträdesdatum 2024-11-26 

Datum då anslaget sätts upp 2024-12-03 

Datum då anslaget tas ned 2024-12-26 

Protokollets förvaringsplats Protokollet förvaras hos kommunkansliet 

Anslag upprättat av Alice Berg 
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Närvarolista 

Beslutande 

Anita Mattsson (S) 

Fredrik Bergkuist (M) 

Per Carlberg (SD) 

Jeanette Hellmark (M) 

Ulf Perbo (KD) 

Christoffer Holmström (S) 

Bjarne Vifell (SD) 

Inger Gemicioglu (V) 

Klara Watmani (S) 

Mats Fält (M) 

Peter Freij (M) 

Susann Ronström (S) 

Torbjörn Skarin (M) 

Marie Åkesdotter (MP) 

Heinz Sjögren (L), tjänstgörande ersättare för Mats Lindblom (L) 

Ersättare 

Mikael Onegård (M) 

Anders Linder (S) 

Anna Pasini Frängsmyr (S) 

Emelie Hedberg (M) 

Maria Alves Persson (S) 

Henrik Mellström (SD) 

Johan Carlsson (SD) 

Martin Nilsson (S) 

Petra Nygren (M) 

Raymond Moubé (C) 

Mårten Blix (M) 

Övriga 

Alice Berg, Kommunsekreterare 

Andreas Mattisson, Politisk sekreterare 

Karin Ljung, Politisk sekreterare 

Elisabet Mellström, Politisk Sekreterare 

Kelly Elfström, Politisk Sekreterare 
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Hampus Rubaszkin, Politisk Sekreterare 

Cynthia Runefjärd, Kommundirektör 

Magnus Dahlquist, ekonomidirektör 

Åsa Bergström, chef samhällsbyggnadskont 

Louise Bergman, Avdelningschef 

Göran Thimberg, Avdelningschef 

Mikael Eriksson, Controller 

Frånvarande 

Chris Helin (M) 

Joakim Grimborg (KD) 

Katarina Helling (S) 

Mats Lindblom (L) 

 
  



 

Reservation Kommunstyrelsen 26/11 §155-157 

Antagande av detaljplan för Granängstorget, kvarter C mm 

Innebörden av beslutet är att Granängsringsområdet ska förtätas med små hyresrätter utformade så 

att incitament skapas för kortare bostadsperioder (bl a brist på P-platser). 

I områden med den typ av sociala utmaningar som kännetecknar Granängsringen strävar man 

överallt i Sverige efter att öka andelen ägda bostäder och öka utbudet av bostäder som möjliggör att 

hushåll kan bo där långsiktigt. Tyresö kommun går motsatt väg. 

Polisen har informerat kommunstyrelsen om den problematiska situationen i Granängsringen och 

nyligen kom en ny studie beställd av regeringen där Granängsringen klassificeras som ett område 

med "särskilt stora utmaningar" vad gäller kriminalitet. 

(https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-

karta/) 

Vi bedömer att det finns avsevärda risker med att experimentera med att förtäta ett socialt utsatt 

område med små hyresrätter där hyran troligen kommer att ligga över marknadshyra, vilket kan 

skapa en betydande omflyttning. Vi vill se en annan utveckling av Tyresö. 

 

Ulf Perbo 

Kristdemokraterna 

https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-karta/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/11/180-bostadsomraden-pa-utanforskapets-karta/


   
                 

   
 

 

Reservation rörande §155, 156 samt 157 Granängstorget, kvarter C 
Kommunstyrelsesammanträde 2024-11-26 

Sverigedemokraterna reserverar sig mot besluten avseende genomförandeavtal, 
exploateringsavtal och detaljplan för Granängstorget, kvarter C. Vi anser att den 
föreslagna utvecklingen inte möter Tyresö kommuns långsiktiga behov och riskerar att 
skapa en obalanserad och mindre hållbar utveckling av området. Då kommunen nu för 
andra året i rad minskar sin befolkning, så är det dags att se över hur vi ska kunna 
attrahera barnfamiljer eller äldre invånare som vill etablera en långvarig anknytning till 
kommunen. 

Avseende genomförandeavtalet, så anser vi att det är en ensidig bostadsstruktur. 
Avtalet prioriterar små lägenheter (16,5–54 kvm), vilket riskerar att attrahera en hög 
omsättning av hyresgäster och begränsa området till en snäv demografisk grupp. Vi 
förespråkar en bostadsstruktur som inkluderar större lägenheter och en blandning av 
upplåtelseformer, inklusive bostadsrätter och ägarlägenheter.  

Små hyresrätter riskerar att öka kommunens framtida kostnader för sociala insatser. Vi 
ser ett behov av bostäder som bidrar till en stabil befolkningstillväxt och ett tryggare 
samhälle.  

Exploateringsavtalet erbjuder endast 10 parkeringsplatser för drygt 50 lägenheter.  
Sverigedemokraterna anser att detta är otillräckligt. Många Tyresöbor är beroende av 
bilen i sin vardag, och en så begränsad parkeringskapacitet riskerar att försvåra för de 
boende. Vi anser att det behövs fler parkeringsplatser för att bättre möta kommunens 
faktiska behov och ta hänsyn till bilens roll för många invånare. 

Vi sverigedemokrater anser därför att genomförandeavtal, exploateringsavtal och 
detaljplan för Granängstorget, kvarter C, inte på ett tillfredsställande sätt möter 
Tyresös långsiktiga behov och mål.  

Vi är inte emot byggnation, men vi vill ha andra boendeformer än hyresrätter, med 
bättre parkeringsmöjligheter och gröna ytor. 

Per Carlberg, Oppositionsråd 
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Kommunstyrelsen 

Exploateringsavtal med Heimstaden A Lägenheter 
AB för del av Granängstorget kvarter C 

Kommunstyrelseförvaltningens förslag till beslut i 
samhällsbyggnads- och hållbarhetsnämnden  

- Informationen noteras. 

Kommunstyrelseförvaltningens förslag till 
kommunstyrelsen för beslut i kommunfullmäktige 

1. Exploateringsavtal mellan Tyresö kommun och Heimstaden A 
Lägenheter AB godkänns. 

2. Kommundirektören och Kommunstyrelsens ordförande får i uppgift 
att underteckna exploateringsavtal och övriga eventuella erforderliga 
handlingar för avtalets genomförande 

Kommunstyrelseförvaltningen 

Cynthia Runefjärd 
Kommundirektör 

Åsa Bergström 
Förvaltningschef 

 

 
Sammanfattning 

Kommunstyrelseförvaltningen har upprättat ett förslag till exploateringsavtal 
med Heimstaden A Lägenheter AB för del av detaljplanen Granängstorget, 
kvarter C. Inom detaljplanen finns två exploatörer. Den andra exploatören 
tecknar ett separat genomförandeavtal. Heimstaden A Lägenheter AB ska 
uppföra 55 lägenheter, två stycken bokaler samt eventuellt en lokal i 
flerbostadshus om 6 våningar. Syftet med avtalet är att reglera 

Handläggare 
Kommunstyrelseförvaltningen 
Karolina Hedman 
Exploateringsingenjör 
 
karolina.hedman@tyreso.se 

Handlingstyp 
Tjänsteskrivelse 
Datum 
2024-10-24 

Diarienummer 
KSM/2021:1057 
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marköverlåtelser, ansvarsförhållanden och ekonomiska frågor kopplat till 
genomförande av den framtagna detaljplanen för området. 

Beskrivning av ärendet 
Bakgrund 

Kommunstyrelseförvaltningen har upprättat förslag till exploateringsavtal för 
del av Granängstorget, kvarter C parallellt med att en ny detaljplan för området 
tagits fram. Aktuell del av detaljplanen möjliggör för ca 55 nya lägenheter i 6 
våningar, två stycken bokaler i bottenvåningen som vetter mot Granängsringen 
och Granängstorget samt eventuellt en lokal i garageplan med entré mot 
Granbacksvägen i norr. 

Exploateringsavtalet 

Syftet med exploateringsavtalet är att reglera marköverlåtelser, ekonomiska 
frågor och ansvarsförhållanden i samband med genomförandet av detaljplanen. 

Exploatören ansvarar för all byggnation inom kvartersmark inom sina 
fastigheter Nyboda 1:20 och Nyboda 1:17. Kommunen bygger ut allmän plats 
inom och i anslutning till planområdet. Som ett bidrag till ombyggnationerna 
erlägger exploatörerna ett exploateringsbidrag om totalt 3 150 000 kr till 
kommunen. I det fall antalet kvm ljus bruttoarea (BTA) ökat med mer än 50 
kvm i godkända bygglovshandlingar ska exploatören erlägga ett tillägg till 
exploateringsbidraget för hela ytan överstigande nuvarande beräkningar. 
Exploateringsbidraget erläggs jämt fördelat vid fyra tillfällen under ett års tid, 
med start i samband med att utbyggnaden av allmän plats påbörjas. Vid varje 
tillfälle erläggs 25 % av exploateringsbidraget. Eventuellt tillägg till 
exploateringsbidraget erläggs i samband med godkända bygglovhandlingar. 

Delar av fastigheterna Nyboda 1:20 och Nyboda 1:17 planläggs som allmän 
plats och ska överföras till kommunens fastighet Bollmora 2:1. En 
överenskommelse om fastighetsreglering tecknas som underlag för 
lantmäteriförrättning med syftet att lösa in markområdena. Samtliga områden 
överförs utan ersättning 

I avtalet regleras kostnadsfördelning för flytt av tryckstegeringstation. 

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och biläggs exploateringsavtalet. 
Kvalitetsprogrammet ska säkerställa att kommunens krav på gestaltning och 
yttre miljö beaktas vid vidare projektering och byggnation på kvartersmark och 
allmän platsmark. Inför exploatörens inlämnande av bygglovhandlingar ska 
exploatören betala in ett belopp om 560 000 kr som säkerhet för fullgörandet 
av exploateringsavtalet och dess kvalitetsprogram. Denna säkerhet återbetalas 
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efter att samtliga åtaganden i exploateringsavtal och kvalitetsprogram godkänts 
av kommunen. 

I avtalet regleras vidare frågor om parkering, sophantering, viten och andra 
genomförandefrågor. 

Exploateringsavtalet kommer att undertecknas av Exploatören inför 
ordförandeberedningen. 

Ekonomiska konsekvenser 
Samtliga avtal kopplade till genomförandet av detaljplanen för Granängstorget 
Kvarter C är del i hela utvecklingen av området runt Granängstorget. 
Utvecklingen av Granängstorget och utbyggnad av allmän infrastruktur kring 
Granängstorget ska finansieras genom avgifter och taxor men även 
markförsäljning och exploateringsbidrag.  

Inom projektet för Granängstorget Kv C får kommunen kostnader för 
utbyggnad av allmän plats samt lantmäterikostnader för fastighetsbildning i 
samband med avstyckning och fastighetsreglering. Dessa kostnader finansieras 
genom exploateringsbidrag, avgifter och taxor, men även från del av 
köpeskilling från den andra aktören i kvarteret. Projektet för Granängstorget 
Kv C förväntas gå med plusresultat. 

Hela utvecklingen av området runt Granängstorget, som Granängstorget Kv C 
är en del av, förväntas ge ett minusresultat.  

Prövning av barnets bästa 
En prövning av barnens bästa har inte genomförts separat för 
exploateringsavtalet. En enklare prövning av barnets bästa har gjorts i 
processen för framtagandet av detaljplanen (KSM2021-1201).  I området finns 
gator och en yta för bilparkering. Övrig mark är kuperad och bjuder inte in till 
lek. Ny bostadsbebyggelse får en upphöjd innergård som nyttjas av boende. 
Bostäderna kan bidra till ökad trygghet och närvaro till området. 

Närmast kvarteret i väster breddas gatuområdet för att ge plats åt en gång- och 
cykelbana. På den södra sidan ordnas en mindre torgyta tillsammans med en 
trappa/ramp som gör att det finns alternativa gångvägar att ta. Den nya 
utformningen av gatuområdet bidrar till utvecklingen av trygga skolvägar. 

Förvaltningens ställningstagande 
Kommunstyrelseförvaltningen föreslår att exploateringsavtalet godkänns och 
undertecknas av kommunstyrelsens ordförande och av kommundirektören.  
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Handlingar som ingår i beslutet 
Exploateringsavtal, Granängstorget kvarter C  

Bilaga 1 Förslag till ny detaljplan för Granängstorget kvarter C 

Bilaga 2 Ansökan och överenskommelse om fastighetsbildning  

Bilaga 3 Kvalitetsprogram 

Bilaga 4 Definition ljus BTA 

Bilaga 5 Trafikbullerutredning 

Bilaga 6 Inmätningsanvisningar 

 

Beslutet skickas till 
Kommunstyrelseförvaltningen.
























