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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Alvik 1:1 i Bromma till
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o

Vasakronan AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Alvik 1:1 till Forvaltningsbolaget Alvikshus HB
c/o Vasakronan AB och ger exploateringskontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 tjédnsteutlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning
For att mojliggora tva nya bostadskvarter vid Alviks strands

tvirbanestation markanvisas tillskottsmark till
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan AB, nedan
kallat Bolaget. Kvarteren planeras innehdlla cirka 100 nya
bostdder och ingar i det storre pagdende detaljplaneprojektet
Alviks strand. I projektet planeras det for totalt cirka 1 000 nya
bostiader, kommersiella lokaler, forskolor och LSS-boende,
blandat med befintlig kontorsbebyggelse. Nya parker, torg och
gator ska anldggas.
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Efter att detaljplanen varit pd samrad har storre fordndringar skett
i projektet. Dels har Skolfastigheter i Stockholm AB aterlamnat
markanvisningen for skola. Dels viljer Forvaltningsbolaget
Alvikshus HB c/o Vasakronan AB att behélla storre delen av sin
befintliga kontorsbebyggelse, som tidigare var tinkt att rivas och
istillet kompletteras med ny bostadsbebyggelse. Dé skolan
forsvunnit och bebyggelsestrukturen fordndrats behdvs de
aktuella kvarteren for att koppla ihop omrédet och hantera de
topografiska nivderna. Dessa kvarter bidrar ocksa till att skapa
sociala viarden och Oka tryggheten pa platsen.

Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan AB behdver
forvérva tillskottsmark frin staden for dessa kvarter. Bolaget ar
dgare till intilliggande fastighet Alvik 1:18. Tillskottsmarken ska
mojliggora bostdder om cirka 10 000 kvadratmeter ljus BTA.
Bolaget planerar att forvirva cirka 250 kvadratmeter fran staden.

Markanvisningen sker genom direktanvisning av tillskottsmark.
Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken for 24 000
kr per kvadratmeter ljus BTA (virdetidpunkt september 2023).

Forséljningsinkomster berédknas till cirka 17 miljoner kronor.
Expertradet har godként drendet 2025-03-20.

Sammanfattningsvis bidrar denna markanvisning till en hallbar
och effektiv markanvindning som tillvaratar det
kollektivtrafiknéra laget. Det ger ett vilbehovligt tillskott av nya
bostdder samtidigt som det bidrar till 6kad trygghet pa platsen.

Bakgrund till markanvisningen

Sedan ndgra ar tillbaka pagér en detaljplaneprocess, dir
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan AB, nedan
kallat Bolaget och JM AB, avser utveckla privat mark for
framforallt bostdder inom sina fastigheter inom projektet Alviks
strand. Omradet bestar idag av kontorsfastigheter, frimst byggda
under 1980-talet. Flera kontorsbyggnader star tomma och har
varit svéra att hitta hyresgéster till. Detta var en av anledningarna
till att de ansokte om planédndring med malséttningen att &ndra
anvindningen till frimst bostadsindamal med inslag av
kommersiella lokaler, kontor, forskolor, parker, torg och gator.
Négra dldre byggnader med hogt kulturhistoriskt véirde planeras
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bevaras i omradet, exempelvis Barndngens gamla fabrik och den
sa kallade Vita villan.

Tidigare planerade Bolaget att riva storre delen av sin befintliga
kontorsbebyggelse for att bygga bostadshus. Detta da det inte
beddmdes ekonomiskt l1onsamt att bygga om husen fran
kontorsbebyggelse till bostidder. Efter att detaljplanen varit pa
samrad valde Bolaget att gora stora fordndringar i sitt forslag.
Forandringarna innebér att Bolaget kommer behélla de flesta
kontorshus och istillet komplettera med nya bostadshus mellan
och intill de befintliga huskropparna. Néagra av de befintliga
kontorshusen planeras ocksé att byggas om till bostider. Totalt
planerades tidigare cirka 1 300 nya bostéder i omradet. I och med
att fler kontorshus bevaras planeras nu cirka 1 000 nya bostader
inom projektet.
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Planomrddets ungefirliga ldge for projektet Alviks strand markerat
med réd ring.

Marken som nu foreslas markanvisas till Bolaget var tidigare
markanvisad till Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB. Efter
att detaljplanen varit pa samrad sa aterlaimnandes
markanvisningen da det inte lingre bedomdes finnas behov av en
skola i omradet.
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Tidigare beslut
Exploateringsndmnden beslutade 2013-05-23 om ett

utredningsbeslut for Alvik (E2011-550-01315).
Stadsbyggnadsnimnden beslutade samma datum om att starta
programarbete for Alvik.

Exploateringsnimnden beslutade 2016-03-10 om ett reviderat
utredningsbeslut for Alvik-programarbete for stadsutveckling.
(E2011-550-01315)

Stadsbyggnadsndmnden har godkant samradsredogorelse for
program for Alvik Ostra samt en start-PM for detaljplaneliggning
2019-12-12.

Exploateringsndmnden godkidnde Markanvisning for skoldndamal
inom fastigheten Alvik 1:1 1 Alvik till SISAB samt

foravtal till planerad exploatering inom fastigheterna Alvik 1:18
och Racketen 10 med Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c¢/o
Vasakronan AB och JM AB 2021-12-16. (E2020-04559)

I samma drende godkénde exploateringsndmnden for sin del
fortsatt utredning av forutséttningarna for exploatering inom
fastigheterna Alvik 1:1, Alvik 1:18 och Racketen 10 samt
foreslog att kommunfullméktige godkénner projektet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag
att fortsitta utredningarna upp till 20 miljoner kronor.

Beslutet att kommunfullméktige skulle godkénna projektet
aterkallades 2022-03-24 da investeringskostnaden hamnar
betydligt ldgre &n de 300 miljoner kronor som &r gransen for
vilka beslut kommunfullmiktige ska hantera.

Markanvisning

Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan AB, foreslas
anvisas mark for ny bostadsbebyggelse som mdjliggor cirka 100
bostéder in tvd nya bostadskvarter vid Alviks strand
tvirbanestation. Markanvisningen utgor tillskottsmark till
Bolagets fastighet Alvik 1:18 och innebir att Bolaget kdper
marken av staden nir planen vunnit laga kraft.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Volymen for kvarteren bedoms bli cirka 10 000 kvadratmeter ljus
BTA. Aven en kommersiell lokal i bottenvéningen nirmast
tviarbanehallplatsen planeras. Da detta framst &r privat mark
viljer byggaktoren sjilv upplatelseform.

Bla markeringen i kartan visar de nya kvarterens tdnkta placering, rod
streckad linje dr fastighetsgrdns. Tillskottsmark behdver forvirvas pda
mindre delar for bada kvarteren.

Bolaget ar dgare till den intilliggande fastigheten Alvik 1:18.
Tillskottsmarken bedoms 1 nuldget till cirka 250 kvadratmeter
och kommer direktanvisas till Bolaget.
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Vinster bild visar ortofoto 6ver platsen. Hoger bild visar de nya
kvarteren i vitt och de befintliga kontorshusen i brunt.

Skisserna visar 1 stora drag bolagets forslag till kvarterens
utformning.

Da markomradet ligger vid Alviks strand tvirbanestation, som ar
en viktig malpunkt for allminheten, dr det angelédget att utveckla
platsen och tillskapa en motesplats, samt att tillvarata det
kollektivtrafikndra liget. Bebyggelsen ér viktig for att skapa
sociala virden och dstadkomma en sammanhéngande stadsmiljo.
De nya kvarteren bidrar pa sa sitt till att befolka och levandegora
omrddet, samt till att hantera de topografiska utmaningarna som
finns pa platsen.

For tillskottsmarken som markanvisas finns en gillande
detaljplan dar omrédet dr planlagt som natur. Exploateringen
innebdr att naturmark med patagligt och hogt naturvarde tas i
ansprak. Kvarteren placeras i huvudsak pa Bolagets egna
kvartersmark och den tillskottsmark som anvisas &r endast cirka
250 kvm. Det nuvarande forslaget innebir ett betydligt mindre
ianspriktagande av naturmarken én det tidigare samradsforslaget
som bland annat inneho6ll en skola och skolgard i omradet. Malet
ar att minimera intranget och spara sd mycket naturmark och
vegetation som mojligt.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
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Markanvisningen géller under tre ar fran ndmndens beslut.
Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken for 24 000
kronor per kvadratmeter ljus BTA och kommersiella lokaler for 5
000 kronor per kvadratmeter ljus BTA. Priset for bostiader ar
bestamt 1 prislidge 2023-09 och lokaler i prislidge 2024-09
(véardetidpunkten).

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som
behovs for detaljplanearbetet, samt bekostar utbyggnaden av
allmén plats och ledningsarbeten.

Bolaget dr medvetet om att allmédnna anldggningar till exempel
att elnitstation kan behdva inrymmas inom kvartersmark.
Bilparkering ska 16sas inom kvartersmark i underjordsgarage.
Bolaget dr 4ven medvetet om svarigheten att bygga intill
tviarbanan och &tar sig att samordna och kontrollera
genomforbarheten med Region Stockholm, trafikforvaltningen.

Expertrddet har godkéint drendet 2025-03-20 (dnr E2023-01547).

Planbestallning

Det finns ett pagdende detaljplanearbete for omradet. Start-PM
for Alviks strand, Alvik 1:18 m.fl (dnr 2019-07486) antogs av
stadsbyggnadsndmnden 2019-12-12.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken och
forsdljningsinkomster berdknas till cirka 17 miljoner kronor.
Priset kommer att justeras med avdrag for
exploateringskostnader, da Bolaget bygger ut allméin plats. I
berdkningen av forsdljningsinkomster har det forutsatts ett avdrag
for exploateringskostnader om 8 000 kr/kvm ljus BTA. Storleken
pa avdraget faststélls i ett senare skede dé strukturen &r helt satt
och det gér att nirmare bedéma kostnadernas storlek samt vilka
kostnader som ska ingé och hur de ska fordelas.

Bolaget ska sté for samtliga kostnader som hor till projektet,
liksom byggandet av husen och utbyggnad av infrastruktur och
allmén plats.

En kontroll av bolagets kreditvérdighet och finansiella situation
beddms inte behdvas da staden inte riskerar ndgra utgifter i
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samband med exploateringen. Marken dr pa grund av sitt lige
inte mdjlig att markanvisa till annan byggaktor.

De framtida driftkostnaderna for staden inom projektomradet
kommer att padverkas och utreds vidare i planprocessen och infor
genomforandebeslutet.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med flera av stadens mal, sdsom ge ett
vilbehovligt tillskott av nya bostéder, i goda befintliga
kollektivtrafikldgen, mojliggdr vardeskapande kompletteringar
och bidra till 6kad trygghet pa platsen.

Projektet 1 stort kommer bidra till att skapa attraktiva offentliga
miljoer 1 vattennéra lagen.

Arbetsplatser och lokaler

Inom projektet ska lokaler for handelsdindamal utvecklas i
bottenvaningarna. Var lokaler ska placeras beslutas inom ramen
for detaljplanearbetet. Projektet planerar dven for bade nya
forskolor och LSS-boenden.

I kvarteret narmast tvirbanehallplatsen planeras en kommersiell
lokal.

Social hallbarhet

De nya kvarteren bidrar till att skapa en béttre koppling och
tryggare plats kring tviarbanehéllplatsen med entréer och fonster
vianda mot platsen.

En blandning av béde kontor och bostider bidrar ocksa till att
befolka omréadet under fler timmar av dygnet.
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Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstdlldhetsperspektiv ska finnas med i planeringen i syfte
att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet far for
kvinnor och mén, flickor och pojkar. De nya kvarteren kring
tvirbanans héllplats kommer att bidra till att omradet levandegors
och upplevs tryggare.

Barn

Projektet ska frdmja att barn ska kunna rdra sig tryggt och sédkert i
omradet. Nya gronomréden och aktivitetsytor kommer att skapas
vid utvecklingen av allmén plats, sdsom strandparken och
Alviksberget.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo. Marken i omradet dr kuperad och tillganglighets-
frdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna markanvisningen kommer ta viss naturmark 1
ansprak. Storre delen av Alviksbergets naturmark kommer dock
att bevaras och atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta
kommer att utredas under planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
mdnader till. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till ar 2028 och forsta inflyttning bedoms till ar 203 1.

Niér exploateringsavtal ska trdffas med byggaktoren ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske kvartal 4 &r 2026.

Risker och osakerheter

Det finns 6vergripande osédkerheter 1 projektet i stort. Det géller
framforallt osékerheter kring tidplanen och att tidplanen riskerar
att forldngs vid eventuella 6verklaganden. For det markanvisade
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omradet finns det risker och osédkerheter kring utbyggnad och
genomforande intill tvirbanan. Bolaget d4r medvetet om dessa
risker och atar sig att samordna och kontrollera
genomforbarheten med Region Stockholm, Trafikforvaltningen.

Kommunikation
Kontoret har informerat och diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att markanvisningen har goda forutsittningar att
ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det okar tryggheten och de
sociala virdena i omradet. Eftersom den héir delen av
Alviksstrand har mycket kontor och verksamheter bidrar de nya
bostidderna till en mer blandad stad.

Slut
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