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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Skarpnack till Studor Projektutveckling
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 till Studor Projektutveckling
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Det aktuella markomrédet ligger inom projekt Sjostadshdjden,
s0der om Hammarbyvégen. Markanvisningen syftar till att
mojliggora utveckling av bostéder.

Exploateringskontoret bjod under hosten 2024 in till att [dmna
anbud pa pris och fick 11 svar. Markanvisningen for bostéder
foreslas g till Studor Projektutveckling AB, nedan kallat bolaget,
vilket inkommit med det hogsta budet. Bolaget ska efter
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fastighetsbildning forvirva marken for 24 700 kronor per m? ljus
BTA.

Forséljningsinkomster berdknas till cirka 172 miljoner kronor.
Expertradet har godként drendet 2025-02-13, dnr E2024-03975.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Arbetet med denna har
pagatt sedan 2016 och under véren 2022 var planen pa samrad.
Nérmare innehdll och utformning for aktuellt kvarter kommer att
provas i fortsatt planprocess.

Kontoret ser positivt pa markanvisningen. Bebyggelsen ar av stor
betydelse for projektet som bidrar till att binda samman
stadsdelarna Hammarbyhdjden och Hammarby sjdstad.

Bakgrund till markanvisningen

Projektomradet Sjostadshdjden ligger pa grinsen mellan s6dra
Hammarby sjostad och norra Hammarbyhdjden. Omrédet ér
centralt beldget 1 staden och har stor potential att utvecklas till en
stadsmissig miljo som knyter samman stadsdelarna.

Syftet med projektet Sjostadshdjden ér att utveckla omradet kring
Hammarbyvégen for att skapa forutsiattningar for
bostadsbebyggelse, kontor och centrumverksamhet samt for att
koppla ithop Hammarby sjostad och Hammarbyhdjden pé ett
bittre sitt dn idag.

Tidigare beslut

Detta ér det sjdtte tjédnsteutldtandet inom ramen for projekt
Sjostadshdjden som behandlar nya markanvisningar.
Exploateringsndmnden och kommunfullméktige har fattat
reviderat inriktningsbeslut (2024-04-25 respektive 2024-09-04)
omfattande 59 miljoner kronor. Utdver inriktningsbeslut har
beslut om markanvisningar till f6ljande bolag fattats:
Humlegérden Norra City AB (kontor), Pionen AB (kontor), NCC
Property Femtiotre AB (kontor), SSM Fastigheter AB (bostidder),
Sveafastigheter bostads AB (bostéder), JM AB (bostéder),
Korphoppet AB (kontor) och Familjebostdder AB (bostidder).
Besluten har fattats i exploateringsndmnden under ar 2019, 2020
och 2021. Efter plansamrddet har NCCs byggritt utgatt. Fabege
(tomtrattsinnehavare genom Pionen AB samt Korphoppet AB)
samt Humlegérden Norra City AB har valt att inte fornya
markanvisningsavtalen. Bolagsuppkop och bolagsomvandlingar
innebdr att foljande byggaktorer aterstar:
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Stockholmsutsikt holding AB (bostider), Sveafastigheter bostads
AB (bostédder), JM AB (bostidder) och Familjebostdder AB
(bostéder).

Stadsbyggnadsnidmnden har godkint en start-pm for
detaljplanelaggning 2019-10-24.

Prisanbudsforfarande

Under 2024 har detaljplanens struktur omarbetats for att uppna
mer effektiva och littbyggda byggritter sdder om
Hammarbyvigen. Lokalgatan har delvis fétt en ny strackning och
delar av de kommersiella kvarteren har blivit ett bostadskvarter.
Med smalare huskroppar kan byggnaderna sté i sin helhet ovan
berg istéllet for i souterrdng. Pa sa vis behdver inte berg tas bort,
byggnationen blir billigare och ytorna ljusare.

\ |
Internt arbetsmaterial som redovisar
nulége infér granskning av detaljplan

Fig 1. Sjostadshojden med planerad bebyggelse — bostdder i gult och
kontor i brunt. Internt arbetsmaterial, infor granskning av
detaljplanen.

For att hitta en aktor till det nya bostadskvarteret har kontoret
genomfort en markanvisningstivling med prisanbudsforfarande.
Forfarandet bedomdes lampligt da planprocessen kommit langt
och kdnnedomen om platsen dr god. Kontoret bjod déarfor under
tiden 11 oktober - 15 november 2024 in till att ldmna anbud och
fick 11 svar.
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Ny bro dver :
Hammarbyvagen A
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Fig 2. Ungefarlzgt markanvisningsomrdde markemt med réd

begrdinsningslinje

Studor Projektutveckling AB (org.nr. 556788-4845), inkom med
det hogsta anbudet om 24 700 kronor per m? ljus BTA och har
bedomts uppfylla kvalificeringskriterierna. De foreslds anvisas
mark for ny bostadsbebyggelse om cirka 75 lagenheter inom
omradet.

De fem hogsta inkomna anbuden:

Anbudsgivare nr Anbud i kronorm? ljus BTA
8 24700
5 22323
1 22100
4 20300
9 20110

Studor Projektutveckling AB dr ett mindre bolag som bedriver
affarsutveckling, konsultverksamhet inom fastighets-, arkitekt-
och byggbranschen, samt dger och forvaltar fastigheter. Bolaget
ar onoterat och har sitt site 1 Goteborg. Bolaget har framst
genomfort projekt med sméhusbebyggelse tidigare.

Studor Projektutveckling AB égs av Studor Holding AB som i
sin tur dgs av Studor AB. I markanvisningsavtalet sdkerstills att
Studor AB stéller ut garantier for dotterbolaget Studor
Projektutveckling AB. Kontroll har gjorts av Studor ABs
kreditvardighet och finansiella situation. Byggaktorens
genomforandekraft, kvalitets- och miljoprofil och Gvriga krav
enligt stadens riktlinjer for markanvisning har beddmts. Studor
ABs ekonomiska och erfarenhetsmissiga genomforandeférmaga
har bedomts vara tillfredstdllande.

Detta &r bolagets forsta markanvisning i Stockholms stad.
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Markanvisning

Markanvisningen medfor mojlighet for den vinnande
anbudsgivaren, Studor Projektutveckling AB, att uppfora
lagenheter i flerbostadshus 1 ett centralt lége i staden med utsikt
over Sodermalm och Nacka. Kontoret foreslar att ligenheterna
ska uppldtas med bostadsritt. Planforslaget mojliggor for cirka 75
bostéder 1 tva flerbostadshus om sex vaningar. Den preliminéra
bruttoytan bedéms motsvara cirka 7 000 m? ljus BTA.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
fortsatt planprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Marken avses att séljas i samband med fastighetsbildning.

Expertradet har godként drendet 2025-02-13 (dnr E2024-03975).

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Studor
Projektutveckling AB 1 enlighet med detta utldtande.
Markanvisningsavtalet innehéller utover standardskrivelserna
dven Overenskommelser som beskrivs hér nedan:

e Byggaktorer som verkar i omradet ska arbeta enligt en
produktionsplan som Staden tar fram. I produktionsplanen
kommer ocksé former for samarbeten med andra 1
omradet verksamma aktdrer att bestimmas.
Produktionsplanen tas fram i1 samarbete mellan Staden,
Bolaget och 6vriga aktorer. Produktionsplaneringen kan
komma att visa att byggstarter behover senareldggas.
Projektets tekniska komplexitet innebér att byggstarten
ligger langt fram 1 tiden.

e En ombyggnad av Hammarbyvégen ddr Hammarbyvéigen
sanks till Hammarby Fabriksvégs niva ér nédvéndig for
genomforandet av projektet i1 sin helhet. En sdnkning av
Hammarbyvégen medfor ocksa storre
ledningsomlidggningar pa strackan.

e Det aktuella markanvisningsomréadet tangerar eventuellt
skyddszoner for Sodra linken som 16per genom tunnel
under omradet. I tilldgg till detta finns bergrum med
kénslig teknisk utrustning i ndiromradet. Detta medfor att
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forsiktig sprangning och mdjligen ocksa partier av
sdgning och/eller dardning kan komma att tilldmpas. En
sprangplan kommer att behova tas fram av Bolaget
tillsammans med Staden.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa markanvisningen, som dr ett viktigt steg i
att forverkliga projekt Sjostadshdjden. Markanvisningsomradet
ingér 1 det reviderade inriktningsbeslutet for Sjostadshdjden som
kommunfullmiktige fattade beslut om 2024-09-24.
Exploateringen dr av stor betydelse for stadens mal om att binda
samman stadsdelarna Hammarbyhojden och Hammarby sjostad.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
2. Anbudsunderlag
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