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Markanvisning for kontors-, handels- och
centrumandamal inom fastigheten Putten
15 pa Norrmalm till Nya Norscan Putten
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for kontors-, handels- och
centrumidndamal inom fastigheten Putten 15 till Nya Norscan
Putten AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Nya Norscan Putten AB som ér ett bolag i Pembrokekoncernen,
nedan kallat Bolaget, har sokt markanvisning for att uppfora mer
kontor, handel och centrum inom Putten 15. Bolaget innehar
fastigheten med tomtrétt. Projektet innebér att den befintliga
byggnaden inom Putten 15 byggs péd och byggs till med cirka
7000 m? BTA for kommersiellt indamal.
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Forfarandet for markanvisning ar direktanvisning da det dr inom
befintlig tomtrétt till en befintlig tomtréttshavare.

Marken avses fortsatt upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer
att exploateringen pa sikt ger ett overskott till staden.

Kontoret foreslar att det inte ska utgd nagon tomtréttsavgéld for
den tillkommande kommersiella byggratten under en period pa
15 &r.

Den totala projektutgiften for projektet bedéoms inte bli hogre dn
att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, det vill sdga lagre &n 10 miljoner kronor.

Expertradet har godként drendet 2024-10-10.

Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Nya Norscan Putten AB ér ett bolag inom Pembrokekoncernen.
Bolaget som dr innehavare av tomtritten till fastigheten Putten
15, har inkommit med en ansokan om markanvisning for att
mojliggéra om- och tillbyggnad inom fastigheten for kontor,
handel och centrum. Putten 15 dr beldgen pa Norrmalm mellan
Sveavigen, Méster Samuelsgatan och Malmskillnadsgatan.
Bolaget vill bygga pa och till sin befintliga byggnad med cirka
7000 m* BTA.

For omradet géller detaljplan P1 6105 och detaljplan

TDp 1998-00956 enligt vilka fastigheten dr avsedd for afférs- och
kontorsandamaél. Den befintliga byggnaden inom Putten 15 upp-
fordes pa 1960-talet som bankkontor. Idag anvinds byggnaden
for kontors- och affdrsverksamhet.
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Forfarandet for markanvisning ar direktanvisning da det dr inom
befintlig tomtrétt till befintlig tomtréttshavare.

Nya Norscan Putten AB (org.nr. 556612-0498), foreslas anvisas
mark for pa- och tillbyggnad for kontors-, handels- och

centrumindamal om cirka 7000 m> BTA ligenheter inom Putten
15.

Nya Norscan Putten AB ingér 1 Pembrokekoncernen. Kontroll
har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella situation.
Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets- och miljoprofil och
ovriga krav enligt stadens riktlinjer for markanvisning har
bedomts. Efter kontroll och granskning kommer ett moderbolag 1
koncernen, HREI Sweden Holdings AB, vara solidariskt
ansvarigt. Bolagen ér inforstaddda med att det kan komma stillas
krav i samband med 6verenskommelse om exploatering pa annan
for staden godtagbar sdkerhet for bolagens fullgérande. Darmed
har byggaktorens genomforandeformaga bedomts vara till-
fredstéllande.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.
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Markanvisning

Forslaget innebir att befintlig byggnad inom Putten 15 byggs pé
och byggs till for kontor, handel och centrum. Byggritten
foreslas utdkas med 7000 m? BTA.

Ortofoto med utbredning aﬁ Putten 15

Exploateringens innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
Markanvisningen géller under tre ir fran ndmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande,
bilaga 1.

Parterna ar 6verens om att det till med hansyn till hoga
pabyggnadskostnader inte ska utgd nagon tomtréttsavgild for den
tillkommande kommersiella byggritten under en period pa 15 ar
raknat fran det att beslutet om ny detaljplan vinner laga kraft.

Expertradet har godként drendet 2024-10-10 (dnr E2024-00090).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektbudgeten bedoms understiga 10 miljoner kronor varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna fattas
pa delegation inom kontoret.

Stadens ska medge den utdkade byggritten 1 tilliggsavtal till
gillande tomtrittsavtal.

Kontoret foreslar att det inte ska utga ndgon avgéld for den
tillkommande kommersiella byggritten som byggs pa den
befintliga byggnaden under en period pé 15 éar.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av huset. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Projektet uppfyller flera mal:

e Stockholm ska vara en vixande och attraktiv stad (6p)
e Den centrala stadens attraktionskraft ska anvéndas (6p)
e  Mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

Arbetsplatser och lokaler
Det ar mojligt att tillskapa ndgra hundra nya kontorsarbetsplatser
med den foreslagna pabyggnaden.

Jamstalldhet och trygghet

Att kvarteret bebyggs med mer kommersiella ytor kan bidra till
mer liv och rorelse och fler ménniskor pé platsen. Detta kan bidra
till 6kad upplevd trygghet for bade mén och kvinnor.

Barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Tillganglighet
Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.
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Hallbarhetskrav

Bolaget 4tar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm”. Kraven f6ljs upp 1
Uppfdljningsportalen.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget starta for-
beredelser ar 2027, byggstart sker 2028 och sedan bedoms
projektet vara fardigstéllt &r 2030.

Nér overenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktoren ska exploateringsndmnden fatta ett genom-
forandebeslut.

Risker och osakerheter
I projektet finns risk att detaljplanen dverklagas.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa att projektet ger ett tillskott av lokaler for
kontor, handel och centrum i denna centrala del av staden.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal
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