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Kop av fastigheten Pavia 1 i Hagastaden,
Vasastaden

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kdpeavtalet rorande
fastigheten Pavia 1 1 Hagastaden, Vasastaden och
exploateringskontoret far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal rorande kop av fastigheten Pavia 1.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sofi Klingvall
Enhetschef

Sammanfattning

Inom del av Hagastaden pagér utbyggnaden av tunnelbanans nya
grona linje mot Arenastaden och stationen Hagastaden.
Fastigheten Pavia 1 &r beldgen inom Hagastaden och dgs av
Region Stockholm. Fastigheten omfattar ett markomrade om
cirka 630 m? och ska enligt laga kraft vunnen detaljplan (Dp
2017-04313) exploateras for kontorsindamal med lokaler f6r
centruméindamal i bottenvaningen samt tunnelbana med
tillhérande entréfunktion.
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Forslaget innebér att Stockholms stad koper Fastigheten Pavia 1
for en 6verenskommen kopeskilling om 23,7 miljoner kronor fran
Region Stockholm. Expertradet har 2024-03-20 godkint drendet.

Stadens kop av fastigheten &r ett led 1 att sdkerstélla en
samordnad exploatering i slutférandet av Hagaplan och
utbyggnaden och fardigstédllandet av stadsutvecklingsprojektet
Hagastaden och exploateringskontoret ser positivt pa ett kop av
Fastigheten Pavia 1.

Bakgrund

Hagastaden

Hagastaden ar ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt, nedan kallat projekt Hagastaden. Ar 2007
enades Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan och
Stockholms Universitet, tillsammans med Stockholms stad, Solna
stad, Stockholms Lins Landsting (numera Region Stockholm)
samt representanter frdn néringslivet om visionen fér omradet
runt Karolinska och Norra Station. Den partsgemensamma
visionen for det nya omrédet Hagastaden anger att omrédet ska
bli en vetenskapsstad med fokus pé hélsa dar arbetsplatser,
forskning och bostidder moéter kultur och rekreation.

Inom Hagastaden berdknas 6 000 bostdder att byggas, varav
knappt 4 000 1 Stockholms stad, 6ver 2 000 bostdder ar
fardigstdllda och inflyttade inom Stockholm. Det kommer att
skapas omkring 50 000 arbetstillfdllen inom bland annat
forskning, sjukvard, handel, service, utbildning och
hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i Stockholms stad. Hittills
har det firdigstillts cirka 2 800 bostider och cirka 135 000 m? for
kontor, handel och service. Inom delar av Hagastaden pagar
byggnation av tunnelbanans nya grona linje mot Arenastaden och
stationen Hagastaden.

Fastigheten Pavia 1

Fastigheten Pavia 1, nedan kallad Fastigheten, dr beldgen i
anslutning till det allménna torget Hagaplan, vilket invigdes
slutet av sommaren 2023. En justering av kommungrénsen har
genomforts sa att hela Hagaplan numera ligger inom Stockholms
kommun. Fastigheten var innan kommungrinsjusteringen mellan
Solna kommun och Stockholms kommun ar 2020 beldgen i Solna
kommun. Fastigheten &r markerad pa bilden nedan.
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Fastigheten dgs idag av Region Stockholm, nedan kallad
Regionen och forvaltas genom Locum AB. Utifran det
partsgemensamma arbetet att utveckla Hagastaden har Regionen
erbjudit Stockholms stad, nedan kallad Staden, att kopa
fastigheten da det dr Staden som bygger ut Hagaplan och driver
omkringliggande stadsutvecklingsprojekt inom Stockholms
kommun.

Fastigheten har en areal om cirka 630 m?. Fastigheten ska enligt
laga kraft vunnen detaljplan (Dp 2017-04313) bebyggas for
kontorsandamal och lokaler for centruméndamal 1 bottenvaningen
samt med tunnelbana med tillhdrande entréfunktion. Pa bild 1
nedan visas illustrativt byggritten inom Fastigheten.
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Bild 1 visar illustrativt Byggrdtten inom Fastigheten, de olika firgerna utgér
olika dndamal.

Bild 2 nedan visar hur Fastigheten ser ut idag med angransande
byggnader. Fastigheten innehaller idag en inglasad
nodutrymningstrappa tillhorande det delvis underliggande
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inom Pavia 1 men dven under det allménna torget, Hagaplan.
Parkeringsgaraget dr upplétet som en gemensamhetsanlédggning,
Solna Haga ga:6. Den inglasade nodutrymningsplatsen ska
integreras inom byggratten inom Fastigheten. For att kunna
uppfora en byggnad enligt befintlig detaljplan for Fastigheten
kravs det att forstirkning av grundldggningen sker. Detta innebér
paverkan pd gemensamhetsanldggningen pa ett sddant sitt att
omfattningen av gemensamhetsanldggningen behdver minskas
for att forstarkningsdtgirderna ska kunna goras inom Fastigheten.
Overenskommelse ir triffad med samtliga parter i
gemensamhetsanldggningen for att genomfora denna omprovning
av gemensamhetsanldggningen.

Bild 2 visar hur Fastigheten samt angrdnsande allmdnt torg Hagaplan ser ut
idag.

Fastigheten ar idag delvis upplaten med nyttjanderitt till
Forvaltningen for utbyggd tunnelbana, nedan kallad FUT, da
byggnadsarbeten for tunnelbanan sker inom Fastigheten.
Blivande entrébyggnad (markerat med gront pa bilden pé bild 1
ovan) inom Fastigheten ska kunna integreras med den resterande
byggritten (primart kontor). Byggstart av entrébyggnaden
planeras kvartal 2, 2025. Vid kop av Fastigheten kommer detta
nyttjanderittsavtal att Gverforas till Staden.

Inom Fastigheten ska dven en elnétstation uppforas, anslutning
till detta fran det allménna torget ar forberett och den
provisoriska elnitstationen som idag ar beldgen pa torget ska
inhysas inom Fastigheten. I det bygglov (dnr 2024-04385) som
FUT har sokt for entrébyggnaden ingér placeringen {for
elnétstationen.


https://internaetjanster.stockholm.se/byggochplantjansten/arenden/arende/2024-04385?dataSource=2
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Stationsbyggnaden och underliggande anldggning tillhdrande
servitut ska upplatas till FUT genom servitut. Ansékan om
forrattning dr inldimnad till kommunala lantméteriet men ej
beslutad.

Arendet

Stadens kop av fastigheten &r ett led 1 att sdkerstélla en
samordnad exploatering i slutférandet av Hagaplan och
utbyggnaden och fardigstdllandet av stadsutvecklingsprojektet
Hagastaden. K6pet utgdr dven en storre mojlighet att tillse att den
blivande byggnaden inom Fastigheten nyttjas, utformas och
anpassas till Hagaplan och omkringliggande stadsmiljo pa béasta
satt.

Staden forvarvar Fastigheten for en 6verenskommen kopeskilling
om 23,7 miljoner kronor och parterna har uppréttat forslag till
kopeavtal vilket bifogas tjansteutlatandet, bilaga 1. Kopeavtalet
innehdller dven villkor som exempelvis tilltrdde, 6vertagande av
nyttjanderattsavtal samt koparens atagande 1 forhéllande till
forstarkningsédtgarder vilket pdverkar
gemensamhetsanldggningen, Solna Haga ga:6.

Kopeavtalet ingés av parterna forst da kopet godkénts av bagge
parters respektive nimnd.

Expertradet har att behandlat arendet 2025-03-20 (Dnr E2025-
00409).

Forviarvskostnad kommer initialt att paverka projekt Hagastaden
negativt. Fastigheten kommer dock att forséljas till och bebyggas
av en framtida exploatdr framover. Vid en forsdljning av
Fastigheten kommer dven exploateringsavtal med sedvanliga
villkor att tréffas, s som att exploatdren ska sta for kostnaden for
kontorets personal. Detta for att den ekonomiska konsekvensen
for projekt Hagastaden ska minimeras. Ett separat drende
gillande en forsédljning och exploateringsavtal kommer att
upprattas.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret avser med kopet av Fastigheten fé en
storre radighet 6ver byggritten inom Fastigheten samt dess
samspel med det angransande torget Hagaplan och
omkringliggande byggnader.
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Exploateringskontoret ser positivt pa ett kop av Fastigheten for
att den sedermera ska forsiljas och exploateras och som ett led i
att smidigare genomfora projektet Hagastaden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndamnden godkénner upprattat forslag till kopeavtal.

Slut

Bilagor
1. Kopeavtal, Pavia 1
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