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Uppsagning av tomtratten for fastigheten
Gangaren 7 pa Kungsholmen

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret i uppdrag att
genomfora en uppsdgning av tomtrétten for fastigheten
Gangaren 7.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastigheten Gangaren 7 &r upplaten med tomtrétt for
bensinstation. P4 fastigheten finns en drivmedelsstation med
tillhdrande butik.

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT) har bedomt att
fastigheten Géngaren 7 vid Lindhagensplan &r en lamplig plats
for en arbets- och servicetunnel och att ytan behdvs for
byggandet av nya tunnelbanan mellan Alvsjé och Fridhemsplan.
Exploateringskontoret har i tidigare remissvar for samrad om
jarnvégsplanen (KS 2024/654, E2024-01942) givit FUT medhall
1 att en arbetstunnel vid Lindhagensplan, i forhallande till
alternativet Rdlambshovsleden, har mindre negativ paverkan pa
savil natur- och kulturvarden, stadsbild, rekreativa viarden och
allménhetens framkomlighet.

Med anledning av detta foreslds exploateringskontoret fa i
uppdrag av exploateringsndmnden att sdga upp fastighetens
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tomtritt. Genom en uppségning av tomtréttsavtalet far staden
radighet 6ver marken och har dirmed mojlighet att upplata
marken vidare till FUT for utbyggnad av nya tunnelbanan.

Tomtrétten ar mojlig att sdga upp tidigast den 1 oktober 2025 och
senast den 1 oktober 2028 och om sa sker upphor tomtrétten att
gélla den 1 oktober 2030.

Bakgrund

Inom ramen for Sverigeférhandlingen genom det sé kallade
”Ramavtal 6 — Storstad Stockholm” har Sverigeforhandlingens
parter kommit §verens om satsningar pa utbyggd kollektivtrafik
som mojliggdr byggandet av ett stort antal nya bostédder 1
Stockholms lin. Overenskommelsen innebir bland annat att
Region Stockholm ska bygga tunnelbana mellan Alvsjo och
Fridhemsplan.

Projektet tunnelbana Alvsjd — Fridhemsplan drivs av Region
Stockholm genom forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT)
med medverkan fran Stockholms stad. Projektet har samratts vid
flera tillfallen, senast 2024 1 samrdd om jarnvégsplan, tillhérande
detaljplan och tillstindsansokan miljobalken. Efter
samradsperioden justeras planhandlingarna som sedan stélls ut
for granskning véaren 2025. Enligt projektets tidplan forvintas
jarnvégsplanen vinna laga kraft 2026 varvid utbyggnaden kan
paborjas.

For att bygga det nya plattformsrummet 1 anslutning till station
Fridhemsplan behdvs en arbetstunnel som senare gors om till
servicetunnel. I arbetet med att ta fram handlingar till
tunnelbanans jarnvigsplan har flera alternativ for lokalisering av
arbets- och servicetunnel utretts och jamforts utifran flera
parametrar sdsom byggbarhet, transport, omgivningspaverkan tid
och kostnad. Jimfort med andra alternativ har en lokalisering av
tunnel vid Lindhagensplan, pé fastigheten Géngaren 7, visat sig
mest fordelaktig. Exploateringskontoret har 1 ett tidigare
remissvar, gemensamt med andra forvaltningar, dven angivit att
alternativ Lindhagensplan medfor mindre negativ paverkan pa
savil natur- och kulturvarden, stadsbild, rekreativa viarden och
allménhetens framkomlighet &n alternativ Ralambshovsleden.

Géngaren 7 dr en fastighet om 2005 kvm som &r upplaten med
tomtritt for bensinstation till ST1 Sverige AB. P4 fastigheten
finns en drivmedelsstation och en tillhorande butik. For
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fastigheten giller stadsplan 5752 som medger markanviandningen
bensinstation. Tomtréttens arliga avgildsintikt ar for ndrvarande
360 900 kr. Tomtréttsupplételsen géller till och med 1 oktober
2030 med mojlig uppsdgning av avtalet fran 1 oktober 2025 fram
till 1 oktober 2028. Om avtalet inte sdgs upp forldngs det med 20
ar. | avtalet framgér dven att tomtrittshavaren vid tomtréttens
upphérande ska ldmna fastigheten vél avr6jd. Enligt
tomtréttsavtalet har staden inte ndgon 16senskyldighet f6r
byggnad eller anldggningar som finns inom tomtréttsfastigheten,
sdvida staden inte vill verta dessa.
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Bild 2. Gatuvy som visar pdgdende markanvindning med drivmedelsstation och butik.
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Enligt 13 kap. 14 § JB far uppsigning ske endast om det dr av
vikt for dgaren att fastigheten anvénds for bebyggelse av annan
art eller annars pa annat sitt dn tidigare.

Genom en uppséigning av tomtrittsavtalet far staden full radighet
over marken och har dirmed mdjlighet att upplata marken vidare
till FUT for utbyggnad av nya tunnelbanan. Efter att den nya
tunnelbanan &r utbyggd finns mojlighet att ateretablera en
drivmedelsstation pa fastigheten eller soka édndring av
stadsplanen for att mdjliggéra annan markanvindning. Regionen
kommer dock behova servitut for tillfart Gver del av fastigheten
till servicetunneln som blir permanent och vars paslag gar in 1
berget mot S:t Gorans sjukhus.

Exploateringskontorets synpunkter

Uppsidgning av tomtritten pa fastigheten Géngaren 7 for att
underlitta satsningen pa ny kollektivtrafik ar vél forenligt med
Stockholms stads framkomlighetsstrategi.

Exploateringskontoret bedomer att fastigheten Gangaren 7
behovs for att sdkra nya tunnelbanans utbyggnad. Ny tunnelbana
mellan Alvsjd och Fridhemsplan ir ett prioriterat projekt for
staden och exploateringskontoret har 1 tidigare gemensamt
remissvar (KS 2024/654, E2024-01942) stillt sig positiv till att
en utbyggnad av tunnelbanan sker i enlighet med
Sverigeforhandlingens ramavtal 6.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret 1 uppdrag att

genomfOra en uppséigning av tomtrétten for fastigheten Gdngaren
7 fran och med 1 oktober 2025 och senast 1 oktober 2028.
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