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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomforande av
rivning inom fastigheten Bygeln 8 for projekt Ragsvedsvégen
till en projektutgift om 10,3 miljoner kronor och ger
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora rivningen.
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Jenny Linné
Avdelningschef

Kristian Ekbom
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Sammanfattning

Detta drende avser delgenomforandebeslut for rivning av ett
parkeringsdéck intill Rdgsveds centrum. Rivningen ir ett
delprojekt inom etapp Ragsvedsvigen som ingér i Fokus
Hagsétra Ragsved. Det har i dialoger och rapporter framkommit
att omradet kring Rigsved centrum é&r otryggt. Ytan under och i
anslutning till parkeringsdécket ar mork och undanskymd vilket
okar otryggheten. Rivning av parkeringsdécket har déarfor pekats
ut som en sérskilt prioriterad trygghetsatgird av den
forvaltningsdvergripande arbetsgrupp, dir kontoret ingér, som i
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stadens budget har fatt i uppdrag att ta fram atgérdsforslag for
Ragsveds centrum med omnejd.

Inom etapp Rigsvedsviagen pagér detaljplanering for ny
bostadsbebyggelse inom fastigheten dir parkeringsdécket ligger.
For att genomfora bostadsbebyggelsen behdver parkeringsdicket
rivas.

De sammanlagda utgifterna i ldpande prisniva for rivningen
berdknas till cirka 10,3 miljoner kronor. Utgifterna i detta
delgenomforandebeslut kommer innan intékterna har sékrats. De
innebér ocksé att etapp Ragsvedsvigen inte far ett positivt
nettonuvérde. Kontoret foreslar att dtgarden gors mojlig genom
att etapp Ragsvedsvigen blir ett av de icke l6nsamma projekt 1
oversiktsplanens fokusomraden som exploateringsndmnden kan
besluta om, enligt staden budget for 2024 och 2025.

Bakgrund

Etapp Réagsvedsvigen ar Fokus Hagsétra Ragsveds fjarde etapp.
Inriktningsbeslut for etappen fattades under 2022 och omfattar
cirka 250 bostider i bade hyresritt och bostadsritt som
markanvisades efter jimforelseforfarande. Hélften av bostdderna
utgors av hyresrétter och har markanvisats till K2A. Den andra
hélften av bostdderna utgors av bostadsritter och markanvisades
till Granitor som under 2024 valde att dterlamna sin
markanvisning.
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Markanvisade tomter for bostdder i samband med inviktningsbeslut.
Parkeringsdidcket ligger inom tomt A som dr markanvisad till K24. Tomt B

markanvisades till Granitor som nu valt att dterldmna sin markanvisning.

Projektet befinner sig 1 planskede infor samrdd och arbete pagér
for att hitta en ny aktdr inom Granitors markanvisningsomréde.
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Budgetuppdraget fér Ragsveds centrum

I Ligesbild Samverkansoverenskommelse mellan Stockholms stad
och Polisregion Stockholm (2021) framkommer att Ragsved
centrum dr en av de platserna i omradet som uppfattas som
otrygg med narkotikaforsiljning, klotter, annan skadegorelse och
nedskrépning. Utemiljon uppfattas som sliten och ger en kénsla
av att omradet inte 4r omhéndertaget. Ragsveds centrum ingér
vidare 1 polisens kartldggning av 6ppna drogscener, det vill sdga
platser dér bruk och forsiljning av narkotika sker offentligt.

Kontoret har i budget 2025 fatt i uppdrag att tillsammans med
kommunstyrelsen. stadsbyggnadsndmnden, trafikndmnden,
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd, Stockholms Stads
Parkerings AB, Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB, SISAB och
andra berdrda ndmnder foresld och genomfora atgarder for
utveckling av Ragsveds centrum med omnejd, inom ramen for
arbetet med Fokus Hagsétra Ragsved. I arbetet har dven
kommunpolisen deltagit.

Utifrén underlag frén polisen och Platssamverkan Ragsved har
arbetsgruppen for Ragsved centrum identifierat att ytan under och
1 anslutning till parkeringsdécket dr en otrygg milj6. For att
komma till rdtta med de utmaningar som pekats ut inom arbetet
med budgetuppdraget for Ragsved centrum foreslds rivning av
parkeringsdéicket. Rivningen blir ocksé en virdehdjande atgird
som gynnar attraktiviteten i omrédet och dirmed kan bidra
positivt till kommande stadsutveckling.

I Stockholms stads beslutade budget for 2025 star skrivet att
Stockholm ska kunna véxa i hela staden pé ett socialt hallbart
satt. Exploateringsnimnden har i1 uppdrag, att i samarbete med
andra berdrda ndmnder och bolag, féresld och genomfora
atgirder for utveckling av Ragsveds centrum med omnejd, inom
ramen for Fokus Hagsétra Ragsved. Namnden har mdjlighet att
besluta om ett urval icke l6nsamma projekt 1 dversiktsplanens
fokusomréden till ett sammanlagt nettonuviarde om 500 miljoner
kronor.
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Tidigare beslut
2022-12-08. Inriktningsbeslut for etapp Ragsvedsvigen och
beslut om markanvisningar for bostéder till K2A och Granitor.

2023-11-09. Start-PM for detaljplanelédggning av den vistra delen
av Ragsvedsvégen 1 Stadsbyggnadsndmnden.

Rivning av parkeringsdack

Rivningen av parkeringsdicket syftar till att skapa en 6ppen och
overblickbar yta som upplevs som mer omhindertagen och trygg.
Rivningen omfattar bade sjilva parkeringsdédckets konstruktion
och rampen som forbinder markparkeringen med décket. Under
parkeringsdécket finns ocksé ett mindre teknikrum som kommer
att tas bort.

Rivningen planeras att genomforas sa snabbt som mgjligt for att
minimera storningar. Foérst kommer ytan ovanpd konstruktionen
att rivas, inklusive belysningsstolpar, asfalt och 0vrig utrustning,
vilket gor det mojligt att anvinda ytan under parkeringsdédcket
under forsta delen av rivningsentreprenaden. Dérefter kommer
hela konstruktionen att tas ned. Under denna period kommer
infarten till centrum fran vistra sidan troligtvis behdva stingas
av. Kontoret har paborjat dialog med berdrda parter.

Nir rivningen dr genomf{érd kommer ytan under décket att
iordningstillas for fortsatt anvindning som markparkering. Ett
staket kommer att séttas upp for att skapa ett fallskydd, dé det
finns en betydande hojdskillnad mellan parkeringen och
Régsvedsvigen. Namnden har sokt och har av kommunstyrelsen
fatt beviljat trygghetsmedel for att i samband med rivningen
iordningstdlla ytan under och intill parkeringsdicket. Bland annat
planeras forbattrad belysning och planteringar for att skapa en
tryggare och mer omhéndertagen miljo.

Infor rivningen behdver kontoret kommunicera tidplan och
paverkan pé framkomlighet i god tid for att sékerstélla att
entreprenaden orsakar minimal oldgenhet for de som anvénder
parkeringen och/eller infarten till centrum.
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Foto som visar parkeringsddcket idag.

Enkel visualisering som visar ytan efter att parkeringsddcket rivits. Bilden

redovisar inte de dtgdrder som ska genomforas med beviljade trygghetsmedel.

Stockholm Parkering

Fastigheten Bygeln 8 upplats med arrende till Stockholm
Parkering dér de har ett parkeringsdéck. Fastigheten Bygeln 2
utgdrs av en markparkering och upplats med tomtrétt till
Stockholm Parkering. I samband med markanvisningen till K2A
har ett intentionsavtal tecknats med Stockholm Parkering om att
frantrada tomtrétten Bygeln 2 vid en utveckling av platsen med
bostider. Intentionsavtalet anger att erséittning for tomtritten ska
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utgé fran dess marknadsvéirde men ska minst utgora
rivningskostnaden for parkeringsdécket.
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Fastigheten Bygeln 2 som uppldts med tomtrditt till Stockholm Parkering
markerad med bla begrinsningslinje. Fastigheten Bygeln 8 som uppldts med
arrende till Stockholm Parkering markerad med rod begrinsningslinje.

Parkeringsddcket inom Bygeln 8 som avses rivas markerad med rott.

Kontoret &r 6verens med Stockholm Parkering om att rivningen
kan genomforas snarast. Efter rivningen ska Stockholm Parkering
aterlamna sin tomtrétt inom fastigheten Bygeln 2 till staden utan
ytterligare erséttning. Fastigheten Bygeln 2 avses dérefter
upplatas med arrende till Stockholm Parkering fram till att ny
detaljplan for bostdder vinner laga kraft. Fastigheten Bygeln 8
upplats fortsatt med arrende till Stockholm Parkering under och
efter genomforandet av rivningen. I det fall detaljplanen vinner
laga kraft ska dessa tva arrenden sidgas upp och marken ska séljas
till K2A.

Ett avtal ska tecknas med Stockholm Parkering som reglerar
villkoren for tomtréttens upphorande, genomforandet av
rivningen samt nytt arrendeavtal for fastigheten Bygeln 2.

Hur rivningen uppfyller stadens mal

Néamnden har ett uppdrag att under kommunstyrelsens ledning,
tillsammans med stadens andra berérda ndmnder och bolag att
foresld och genomfora dtgarder for utveckling av Ragsveds
centrum med omnejd. Nedan beskrivs hur rivningen bidrar till
social héllbarhet och trygghet.

Social hallbarhet
Rivning av parkeringsdédcket medfor att platsen blir mer 6ppen
och overblickbar vilket syftar till att forhindra brottslig
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verksamhet och bidra till att géra omradet kring Ragsved centrum
tryggare. | Ldgesbild Samverkanséverenskommelse mellan
Stockholms stad och Polisregion Stockholm (2021) framkommer
att framforallt kvinnor 1 Ragsved har en generell kénsla av
otrygghet i utemiljoerna. Genom att rivningen gor det mdjligt att
overblicka ytan bedoms platsen bli tryggare vilket okar
forutséttningarna for att fler kvinnor ska kunna ta del av
utemiljon pa mer jamstéllda villkor.

Ekonomiska konsekvenser for staden

I detta drende uppgér investeringen till 10,3 miljoner kronor.
Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
rivningsprojektet enligt nuvirdesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillfillet i lopande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter. Lonsamhetskalkylen
enligt nuviardesmetoden for rivningen redovisar ett

negativt nettonuvdrde om 10 miljoner kronor. Marken kommer
att upplatas med arrende. De sammanlagda projektutgifterna i
16pande prisnivé berdknas till cirka 10,3 miljoner kronor.
Utgifterna avser planering och genomforande av
rivningsentreprenad.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget for rivningen

Projektbudgetens utfall 6ver &ren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 0,0 -10,3 0,0 0,0 0,0 0,0 -10,3
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 -10,3 0,0 0,0 0,0 0,0 -10,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 2025. Behov av medel for aren direfter far beaktas 1 nimndens
the text that you want to appear here.
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kommande budgetarbete. Kontoret foreslar att det aktuella
genomforandebeslutet blir ett av de olonsamma projekt i stadens
fokusomraden, som nimnden kan besluta om enligt med budget
2024 och 2025, se nedan om olénsamma projekt.

Driftbudget
Rivningen bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 00| 00| 00| 00| 0,0 max 0
Internrénta -0,3| -03| -0,3| -0,3| -03 max -0,3
Avskrivningar 00| 00| 00| 00| 0,0 max 0 ar0
Reavinster/forluster 00| 00| 00| 00| 0,0 0,0 | totaltO
Exploateringsbidrag uppldsning | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsbidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan -0,3| 03| -0,3| -0,3| -0,3
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

0,0/ 00| 00| 00| 0,0 mellan 0
Driftskostnader TRN+SDN och 0
Underhéllskostnader 0,0 00| 00| 00| 0,0 mellan 0
trafikndmnden och 0
Summa resultatpiverkan 00 00| 00| 00| 0,0
TRN+SDN

Rivningsprojektet har inga utgifter/inkomster som ska redovisas
som driftkostnader/driftintakter och inte heller nagra icke
offentliga bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till cirka 0,3 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Intdkterna for arrendeavgélder berdknas till cirka
20 tusen kronor per ar mellan 2025-2029.

Icke-ldnsamma projekt inom fokusomraden
Néamnden har enligt budget rétt att besluta om icke-lonsamma
projekt upp till ett nettonuvédrde om 500 miljoner kronor inom
oversiktsplanens fokusomraden. Nuvirdeskalkylen for etapp
Ragsvedsvégen visar pa ett negativt nettonuvirde. Kontoret
forslar att utgifterna i delgenomforandebeslutet, motsvarande
10,3 miljoner kronor, ska tidckas av andra 16nsamma projekt for
att mojliggora att etapp Régsvedsvédgen kan genomforas trots
negativt nettonuvirde och trots att intikterna inte dr sdkrade &n.
Aktuellt drende &r det forsta dér ett icke-lonsamt projekt erhaller

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to o .. . . o 0
PoY medel frdn andra l6nsamma projekt. Valet av projekt utgér fran

the text that you want to appear here.
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analyser av lokala behov och 6vergripande budgetuppdrag i
samverkan med bland annat kommunstyrelsen.

Etapp Ragsvedsvagen

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for etapp
Régsvedsvigen inklusive ett tidigareldggande av foreslagen
rivning av parkeringsdicket, redovisar ett negativt nettonuvéarde
om 2 miljoner kronor inkl. tidigare nedlagda utgifter och
inkomster motsvarande 5 tusen kronor/ekvivalent ldgenhet.
Tackningsgraden inkl. nedlagda nettoutgifter for etappen
berédknas uppga till 99 procent. Projektets tdckningsgrad vid
inriktningsbeslut bedomdes till 100 procent.

Ekonomiska osakerheter

Kontoret har tagit fram en dvergripande och preliminér
kostnadsbedomning for rivningen. Att tidigareldgga rivningen av
parkeringsdicket innebar nagot hogre kostnader dé entreprenaden
inte kan genomforas samordnat med dvriga arbeten inom etapp
Régsvedsvigen. Kontoret behdver dessutom iordningstilla ytan
under och intill parkeringsdécket, vilket inte hade varit
nddvindigt om ytan skulle exploaterats i anslutning till rivningen.

Slutsats ekonomi

I och med tidigareldggning av rivningen blir etapp
Régsvedsvigen ett olonsamt projekt. Rivningen har pekats ut
som en prioriterad trygghetsatgird utifran budgetuppdraget for
Régsved centrum. Dérfor dr det rimligt att utgifterna i
delgenomforandebeslutet ska tickas av andra 16nsamma projekt
vilket skapar béttre forutsittningar for att planera och pé sikt
genomfora etapp Ragsvedsvigen.

Genomforandefragor

Tidplan

Kontoret avser att genomfora rivningen nar
delgenomforandebeslutet har fattats. Preliminirt bedoms
rivningen kunna pdbdrjas under aret och slutforas senast 2026.

Risker och osakerheter

Rivning av parkeringsdacket

Det finns ett servitut inom Bygeln 8 dar parkeringsdicket ligger
som innebdr att det ska finnas angoring till Ragsveds centrum for
leveranser. Rivningen innebér att angdringen under en kortare tid
behover stingas av. Dialog med berdrda parter pagér. Tillfalliga
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angoringslosningar riskerar att fordrdja och/eller fordyra
genomforandet.

Etapp Ragsvedsvagen

Etapp Réagsvedsvigen befinner sig i ett tidigt skede. Det finns
risker och osdkerheter kopplade till projektets genomforbarhet
som behodver utredas i fortsatt detaljplaneprocess. Inom
detaljplaneomradet saknas i dagslédget en byggaktor for hilften av
bostidderna och en forutsdttning for att detaljplanen ska kunna
genomforas dr att en ny aktor kan markanvisas. Ett generellt svért
marknadslége, som i synnerhet dr mérkbart i stadsdelar med ligre
kopkraft, gor att det finns osdkerheter kopplade till etappens
framdrift.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret bedomer att rivningen kommer att innebéra béttre
forutsittningar for trygghet, forbéttra miljon 1 anslutning till
centrum och hgja attraktiviteten for den kommande
stadsutvecklingen 1 Régsved. Tidigareldggningen av rivningen
foranleds av befintlig trygghetsproblematik och svarar pa
budgetuppdraget om att forbittra miljon kring Ragsveds
Centrum.

Régsved utgor ett av fokusomradena i versiktsplanen till vilka
stadens resurser och prioriteringar ska riktas. Genom att etapp
Régsvedsvigen tillats bli ett icke-lonsamt projekt skapas
forutsattningar for att tidigt genomfora den viktiga
trygghetsskapande och attraktivitetshdjande rivningen av
parkeringsdicket som 1 sin tur bidrar positivt till framtida
stadsutveckling. Kontoret bedomer dirmed att dtgadrden kommer
att bidra till att uppna de hogt stdllda ambitionerna som finns for
fokusomradet.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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