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Exploateringsndmnden godkénner de dndrade
agarforhallandena i Besqab AB jimte dotterbolag, att Besqab
AB (tidigare Aros Bostadsutveckling AB) gér in som
solidariskt ansvarig for de markanvisningar bolaget har
erhallit frdn staden, och ger exploateringskontoret i uppdrag
att tréffa tillagg till markanvisningsavtal enligt forslag i
tjénsteutlatandet.

Exploateringsndmnden godkénner de dndrade
dgarforhallandena i Folkhem Trd AB jamte dotterbolag, att

Nordr Sverige AB gér in som solidariskt ansvarig for de

markanvisningar bolaget har erhillit frdn staden, och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att tréaffa tillagg till
markanvisningsavtal enligt forslag i tjinsteutlatandet.

. Exploateringsndmnden godkanner de dndrade

dgarforhallandena i Klovern AB jdmte dotterbolag for de
markanvisningar bolaget har erhéllit frdn staden, och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa tillagg till
markanvisningsavtal enligt forslag i tjansteutlatandet.

Exploateringsndmnden godkanner de dndrade
dgarforhéllandena i1 Sveafastigheter Bostad AB, att
Sveafastigheter AB géar in som solidariskt ansvarig for de
markanvisningar bolaget har erhéllit frdn staden, och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa tillagg till
markanvisningsavtal enligt forslag i tjansteutlatandet.
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Sammanfattning

Arendet giller godkiinnande av #ndrade dgarforhallanden i fyra
bolag; Besqab AB, Folkhem Trd AB, Kléven AB och
Sveafastigheter Bostad AB. I enlighet med stadens riktlinjer for
markanvisning ska exploateringsndimnden godkédnna dndrade
dgarforhdllanden 1 bolag som erhallit markanvisning av staden.
Totalt har det 1 32 gillande markanvisningar inom staden uppstatt
andrade dgarforhdllanden och som méaste godkinnas av
exploateringsndmnden. Berérda markanvisningar framgér av
Bilaga 1-4.

Besqab har varit aktiva pa den svenska bostadsmarknaden sedan
1989. Under véren 2024 forviarvade Aros Bostadsutveckling
samtliga aktier i Besqab AB. Aros Bostadsutveckling AB har
dérefter bytt namn till Besqab AB. Totalt har Besqab AB och
understillda dotterbolag fyra gidllande markanvisningsavtal med
staden, se Bilaga 1. I samband med godkdnnande av nya
dgarforhallanden avser Besqab AB (tidigare Aros
Bostadsutveckling AB) gé in som ny solidariskt ansvarig och
garant for aktuella markanvisningar.

Folkhem, en bostadsutvecklare som primért bygger 1 trd, har
sedan 2017 dgts gemensamt och till lika stora delar av Nordr
Sverige AB och Rikshem AB. Under hosten 2023 forvérvade
Nordr samtliga andelar i Folkhem ifran Rikshem. Folkhem Tra
och understéllda dotterbolag har sex géllande
markanvisningsavtal med staden, se bilaga 2. I samband med
godkinnande av nya dgarforhallanden avser Nordr Sverige AB
att ga in som ny solidariskt ansvarig och garant for aktuella
markanvisningar

Klovern AB ar ett kommersiellt bostadsbolag som utvecklar
bostédder for forséljning eller egen forvaltning. Kldvern bildades
varen 2022 av huvudéigarna Corem Property Group AB och ALM
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Equity samt av Broskeppet Bostad som minoritetsdgare. I
Klévern samlades fastigheter och byggritter lampliga for
bostadsandamal fran dgarna. En del av de byggritter som
samlades 1 Klovern var markanvisningar till dotterbolag inom
ALM Equity. De dndrade dgarforhdllandena som uppstir genom
bildandet av Klovern godkéndes av exploateringsndmnden den
23 februari 2023. Under sommaren 2023 forvirvade NREP en
majoritetsandel 1 Klovern. Klovern AB och understéllda
dotterbolag har totalt 9 gillande markanvisningsavtal med staden,
se bilaga 3. I samband med godkinnande av nya dgarforhdllanden
kvarstar Klovern AB som solidariskt ansvarig och garant for
aktuella markanvisningar.

Sveafastigheter Bostad &r ett svenskt fastighetsbolag som
grundades 2014 med syfte att utveckla och forvalta
hyresbostider. I december 2020 forvédrvade
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) samtliga aktier i
Sveafastigheter AB. Sveafastigheter Bostad AB hade vid tillfdllet
16 gdllande markanvisningar med staden. Bolaget har darefter
erhallit ytterligare sju markanvisningar inom staden. Totalt under
perioden 2018 — 2022 har bolaget tilldelats 19 markanvisningar
av staden omfattande totalt cirka 1 900 ldgenheter.

I flera av markanvisningarna atog sig Sveafastigheter Bostads
Group AB, moderbolag till Sveafastigheter Bostad, att solidariskt
ansvara for bolagets dtaganden. Exploateringsndmnden godkénde
2022-02-17 att SBB Sveafastigheter Bostad AB ersitter det
gamla moderbolaget som solidariskt ansvarig i1 projekt
Sjostadshdjden samt 1 andra markanvisningar forutsatt att bytet
for stadens ridkning inte innebér nagra negativa konsekvenser.

SBB har dérefter samlat bostadsbestand och bostadsutveckling i
ett nytt dotterbolag, Sveafastigheter AB, déribland
Sveafastigheter Bostad AB. SBB har direfter valt att
borsintroducera bolaget pa Nasdaq First North Premier Growth
Market. Den 18 oktober paborjades handeln av aktier i
Sveafastigheter.

Sveafastigheter Bostad har totalt 13 gdllande
markanvisningsavtal med staden, se bilaga 2. I samband med
godkinnande av nya dgarforhdllanden avser Sveafastigheter AB
gé in som ny solidariskt ansvarig och garant for aktuella
markanvisningar
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Bakgrund

I stadens riktlinjer for markanvisning framgar att
exploateringsndmnden ska godkdnna dndrade dgarforhallanden 1
bolag som erhallit markanvisning av staden. I stadens
markanvisningsavtal anges dven i normalfallet att
“markanvisningen far inte dverlatas samt att staden under vissa
forutséttningar far aterta markanvisningen. Med tillagg till detta
har Staden ritt att dterta markanvisningen om Bolagets
agarforhéllanden éndras utan Stadens godkdnnande dartill”.

Under de senaste éret &ren har fyra bolag som har projekt med
staden fétt dndrade dgarforhallanden; Besqab AB, Folkhem Tri
AB, Kloven AB och Sveafastigheter Bostad AB. Totalt har det 1
32 gillande markanvisningar inom staden uppstétt &ndrade
dgarforhdllanden och som maste godkidnnas av
exploateringsndamnden. Berorda markanvisningar framgar av
Bilaga 1-4.

Nedan foljer en redogdrelse for de markanvisningar och bolag
som fatt dndrade dgarforhallanden det senaste aret.

Besqgab AB

Besqab AB (org. nr 556693-8881) ér ett svenskt
bostadsutvecklingsforetag som grundades 1989. Besqab AB
utvecklade bostdder i Stockholm och Uppsala. Verksamheten
omfattade hela processen fran kop och forddling av mark till
fardigstallande och forvaltning av bostéder och vardboenden.
2014 noterades Besqab pd Stockholmsborsen, Nasdaq
Stockholm.

AROS Bostadsutveckling AB (org.nr 556699-1088), nedan Aros
Bostad AB, grundades 2006 med affdrsidén att konvertera
kommersiella fastigheter till bostdder. Bolaget har succesivt vuxit
och genomfort konvertering- och nybyggnadsprojekt i hela
Milardalen. Geografiskt fokus dr Storstockholm och Uppsala.
Under 2018 noterades preferensaktien pd Nasdaq First North.
2021 noterades dven Aros Bostads stamaktie pd Nasdaq First
North Growth Market.

I januari 2024 meddelade Aros Bostad ett uppkopserbjudande till

aktiedgarna 1 Besqab AB och 1 mars fullféljdes

uppkopserbjudandet. Senare 1 april 2024 beslutades om

namnéndring frén Aros Bostadsutveckling AB (publ) till Besqab
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to AB (publ) (Ol’g.l’ll‘. 556699'1088)
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Till f6]jd av dndringarna 1 dgarstrukturen har Besqab AB (publ)
(org.nr. 556699-1088) bett staden om att for de markanvisningar
som berors fa ga in som solidariskt ansvarig part istéllet for de
bolag som idag stir som garant i tidigare markanvisningsavtal. I
de berorda markanvisningar dér ett solidariskt ansvarigt bolag
tidigare saknats gar Besqab AB nu in som garant, dven for dessa.

Besqab AB inklusive dotterbolag har flertalet pagéende projekt
och markanvisningar inom Stockholms stad. De markanvisningar
som omfattas av detta utldtande redovisas i Bilaga 1.

Folkhem Tra

Folkhem Tra AB (org.nr 556973-2380), nedan kallad Folkhem,
ar en bostadsutvecklare vars affarsidé ar att utveckla bostader 1
tra.

Folkhem har sedan 2017 édgts gemensamt och till lika stora delar
av Nordr Sverige AB(org.nr 556550-7307), nedan Nordr, och
Rikshem AB (org.nr 556709-9667), nedan Rikshem, genom det
gemensamt dgda bolaget Boostad Bostad Sverige AB (org.nr
559021-1313). Under hosten 2023 har Nordr forvérvat samtliga
andelar i Folkhem.

Till £61jd av dndringarna i dgarstrukturen har Nordr Sverige AB
bett staden om att for de markanvisningar som berdrs fa gé in
som solidariskt ansvarig part istéllet for de bolag som idag star
som garant 1 tidigare markanvisningsavtal. I de berérda
markanvisningar dér ett solidariskt ansvarigt bolag tidigare
saknats gar Nordr Sverige nu in som garant, dven for dessa.

Folkhem inklusive dotterbolag har flertalet pagaende projekt och
markanvisningar inom Stockholms stad. De markanvisningar
som omfattas av detta utldtande illustreras i1 Bilaga 2.

Klovern

Klévern AB (org.nr 556733-4379), nedan kallad Klovern, ar ett
kommersiellt bostadsbolag som utvecklar bostéder for forséljning
eller egen forvaltning. Klovern utvecklar hyresritter och
bostadsritter huvudsakligen i Stockholm, Mélardalen och
Goteborg. Klovern har en portfolj med cirka 470 hyresldgenheter
1 egen forvaltning, 800 lagenheter 1 produktion samt byggrétter
for cirka 18 000 bostéder.
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Klovern startades som ett nytt bostadsbolag varen 2022. Klovern
har sitt ursprung i Tobin Properties AB, ett dotterbolag till Corem
Property Group. Till en borjan dgdes Bolaget ensamt av Corem,
men ALM Equity forvarvade sedan 48,5 procent av aktierna.
Samtidigt 6vertogs ocksa projektportfoljen fran Corem och ALM.
I anslutning till ALM:s forvérv anslot Broskeppet Bostad som
minoritetsdgare om 2 procent.

En del av de byggritter som samlades i Klovern var
markanvisningar till dotterbolag inom ALM Equity. Bilandet av
Klovern innebar dirmed &ndrade dgarforhallanden i de
markanvisningsavtal som staden tecknat med ALM Equity och
dess dotterbolag. Exploateringsndmnden godkénde den 23
februari 2023 (E2023-00284) de dndrade dgarforhéllandena i
ALM Equity AB och understéllda dotterbolag, samt att Klévern
gick in som solidariskt ansvarig i de markanvisningar bolagen har
erhallit fran staden.

Under kvartal 3 2023 forvérvade fastighetsinvesteraren NREP

51 procent av aktierna i Klovern. Dérefter har NREP forvirvat
ytterligare aktier. Per kvartal 3 2024 innehar NSF V Holding 59
AB (NREP) (org.nr 559230-8448) 62 procent av aktierna i
bolaget och Corem, ALM och 6vriga dgare innehar 38 procent av
aktierna i Klovern.

Klovern inklusive dotterbolag har flertalet pagaende projekt och
markanvisningar inom Stockholms stad, se Bilaga 1. Klovern
kvarstar som solidariskt ansvarig 1 pagaende projekt.

Sveafastigheter Bostad

Sveafastigheter Bostad, nedan kallad Sveafastigheter, &r ett
svenskt fastighetsbolag som grundades 2014 med syfte att
utveckla och forvalta hyresbostider 1 tillvixtregioner 1 Sverige.

I december 2020 forvarvande Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden
AB, nedan kallad SBB, samtliga aktier i Sveafastigheter ifran
Sveafastigheter Bostad Group AB (org.nr 559126-5979). 1
forviarvet omfattades bland annat bolagen Sveafastigheter Bostad
AB (org.nr 556985-1271) och Sveafastigheter Utveckling AB
(org.nr 559093-4526), som tillsammans hade 16
markanvisningsavtal med staden. Sveafastigheter har direfter
erhallit ytterligare sju markanvisningar i staden. Totalt under
perioden 2018 — 2022 har Sveafastigheter tilldelats



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Dnr E2025-00080
Sida 7 (9)

markanvisningar av staden som omfattar totalt cirka 1 900
lagenheter.

I flera markanvisningar atog sig Sveafastigheter Bostads Group
AB, moderbolag till Svefastigheter Bostad, att solidariskt med
Sveafastigheter Bostad AB respektive Sveafastigheter Utveckling
AB ansvara for fullgérandet av ingdngna markanvisningsavtal.

Exploateringsndmnden godkénde 2022-02-17 (E2022-04035) att
SBB Sveafastigheter Bostad AB (org.nr 559273-3363), ersétter
det gamla moderbolaget som solidariskt ansvarig i projektet
Sjostadshdjden. Samtidigt godkdnde nimnden att SBB
Sveafastigheter Bostad AB kan ersétta det tidigare moderbolaget
som solidariskt ansvarig dven i andra markanvisningar forutsatt
att bytet for stadens rdkning inte innebdr nagra negativa
konsekvenser eller simre ekonomisk trygghet. Sedan dess har
SBB Sveafastigheter Bostad AB succesivt ersatt Sveafastigheter
Bostads Group AB som solidariskt ansvarig part 1
markanvisningar till Sveafastigheter Bostad AB.

I december 2023 meddelade SBB att man genom
sammanslagningar av bolag inom koncernen samlat
bostadsbestiand och bostadsutveckling i det nya dotterbolaget
Sveafastigheter AB. Sammanslagningen omfattade SBB:s
bostadsfastighetsbolag Sveafastigheter Bostadsutveckling,
Hemvist och Unobo. Vid tillféllet 4gde SBB tillsammans med
Kapan Tjanstepensionsforening 50 procent vardera av bolaget
Hemvist. I Hemvist 14g bl.a. alla forvaltningsfastigheter som
Sveafastigheter producerat och forvaltade. I maj 2024
offentliggjordes att SBB forvirvar Képans andel av Hemvist, och
sedermera Overtog dgandet och forvaltningen av cirka 1 300
lagenheter fordelat pa 20 fastigheter. Hemvist har déirefter
uppldsts som bolag och inforlivats 1 Sveafastigheter AB.

Sveafastigheter AB har som affarsidé ar att dga, forvalta och
bygga hyresbostider i tillvixtregioner i Sverige. Per den 30 juni
2024 forvaltar Sveafastigheter 14 470 lagenheter 1 260 olika
fastigheter, darutover ar 690 ldgenheter under produktion.

I september 2024 offentliggjorde Sveafastigheter sin avsikt att
noteras pa Nasdaq First North Premier Growth Market. Den 7
oktober faststillde SBB transaktionsvillkor for
borsintroduktionen av Sveafastigheter och det kommunicerades
dé att SBB initialt séljer 44 procent av sitt innehav i
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Sveafastigheter. Den 18 oktober pabdrjades handeln av
Sveafastigheter pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

Till f6]jd av dndringarna 1 dgarstrukturen enligt ovan har
Sveafastigheter AB bett staden om att ga in som solidariskt
ansvarig part i samtliga markanvisningar mellan staden och
Sveafastigheter Bostad AB istillet for de bolag som idag stir som
garant 1 tidigare markanvisningsavtal. I de ber6érda
markanvisningar dir ett solidariskt ansvarigt bolag tidigare
saknats gar Sveafastigheter AB nu in som garant, dven for dessa.

Tillagg till markanvisningsavtal

For projekt som berors av detta drende, dér ett annat bolag én det
markanvisade &r solidariskt ansvarig, behover tilldgg till
befintliga markanvisningsavtal tecknas. Tilldggsavtalen syftar till
att godkdnna de nya dgarforhdllandena, samt att godkénna att de
nya parterna gir in som solidariskt ansvarig part for
markanvisningarna. I 6vrigt kvarstar alla delar av avtalen
ofordndrade.

Ekonomiska konsekvenser for staden

En kontroll av Besqab AB, Folkhem Trd AB, Kléven AB och
Sveafastigheter Bostad AB som finansiérer och solidariskt
ansvariga, har genomforts. De har enskilt bedomts besitta
tillracklig finansiell och organisatorisk genomforandeférméga for
att genomfora de projekt de bedriver med staden.

Eftersom det handlar om ett stort antal projekt dr den ekonomiska
situationen svarbedomd och staden forbehaller sig darfor rétten
att pa bolagens bekostnad utfora en ny ekonomisk provning infor
tecknande av overenskommelse om exploatering 1 enlighet med
stadens nya riktlinjer for markanvisning.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret foresldr ndmnden godkdnna forandrade
dgarforhdllanden for Besqab AB, Folkhem Trd AB, Kloven AB
och Sveafastigheter Bostad AB samt kontorets beddmning att
andringarna inte foranleder staden att aterta nagra
markanvisningar frén bolagen. Samtliga bolag har aktivt
medverkat till att driva planeringen framat i1 aktuella projekt samt
for att uppfylla andra forutséttningar som stélls enligt gdllande
avtal.
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Vidare bedoms Besqab AB (tidigare Aros Bostadsutveckling
AB), Nordr Sverige AB och Sveafastigheter AB ha formaga att
gé in och ersétta solidariskt ansvarig part i aktuella projekt,
listade 1 bilaga 1-4. De nya garanterna bedoms ha god formaga att
klara uppdraget enligt markanvisningsavtalet varfor bytet inte
anses vara till nackdel for staden.

Slut

Bilagor

1. Lista med markanvisningar till Besqab AB inklusive
dotterbolag som fatt &ndrade dgarforhallanden

2. Lista med markanvisningar till Folkhem Trd AB inklusive
dotterbolag som fatt &ndrade dgarforhallanden

3. Lista med markanvisningar till Klovern AB inklusive
dotterbolag som fatt &ndrade dgarforhallanden

4. Lista med markanvisningar till Sveafastigheter Bostad AB
inklusive dotterbolag som fatt dndrade dgarforhéllanden
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