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Planbestallning for frilufts- och
rekreationsomrade samt koloniomrade
vid Hogdalstopparna

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

2. Exploateringsndmnden godkénner finansiering av projektet
inom ramen for nimndens budget for nya detaljplaner for
Medborgarplatsen, Hogdalstopparna och Sndsétra om totalt 26
miljoner kronor.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Kristian Ekbom
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har 1 Stockholms stads budget for 2025
fatt 1 uppdrag att bestdlla detaljplaneldggning av Hogdalstopparna
1 syfte att skapa ett attraktivt och oppet frilufts- och
rekreationsomrédde. Detaljplanen ska ocksd inkludera inrédttandet
av ett koloniomrade i anslutning till rekreationsomradet i syfte att
frdmja stadsnéra odling och bidra till 6kad trygghet 1 omrédet.
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Hogdalstopparna anvinds idag for olika frilufts- och rekreations-
aktiviteter och ar till storsta del beldget utanfor detaljplan.
Omkringliggande omraden ér delvis planlagda som allmén plats
for natur eller park. Syftet med att detaljplaneldgga
Hogdalstopparna som allmén plats for park eller natur ar att
sdkerstdlla pagdende markanvéndning, klargora
huvudmannaskapet, skapa forutsittningar for langsiktiga
investeringar samt sékerstélla drift och underhall.

Kontoret har gjort en dversiktlig kostnadsuppskattning for att ta
fram en ny detaljplan for Hogdalstopparna. I detta tidiga skede
uppskattas kostnaden kunna uppga till drygt 15 miljoner kronor
men budgeten behover utredas narmare i det inledande
planarbetet. I uppskattningen ingér utredningskostnader under
detaljplanearbetet, stadsbyggnadskontorets plankostnader och
egen arbetstid inom exploateringskontoret. Ddremot ingér inte
ndgon projektering eller utforande av nigra nya anldaggningar,
och inte heller eventuella kostnader for marksanering. I det
inledande arbetet ska dven eventuella kostnader och atgirder som
krivs for genomforandet av planldggningen utredas.

I stadens budget 2025 har exploateringsndmnden fatt 13 miljoner
kronor for ar 2025 respektive 2026 som avser ticka kostnaderna
for nya detaljplaner i Medborgarplatsen, Hogdalstopparna och
Snositra. Det kommer att krdvas noggranna analyser av
omfattningen for dessa tre planprocesser och en 16pande
ekonomisk uppfoljning av arbetet for att sékerstilla att de tre
detaljplanerna tillsammans héller sig inom budgeterat ram.

Bakgrund

Hogdalstopparna ér ett samlingsnamn for tre olika toppar;
Hogdalstoppen, Fagersjotoppen och Hokardngstoppen. De tre
topparna dr beldgna inom stadsdelarna Hogdalen och Fagers;jo,
och begrénsas 1 soder/vister av Nyndsbanan, Magelungsvédgen
och Fagersjovéigen samt i norr/0ster av Hogdalens
industriomréde, Orbyleden och bostadsbebyggelsen i
Hokariingen. Fastigheter som berdrs ér Orby 4:1, Gubbéngen 1:1
och Farsta 2:1.

I samband med att rivningen av Klarakvarteren i Stockholm
inleddes under 1960-talet fanns behov av att hantera stora
méngder av schakt- och rivningsmassor. Dédvarande
stadstradgardsméstaren Holger Blom foreslog att massorna skulle
deponeras och skapa konstgjorda bergstoppar.
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Hogdalstoppen fardigstilldes 1964 och uppfordes av schakt- och
rivningsmassor samt grovsopor. Toppen dr 72 meter over
havsnivan. Ostra sidan av toppen har tidigare anvints som
skidbacke och har en fallhgjd pa cirka 40 meter. Skidlift fanns till
skidbacken fran slutet pd 1960-talet. Ingemar Stenmark och Jean
Claude Killy akte en uppvisningstdvling i skidbacken under
1970-talet. Det har dven funnits en rodelbana i omrddet som
anlades under mitten pa 1960-talet. Bade skidlift och rodelbana
stangdes efter cirka 30 ar.

Hokardngstoppen fardigstélldes 1997 och anlades av
rivningsmassor sasom virke, tegel, stal, murbruk och slagg frén
forbranningen fran Hogdalens Kraftvirmeverk. Hokardngstoppen
ar 102 meter hog och ar den hogsta punkten i Stockholms stad.

Fagersjotoppen uppfordes i slutet pa 1980-talet, blev klar 2001,
och bestér av tippmassor fran vig- och anldggningsarbeten. Den
har en hojd pé 95 meter 6ver havet och dr den yngsta av de tre
topparna.
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Bild 1. Hogdalstopparnas ldge i Stockholm

Hogdalstopparna anvénds idag for olika frilufts- och
rekreationsaktiviteter och dr till storsta del beldget utanfor
detaljplan. Omkringliggande omraden som dgs av staden &r
delvis planlagda som allmén plats for natur eller park.
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Under 2023 fick idrottsforvaltningen och exploateringskontoret
ett budgetuppdrag om att gora en utredning, vilken redovisades 1
PM “Hogdalstopparna - Mgjlig utveckling for ett attraktivt och
Oppet frilufts- och rekreationsomrade”. Redovisningen togs upp
och godkindes i idrottsndmnden 2023-12-12 och i
exploateringsndmnden 2023-12-14.

Utredningen visade att det finns svarigheter kring utveckling och
underhall av Hogdalstopparna utifran befintlig situation. Detta
beror delvis pa att omradet inte dr detaljplanelagt och att det
saknas tydlighet i huvudmannaskap vilket paverkar mojlighet till
langsiktig planering och investering. Det beror dven pé att det
sker utveckling av industrier pé olika platser i direkt anslutning
till Hogdalstopparna och att pdgdende och kommande
byggnationer bidrar till bland annat bullerstorningar samt
avstingda entréer och markomraden. Storningar forekommer
dessutom fran illegala boplatser. Ytterligare en svarighet med
utveckling av Hogdalstopparna dr bristen pa korbara vigar vilket
kan krévas for byggnation av exempelvis en hinderbana,
underhdll av vixtlighet och gangstrak samt for tomning av
sopkarl. Den invasiva véxtarten jatteloka finns i stora delar av
omradet och bekdmpning gors 16pande.

De forslag pa utveckling som utredningen resulterade 1 kénns till
stor del igen 1 ”Program for utveckling av Hogdalstopparna” som
togs fram 2005 samt det arbete som Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning genomforde under 2022, nir de undersokte
mdjligheten att detaljplanelidgga Hogdalstoppen. Detta tyder pé
att det finns en tydlig utvecklingsinriktning och potential for
omradet att utvecklas till ett rekreations- och friluftsomrdde med
mojligheter till bland annat spontanidrott och naturupplevelser. I
utredningen framkom ocksa att det dr prioriterat att fortydliga
entréerna till Hogdalstopparna och skapa ett mer
sammanhéngande nit av stigar samt gdng- och cykelvégar.
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Bild 2. Markanvdndning i gdllande detaljplaner.
Hogdalstopparna dr till stor del inte detaljplanelagt.

Tidigare uppdrag och beslut

Exploateringsndmnden har 2023-12-14 godként redovisningen av
budgetuppdrag 2023 1 form av PM “Hogdalstopparna - Mojlig
utveckling for ett attraktivt och oppet frilufts- och
rekreationsomrade”.

Planbestallning

Exploateringsndmnden har 1 Stockholms stads budget for 2025
fatt i uppdrag att i enlighet med tidigare genomford utredning
bestilla detaljplaneldggning av Hogdalstopparna 1 syfte att skapa
ett attraktivt och Oppet frilufts- och rekreationsomrade.
Detaljplanen ska ocksa inkludera inréttandet av ett koloniomrade
i anslutning till rekreationsomradet i syfte att frimja stadsnira
odling och bidra till 6kad trygghet 1 omradet.

Syftet med att detaljplaneldgga Hogdalstopparna som allmén
plats for park eller natur &r att sdkerstélla pagaende
markanvédndning, klargéra huvudmannaskapet, skapa
forutsittningar for langsiktiga investeringar samt sakerstélla drift
och underhall.

Beslut i detta drende innebér att detaljplanearbetet kan paborjas.

Arbetet med ny detaljplan innebér att forslag pa omfattning och
utformning av ny allmén plats och lokalisering av ett
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koloniomrade kommer att prévas och tas fram genom samverkan
med berdrda forvaltningar.
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Bild 3. Forslag till avgrinsning av planbestdillning for ny allmdn
plats, natur eller park enligt gul linje. Ovriga delar av
utredningsomradet dr till storsta delen redan idag planlagda som
park eller natur. Lokalisering av koloniomrdde far provas under
planarbetet.

For att en detaljplan ska kunna antas behover det bland annat
klargoras vilka atgédrder som krévs for att omradet ska anses vara
lampligt for allmén plats. Krav pa marksanering och atgérder for
fullgod tillginglighet for till exempel rdddningsfordon kan
infalla. Aven behov av parkering och angdring kan komma att
lyftas. Eventuella investeringar ingér inte budgeten for
planarbetet.

Avgrinsning av detaljplaneomridet kan behdva ta hansyn till
framtida eventuellt anslutningsspar mellan Nyndsbanan och
Hogdalens tunnelbanedepa.

Hur projektet uppfyller stadens mal

I Stockholms stads budget for 2025 framgar att
exploateringsndmnden ska arbeta for att staden sdkerstiller goda
mdjligheter for bland annat idrott och rekreation i alla delar av
staden.

I 6versiktsplanen utpekas Hogdalstopparna som del i en regional
och kommunal betydelsefullt ekologisk infrastruktur dér
rekreativa kvaliteteter kan utvecklas for att berika ndrmiljon. En



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Dnr E2025-00301
Sida 7 (10)

ny detaljplan for Hogdalstopparna bidrar till dversiktsplanens
intentioner 1 omradet.

Planldggningen bidrar till socialt virdeskapande bland annat
genom att den sédkerstéller en béttre skotsel av omradet som
skapar en tryggare och sikrare plats som kan attrahera fler
besokare.

Hogdalstopparna ér ett starkt kuperat omrade. Under
planprocessen kommer tillgénglighet att utredas.

I Stockholms stads budget for 2025 framgér att barn och unga ska
ha tillgang till natur och mojligheter till rorelse och rekreation
oavsett var 1 staden de bor. Under planprocessen kommer
konsekvenser for barn att utredas.

Stora delar av Hogdalstopparna ar utpekade som ESBO-omraden
for livsmiljo for skyddsvirda arter eller spridningszon.
Angrinsande omraden i Fagersjoskogen och mot Orbyleden #r
utpekade som kdrnomraden.

I rapporten Analys av gron infrastruktur i mellersta séderort
pekas Hogdalstopparna ut som en forsvagad ekologisk
spridningskorridor och som ett gronomrade som bor vérnas.

Sammantaget bedoms forslaget bidra till flera av stadens mél
inom rekreation, ekologi och social héllbarhet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Om en gronyta som beddms ha ekologiska virden tas i ansprak
for till exempel ett koloniomrade, kan det bli aktuellt med
gronkompensation. Behov av gronkompensation ska utredas
ndrmare under detaljplaneprocessen. Eventuella investeringar for
gronkompensation ingdr inte budgeten for planarbetet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga under
2025-2026. Om detaljplanearbetet medfor krav pa investeringar
behover nya beslut fattas av den ndmnd som ansvarar for
atgirden.
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Utredningsbehov

I samband med detaljplanearbetet behdver ett antal utredningar
genomforas.

Preliminért kan utredningar behovas for:
e strukturplan/forslag pa utveckling
e markmiljo
e naturvirden

dagvatten och skyfall

barnkonsekvenser

trafik, angoring och parkering

kulturmiljo

geoteknik

risker

buller

omradesanalys

Vilka utredningar som ska genomforas kommer att beslutas under
detaljplaneprocessen med beaktande av den tillgingliga budgeten
for framtagande av detaljplaner.

Kostnadsuppskattning

Exploateringsndmnden har i budgeten for 2025 fatt 13 miljoner
kronor under 2025 respektive 2026 for att ta fram nya
detaljplaner for Medborgarplatsen, Hogdalstopparna och
Snosidtra. Med héinsyn till att avsatt budget om totalt 26 miljoner
kronor ska fordelas mellan tre oberoende detaljplaner kréavs
noggranna analyser av omfattningen for de tre planprocesserna
och en 16pande ekonomisk uppfdljning av arbetet.

Kontoret har gjort en oversiktlig kostnadsuppskattning for att ta
fram en ny detaljplan for Hogdalstopparna. I detta tidiga skede
uppskattas kostnaden kunna uppga till drygt 15 miljoner kronor
men budgeten behdver utredas nérmare i det inledande
planarbetet. I uppskattningen ingér:

e utredningskostnader under detaljplanearbetet
e stadsbyggnadskontorets plankostnader
e cgen arbetstid inom exploateringskontoret

Med utgdngspunkt 1 avsatta medel 1 driftbudgeten behdver
detaljplanearbetets omfattning analyseras och avgrinsas i ett
initialt skede for att sékerstélla en mer genomarbetad
kostnadsbedomning som ryms inom budgeten for de tre berorda
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detaljplanerna. En fordjupad analys behdver goras over vilka
utredningar som ar nddvéndiga for att mojliggora uppdragets
genomforande.

I den beddmda kostnaden for detaljplanearbete ingér inte ndgon
projektering eller utférande av nagra nya anldggningar. Inte
heller ingér eventuella kostnader fér marksanering,
tillgdnglighetsanpassning, parkering och angdring eller liknande.
Inom ramen f6r framtagande av en ny detaljplan ska eventuella
kostnader och atgérder som krivs for genomforandet av
detaljplanen utredas.

Planlédggning for ett frilufts- och rekreationsomrade vid
Hogdalstopparna bedoms inte medfora nagra
exploateringsintakter eller andra intdkter for staden.

Risker och osakerheter
Nedan listas nagra av de risker som identifierats i projektet i detta
tidiga skede:

e Kostnaden for detaljplanen ryms inte inom avsatt budget.

e Osidkra mark- och grundforhéllanden.

e Buller fran intilliggande industrier och infrastruktur.

e Detaljplanen kan aktualisera behov av atgérder och
investeringar som inte ryms i budget, sdsom
marksanering, parkering, angdring och raddningstjénstens
framkomlighet for att sikerstélla lampligheten av
planerad markanvéndning.

Kommunikation

Kontoret har fort dialog om kommande planbestillning med
stadsbyggnadskontoret och Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning. Aven Farsta stadsdelsforvaltning,
idrottsforvaltningen, miljoforvaltningen och trafikkontoret
kommer att beroras av planarbetet. Fortsatt dialog ar viktig for
arbetet framat.

Kontorets sammanfattande bedémning
Hogdalstopparna anvinds idag for olika frilufts- och rekreations-
aktiviteter. Det finns svarigheter kring utveckling och underhall
av Hogdalstopparna utifran befintlig situation. Detta beror delvis
pa att omrédet inte dr detaljplanelagt och att det saknas tydlighet 1
huvudmannaskap vilket paverkar mojlighet till ldngsiktig
planering och investering.
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Kontoret ser positivt pa planldggning av Hogdalstopparna da det
fortydligar syftet med platsen och ger tydligare gransdragning
mellan stadens forvaltningar i1 framtida forvaltning av omradet.

Ansvar och finansiering av eventuella atgérder som kan
foranledas av detaljarbetet behover tydliggoras,
konsekvensbeskrivas och sédkerstéllas under planprocessens gang.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

