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Anbudsinbjudan - bostader i Sjostadshojden

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pé forvérv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1, 1 projekt Sjostadshdjden vid Hammarby sjostad.

Staden har, under nedan forutsittningar, for avsikt att triffa markanvisningsavtal
med den anbudsgivare, nedan bendmnt Bolaget, som 1 sitt anbud ldmnat det hogsta
priset for marken, uttryckt i kr/m? ljus BTA.

Den vinnande anbudsgivaren far mdjlighet att uppfora cirka 75 bostdder om cirka
7 000 kvm ljus BTA 1 Sjostadshojden.

Anbudsinbjudan finns pa stadens webbplats (Aktuella tivlingar for markanvisning -
Stockholms stad (foretagsservice.stockholm)). P4 webbplatsen finns ocksa ldnkar till
de handlingar som utgor underlag for anbud samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av mojlig bebyggelse, bland annat stadens
markanvisningspolicy, renhallningspolicy och stadens krav pa tillgdngliga
utemiljoer.

Stadsutvecklingsprojektet Sjostadshojden

Projektet Sjostadshdjden innebér att cirka 500 bostidder, kontorsytor for cirka 4 000
arbetsplatser, lokaler for centruméndamal och en forskola byggs 1 Hammarby
sjostads sydvistra del. Syftet med projekt Sjostadshdjden ar att utveckla omridet
kring Hammarbyvégen for att skapa forutsittningar for stadsutveckling och for att
kunna koppla ithop Hammarby sjostad och Hammarbyhdjden.

Projektet utgar ifrdn programmet for Hammarbyhdjden och Bjorkhagen samt med
oversiktsplanens intentioner om att skapa ett urbant strdk langs med
Hammarbyvégen och ett strategiskt samband mellan stadsdelarna Hammarby sjostad
och Hammarbyhdjden.

Detaljplanen innebir att Hammarbyvédgen och Hammarby fabriksvég slas ihop och
byggs om till en tradplanterad huvudgata med kantstensparkering. En ny bro byggs
over Hammarbyvégen fran Virkesvéigen och vidare mot den nya bebyggelsen pa
hojden.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm

Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
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Sjostadshojden med planerad bebyggelse — bostdder i gult och kontor i brunt.
Markanvisningsomrddet markerat med réd linje. Internt arbetsmaterial, infor

granskning av detaljplanen. 2024-09-13.

Foljande tekniska rapporter och underlag finns att tillga i sin helhet pd webbsidan.
e Projektomradet Sjostadshdjden. Exploateringskontoret, 2024-09-13.

Situationsplan och sektioner. Exploateringskontoret, 2024-10-07.

Markteknisk undersokningsrapport, geoteknik (MUR). WSP, 2024-02-09.

Markmiljo-PM. Kemakta, 2024-10-02.

Luftkvalitetsutredning for Sjostadshdjden. SLB-analys, 2024-07-05.

Bergmekansk lastutredning. Sweco, 2024-02-09.

Grundvattendata. Sweco, 2024-09-20.

Markanvisningsomradet

Projektomradet dr beldget vid Hammarby sjéstad och Hammarbyhojden. Aktuellt
markanvisningskvarter ligger cirka 300 meter frén tvirbanans station Sickla kaj, med
god tillgdnglighet dven till busstrafik pA Hammarbyvégen dar stombusslinje planeras
och till kommande tunnelbanestation Martensdal. | Hammarby sjostad finns stort
utbud av service i form av vérd, skola, matvarubutiker, restauranger och butiker.

Omradet ingar i planforslaget for S-DP 2016-13579-54 som omfattar del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 m.fl. Planforslaget for Sjostadshéjden har varit pa
samrad och stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om fortsatt arbete 1 april 2023.
Antagande av detaljplanen i Kommunfullmiktige berdknas ske preliminért under Q3
2026. Byggstart av allmin plats bedoms ske cirka 2029.
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Ungefirligt markanvisningsomrdde markerat med rod begrdnsningslinje
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Planskiss visar exempel pa hur placering och
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ouan kvarter E2 och E3. Typologin bor vara lamellhus.
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241007 Sjostadshsjden
Skiss kva -ByY -

— F- X BN apskisg Skatp+,600°)3
Skiss redovisar ett exempel pd hur placering och disposition av bostdder och garage kan
goras i kvarteret E2 och E3. Typologin bér vara lamellhus. Ungefdrligt
markanvisningsomrdde markerat med rod begrdnsningslinje. Observera att slintmarkering
norr om markanvisningsomrddet dr felaktig. Korrekt situation visas i bergsektionerna

nedan.
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Sektionskiss visar exempel pd hur placering och
disposition av bostader och garage kan goras i

kvarter E2Z och E3. Typologin bor vara lamellhus. ca+48.5
Boatad Lokalgata
ca+28.4
Garagehkompl | o “"‘.”i_"_"“"_'_“"“
Garagekompl |- —-1"""
Bllall Hammarbyvagen
ca+15
= Sektion C-C
Planerat punkthus i kv.
M
ca +48 5
S
Lokalgata
Ko bef. mark B
Bostad IR R I
’_ Garageﬂ:ormil
Eilall Hammarbyvigen
ca +14 Sektion D-D

241007 5jostadshojden
Skiss kvarter E2 - E3
Sektioner skala 1:300 A3

Sektionsskiss kvarter E2 och E3. Sektion C och D.
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Sektionskiss visar exempel pa hur placering och
disposition av bostider och garage kan gbras i

kvarter E2 och E3. Typologin bor vara lamellhus.

Bilhall Harmmmartyviigen

ca +13.8

Hammartywagen

ca+12.8

Sektionsskiss kvarter E2 och E3. Sektion E och F.
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241007 Sjostadshdjden
Skiss kvarter E2 - E3
Sektioner skala 1:300 A3

Systemhandling for gator, torg och 6vrig allmén plats &r under fardigstéllande.
Slutlig systemhandling kommer att invinta information fran aktuellt kvarter.
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Det kvarter som markanvisas genom denna tivling dr kvarteret E2/E3. Kvarteret
berdknas kunna inrymma cirka 75 bostdder genom en prelimindr byggritt om 7 000
kvm ljus BTA.

Utgangspunkten &r ett kvarter med tva lamellhus om sex vaningar utmed den nya
lokalgatan. Kvarteret behdver inordna sig 1 ett ssmmanhang tillsammans med 6vrig
bostadsbebyggelse och de topografiska forutsédttningarna. Parkering forutsitts
anordnas 1 garage under ett eller bada lamellhusen. Med hénsyn till det vél synliga
laget och projektets 1 ovrigt hoga ambitioner krdvs en hog kvalitet 1 gestaltningen.
Taken ska med beaktande av siluetten och samordning med 6vriga bebyggelse inte
ha uppstickande tekniska utrymmen.

Anbudsforutsattningar

e Planforslaget mojliggor for cirka 75 bostédder i tva flerbostadshus om sex
vaningar inom markanvisningsomradet. Den preliminéra bruttoytan ovan mark
beddms motsvara cirka 7 000 kvm ljus BTA.

e Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven bruttoyta dr preliminér
och kan komma att &ndras under det fortsatta planarbetet.

e Bolaget stir for samtliga utrednings- och projekteringskostnader inom hela
planomradet som krévs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om
exploatering ska kunna triffas mellan Bolaget och Staden. Bolaget stér ocksa for
samtliga fortsatta plankostnader, framtagande av arkitekturprogram,
lagfartskostnader samt anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara f6r och bekosta
samtliga bygg- och anldggningsitgirder inom kvartersmark inklusive anslutning
till omgivande allméin platsmark.

e Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats.

e For markanvisningen giller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullméktige. Detta innebdr bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

e  Markanvisningsomradet ska dverlatas med dganderétt och bostdderna inom
markanvisningsomradet ska uppldtas med bostadsritt. Upplatelseformen
kommer att fastslas 1 markanvisningsavtalet.

e Parkeringsbehovet maste 16sas helt inom markanvisningsomradet. Det
lagesspecifika parkeringstalet dr for ndrvarande 0,43 bilparkeringsplats/lagenhet.
Cykelparkeringstalet for projektet dr 3 platser per 100 kvm BTA. Mot
genomforande av mobilitetsdtgirder kan ytterligare nedrékning av
parkeringstalet goras.

e Utrymmet for tekniska anldggningar dr begrénsat pa allmén plats. Darfor ar
utgangspunkten att en elndtstation kommer att behdva inhysas pé bottenplan
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eller garageplan inom markanvisningsomrédet.

e En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas dr att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

e Bolaget ska samordna sina arbeten med Staden och dvriga exploatdrer inom
stadsutvecklingsomradet.

Innehall i anbudet

Samtliga nedanstdende punkter maste vara inlimnade for att anbudet ska anses vara
komplett:

e  Anbud ska limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Villkorade eller indikativa bud
godtas inte.

e Anbud ska ldmnas i prisniva per oktober 2024 (vérdetidpunkten).

e Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, d&ven for

samtliga koncernbolag upp till slutlig d4gare (ej dldre &n tre ménader) ska bifogas.

e Fullmakt att foretrdda anbudsgivaren vid anbudsfoérfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud ldmnas av annan &n behorig firmatecknare, ska
bifogas.

e Beskrivning av tvd genomforda referensprojekt, max tvd A4, med motsvarande
omfattning och komplexitet som aktuellt projekt.

Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som ldmnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier. Staden kan i samband med utvdrderingen komma att kréva in
material som styrker detta. Anbud, vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier,
kommer att forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid ansdkningstidpunkten.
Exploateringskontoret kan dock vdga in kvalificeringsanledningar dnda fram till
beslutstillfillet i exploateringsndmnden.

e Anbudsgivarens styrelseledaméter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjdlv eller genom sdkerhet frdn annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.
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e Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstédllda och vil genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in 1 beddmningen.

Forfarande m.m.

Fragor rérande anbudsforfarandet kan stéllas via e-post till stadens projektledare,
Kristina Glitterstam, kristina.glitterstam@stockholm.se. Det gér bra att stdlla fragor
om anbudsforfarandet till och med 2024-11-08. Inkomna frdgor av allméint intresse
kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken “Fragor och svar”.

Anbud ska skickas till staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mérk kuvertet med ”Anbudstivling Markanvisning
Sjostadshéjden, Dnr E2024-03206.

Alla handlingar som anbudet innehéller ska dven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt ldmnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pd ovan foreskrivet sétt senast 2024-11-15.

Staden har rétt att forkasta anbud som Staden beddmer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsittningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutsattningarna ar uppfyllda. Staden har dock
ratt att efterfriga kompletteringar och fortydliganden frén anbudsgivare om Staden
finner skél att gora det.

Om tv4 eller flera anbudsgivare ldmnat lika hoga anbud, vilka Staden bedomer
uppfyller samtliga forutséttningar, och dessa anbud utgdr de hogsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker frén de i denna
inbjudan givna forutsittningarna kan vid overlételsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehéller sig rétt att, oavsett skél, inte markanvisa och triffa
markanvisningsavtal 1 enlighet med denna inbjudan, 4&ven om anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan givna forutsdttningar inkommit.

Det dr exploateringsnimnden som beslutar om markanvisning. Traffande av
markanvisningsavtal forutsétter darfor att exploateringsndmnden fattar sddant beslut.

89


mailto:kristina.glitterstam@stockholm.se

2024-09-19
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2024-03206

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjdnsteutldtande som ligger till grund for
namndens beslut och dels pa Stadens webbplats.

Med vinlig hdlsning

€l Honrn

Sverker Henriksson

Bitr forvaltningschef //
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Goran Carlberg / Susanne Bengtssor
Avdelningschef Avdelningschef
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