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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Nya Norscan Putten AB (org.nr. 556612-0498), nedan kallat Bolaget, har under
forutsdttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Bolaget dr tomtréttshavare till fastigheten Putten 15 i stadsdelen Norrmalm, nedan
kallad Fastigheten.

Fastigheten fér enligt géllande detaljplan och tomtréttsavtal anvandas for affdrs- och
kontorsdndamal.

Bolaget 6nskar att befintlig byggrétt for kontor, handel och centrum inom Fastigheten
utokas.

Exploateringsndmnden har 2025-02-20 beslutat att genom en markanvisning till Bolaget
mojliggora att marken inom Fastigheten kan provas for detaljplaneéndring for en utdkad
byggritt for kontor, handel och centrum.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tre ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om Gverenskommelse om
exploatering inklusive tillagg till tomtréttsavtal for Fastigheten.

Bolaget &r dotterbolag till HREI Sweden Holdings AB (org.nr. 559361-2350). HREI
Sweden Holdings AB och Bolaget ar solidariskt ansvariga for fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt sddan dverenskommelse om
exploatering som Staden och Bolagen kan komma att inga for Fastigheten. Bolagen é&r
inforstddda med att Staden i samband med ingéende av 6verenskommelse om
exploatering kan komma att stédlla krav pd annan for Staden godtagbar sékerhet for
Bolagens fullgérande.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omréadet planldggs
for ytterligare bebyggelse for kontor, handel och centrum genom pébyggnad pa befintlig
byggnad om cirka 7 000 kvm BTA.
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Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Tillkommande byggrétt for kommersiellt andamal (kontor, handel, centrum mm)
ska regleras i tilldggsavtal till tomtréttsavtalet.

- Bolaget dr medvetet om att allménna anlédggningar till exempel elnétstation kan
behdva inrymmas inom kvartersmarken.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 1). Bolaget forbinder sig att
redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden
anvisat system for uppf6ljning. Bolaget godkénner att Staden far tillgéng till
redovisade uppgifter samt att staden far publicera resultatet fran uppf6ljningen.

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detalj-
planearbetet och for att parterna ska kunna tréffa en verenskommelse om exploatering
inklusive tillagg till tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal
pé exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begir.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ska ansvara for och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom
Fastigheten. Bolaget ska dven ansvara for och bekosta erforderliga lednings-
omléggningar inom Fastigheten samt omldggningarnas foljdkonsekvenser utanfor
Fastigheten.
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Bolaget utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
Fastigheten i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med den blivande detaljplanen, som omndmns i § 3 ovan.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom
Fastigheten.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark samt x- och z-omréden
inom och invid Fastigheten, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten ska
utforas i samradd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Fortsatt Tomtréttsupplatelse

Staden ska medge den utokade byggrétten i tillaggsavtal till géllande avtal for
Tomréttsfastigheten. Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering nar
planarbetet hunnit s& langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triffas, dock
senast 2028-02-20.

Parterna ska teckna ett tillaggsavtal till tomtréttsavtalet s& snart den nya detaljplanen har
vunnit laga kraft. Tilldggsavtalet ska gélla fr o m den dag da beslutet om Detaljplanen
vinner laga kraft.

Bolaget och Staden dr 6verens om att det med hénsyn till de hoga kostnader som
uppstér for att byggrétten ska kunna utnyttjas inte skall utgd ndgon avgéld for den
tillkommande kommersiella byggrétten under en period pé 15 ar rdknat frén det att
beslutet om ny detaljplan vinner laga kraft. Detta skall regleras i sérskilt sidoavtal till
tomtréttsavtalet.

§5

RIKTLINJER FOR MARKANVISNING MED MERA

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda Riktlinjer for markanvisning (Bilaga 2),
beslutade i kommunfullmiktige den 4 november 2024. Detta innebér bland annat att
Bolaget ska folja av kommunfullméktige eller exploateringsndmnden beslutade
generella krav vid markanvisningar. Exempel pa s&dana krav &r att integrera olika
former av bostdder med sérskild service, lokaler for forskola, social omsorg och service,
att arbeta med socialt vardeskapande stadsutveckling, att gora ute- och inomhusmiljén



tillgénglig for manniskor med funktionsnedsattning, att uppfylla vissa krav avseende
avfallshantering och byggnation i anslutning till allmén platsmark med mera. Vidare

framgar att markanvisningen inte far overlatas utan Stadens godkdnnande.

Vidare innehaller riktlinjerna bland annat villkor om forbud mot Gverlatelse av
markanvisning, hantering av dgarforandringar pa byggaktorens sida, byggaktorens
konkurs och Stadens rétt att under vissa forutséttningar aterta markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frdn ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2028-02-20.

Bolaget 4r medvetet om

att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningséatgirder. Bolaget dr &ven medvetet om
att sakdgare har ritt att verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sdrskild ordning,

att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den 29( (7 - 20624

For Stockholms kommun For Nya Norscan Putten AB
genom dess exploateringsndmnd
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1. Haéllbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm

2. Riktlinjer for markanvisning





