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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Gasverket Holding AB (org.nr. 556834-9459) och CA Fastigheter AB (org.nr.
556227-5700) nedan gemensamt kallade Bolaget, har under de forutséttningar som
anges i § 6.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse och d6verlatelse av mark
inom Gasverket Ostra, Norra Djurgardsstaden

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2021-04-29 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bebyggelse for bostader, kontor och handel inom del av Hjorthagen 1:3 i
stadsdelen Ostermalm. Staden och Bolaget har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2021-04-29 med dartill horande tillaggsavtal tecknat 2023-04-29.
Denna dverenskommelse fullféljer och ersitter detta markanvisningsavtal med dartill
horande tillaggsavtal.

Staden har dven markanvisat ett omrade inom Hjorthagen 1:3 till Ake Sundvall Projekt
AB. Det till Ake Sundvall Projekt AB anvisade omradet urholkas av volymer som
omfattas av Bolagets markanvisning enligt ovan. I fortsatt utveckling foretrids Ake
Sundvall Projekt AB av Ake Sundvall i Stockholm AB och deras projektbolag
ASNDS 1 AB, tillsammans nedan kallade Ake Sundvall.

Bolaget skall samarbeta med Ake Sundvall for att mgjliggéra den planerade
bebyggelsen. Villkor rérande samarbetet finns pa motsvarande sétt i avtal mellan Staden
och Bolaget respektive Ake Sundvall.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Gasverket Ostra antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2014-
12741-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, se Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.
Planomradet bildar tillsammans med delar av detaljplanen for Gasverket Vistra, Dp
2011-17188-54, och detaljplanen for Lilla Gasverket, Dp 2015-07691-54,
Gasverksomradet.
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§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE AV GARAGEFASTIGHETEN

2.1 Overlatelse

Staden Overldter med dganderitt till Bolaget ett 3D-utrymme inom Hjorthagen 1:3,
nedan kallad Garagefastigheten, inom Stockholms kommun, f6r en 6verenskommen
kopeskilling om en (1) krona. Garagefastigheten &r markerad med bla linje och
bokstaven G pa bilagd Redovisning av blivande fastigheter, Bilaga 2.
Hojdledsbegrédnsningar for Garagefastigheten framgar av bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1. Garagefastigheten ligger i huvudsak under mark, och paverkar anvdndningen
av omgivande fastigheter i och med att den styr nedtagande av laster samt innehaller
utrymmen for ledningar, sophantering och andra funktioner. For Garagefastigheten har
identifierats behov av servitut, gemensamhetsanldggningar mm, se § 2.13 och § 2.14
nedan samt Bilaga 3, Sammanstcillning av rdttigheter Gasverket Ostra.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska sd snart Detaljplanen vunnit laga kraft anséka om séddana
fastighetsbildningsatgédrder som erfordras f6r markoverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krivs for

gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter. Bolaget ansvarar f6r och
bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltride

Bolaget tilltrider Garagefastigheten nir fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga
kraft.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltradesdagen enligt § 2.3 betala slutlig kopeskilling i enlighet
med § 2.1 ovan mot att Staden utfdrdar kvitterat kdpebrev.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader fér Garagefastigheten som belSper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och f6r tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Garagefastigheten.
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2.6 Forfogande 6ver Garagefastigheten till tilltride

[ den man det enligt gdllande rétt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrddande
kopare rittighet att vidta nedan angivna atgérder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa.
Rétten giller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltritt fastigheten.

o Tillfalligt upplata Garagefastigheten eller del ddrav.

e Genomfbra uppsédgning av nyttjanderitt eller annan réttighet som belastar
Garagefastigheten.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderitt.

o [ Ovrigt rattsligt forfoga 6ver Garagefastigheten i forhallande till
nyttjanderdttshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar géllande pa tilltridesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.8 Rivning

Staden ombesdrjer och bekostar rivning av de delar av befintliga spaltgasverk som &r
beldgna ovanfor Garagefastigheten. Rivningen ska paborjas sé snart Staden har erhallit
rivningslov och vara slutford senast tva ar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft eller
senast annan tidpunkt som parterna kommer 6verens om. Bolaget ger Staden ritt att
utan erséttning nyttja Garagefastigheten for detta &indamal. Om delar av fundament till
spaltgasverket kvarlamnas av Staden far Bolaget avldgsna dessa mot ekonomisk
kompensation fran Staden, som mot verifikat ersitter Bolagets sjdlvkostnader for
arbetet.

De skorstensfundament som ska finnas som en del i den framtida mobleringen av Sodra
grand flyttas tillfalligt bort fran Gasverksomradet av Staden 1 samband med rivning av
spaltgasverket enligt stycket ovan. Staden placerar ut skorstensfundamenten som del av
iordningstéllandet av gatumarken. Skorstensfundamenten bedéms inte medftra stérre
laster pa underliggande garage dn vad som klaras med den dimensionerande
barighetskontruktionsfaktorn enligt BK2-klass. Om sirskild ytterligare forstarkning av
garaget dnda kravs for grundldggning av skorstensfundamenten ska Staden ersétta
Bolaget for de merkostnader som uppstar med anledning av detta. Om Bolaget 6nskar
anvénda ett av fundamenten for att montera tilluftsdon till nétstation i Garagefastigheten
ska Bolaget driva och bekosta utredning, projektering och genomftrande av
ventilationsanldggningen samt samordning med Stadens arbete med fundamenten. Innan
sadan ventilationsanldggning kan komma pa plats behdver separat avtal om detta
tecknas mellan Bolaget och Staden.

2.9 Inskrivningar och avtal

Savitt Staden kédnner till besviras Garagefastigheten inte av andra inskrivningar och
avtal dn de som framgar av fastighetsregistret pa tilltridesdagen eller sddana som bildas
1 samband med fastighetsbildningen avseende Garagefastigheten.
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2.10 Fastighetens skick m.m.

Bolaget forklarar sig hdrmed godta Garagefastighetens skick och avstar med bindande
verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i Garagefastigheten.
Betrdffande markf6roreningar se § 2.11.

Bolaget d4r medvetet om att Garagefastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pé sig ansvaret for att
utan erséttning avldgsna dessa anldggningar om Bolaget anser det nddvéndigt. Detta
giller med undantag f6r av Staden kvarlimnade fundament enligt § 2.8.

2.11 Fororeningar

Garagefastighetens mark och befintliga byggnader dr delvis fororenade. Hanteringen av
dessa fororeningar beskrivs under § 4.6 och i Bilaga 15.

2.12 Lagfartskostnader

Bolaget ska anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.13 Servitut och ledningsriitter kopplade till Garagefastigheten

Belastande servitut och rdttigheter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i
Garagefastigheten till forman for fastighet dgd av Staden eller den Staden sitter i sitt
stille, upplatas med ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen. [ Bilaga 3 redovisas Sammanstéllning av réttigheter Gasverket
Ostra som kommer behdvas for att Garagefastigheten och nirliggande fastigheter ska
kunna anvindas dndamalsenligt. Sammanstéllningen &r i bilagt skick ungeférlig. Dessa
rattigheter kommer definieras ndrmare i samband med fastighetsbildning. De underlag
och servitutsavtal som behovs ska tas fram av Bolaget och godkdnnas av Staden. Om
ytterligare servitut eller rdttigheter behdvs for att andamélsenliga fastigheter ska kunna
bildas ska Parterna medverka till att dessa kommer till stand.

Parkering for bilar och cyklar

Garagefastigheten ska tillgodose parkeringsbehoven hos flera fastigheter inom
Gasverksomradet och parkeringskdp och servitut ska tas fram av Bolaget. En tabell som
visar hur ménga cyklar som andra fastigheter inom Gasverksomradet ska ha ritt att
parkera inom Garagefastigheten redovisas i Bilaga 4, dér antalet cykelparkeringsplatser
som behovs for Gasverket Ostra ér preliminirt och ska beriknas slutligt utifrédn
beviljade bygglovshandlingar.
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Lastnedtagning mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille ritt att belasta
konstruktionen inom Garagefastigheten i enlighet med § 2.15. Sérskilda krav giller de

konstruktioner som ska béra upp Stadens trapptorn, se § 2.16.

Elndtstationer mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rédtt att inom
Garagefastigheten utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och
ombygga tva stycken elnitstationer, omfattande en transformator i vardera. Villkoren
for nyttjandet ska 6verenskommas i sdrskilt avtal mellan Bolaget och
nyttjanderéttshavaren.

Staden medger Bolaget ritt att ovan vardera elnétstation ha en lucka om 1x2 meter for
atkomst att byta transformator. Luckorna ska placeras under mark pa sa sétt att de kan
tickas av samma markbeldggning som omgivningen och i 6vrigt uppfylla krav enligt
Stockholms stads Teknisk handbok.

Underhall och reparation av tdtskikt

Staden medger Bolaget ritten att underhélla och reparera titskikt till Garagefastigheten.
Detta ska ske i samrad med Staden och andra berorda fastighetségare och
tomtrittsinnehavare. Bolaget ska béra alla kostnader som arbeten med tétskikten
medfor, savil for arbeten, provisorier och aterstdllande som for paverkan pa
lokalhyresgéster och liknande.

Tillfartstunnel till Garagefastigheten

Garagefastigheten behdver servitutsritt for utfart via Hjorthagen 1:21. Som stod for att
detta ska bli av bifogas /ntentionsavtal avseende angoring genom bergrum mellan
Bolaget och Stockholms Stads Parkerings Aktiebolag, SPAB, vilka dger Hjorthagen
1:21, som Bilaga 6. Ett villkor for att Bolaget ska kunna anvinda den aktuella utfarten
ar att SPAB har erhéllit slutbesked for Hjorthagsgaraget inom Hjorthagen 1:21. Om
Bolaget byggt tunnelanslutningen mellan garaget inom Garagefastigheten och SPABs
tunnel mot Bobergsgatan, men inte kan nyttja tillfarten pa grund av att SPAB inte har
erhallit slutbesked f6r Hjorthagsgaraget, ska detta faktum i sig inte medfora ytterligare
begriansningar i Bolagets nyttjande av Garagefastigheten.

2.14 Gemensamhetsanligeningar Garagefastigheten

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomftrandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetsdgare till de
fastigheter som ska anslutas anldggningar inom Garagetastigheten snarast tréiffa
dverenskommelse angaende dessa. [ dverenskommelserna ska regleras anldggningarnas
ldge och utformning, utrymmen som ska upplatas for anldggningarna, erséttningar och
grunder for ersédttningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.
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2.15 Bérighet

Garagefastigheten kommer att urholka allmén plats och flera av de tomtrittsfastigheter
som beskrivs i § 3. Bolaget har skyldighet att underhalla underbyggnaderna och
registrera dem enligt Stockholms stads Teknisk handboks krav. Underbyggnaderna ska
halla en barighetskontruktionsfaktor enligt BK2-klass. Bolaget ansvarar for
underbyggnadens betongkonstruktion till 6versta delen av tétskiktet och, i de fall det
finns, dven for skyddsbetongen och isolering.

2.16 Grundlidgening av trapptormn

[nom och invid omradet som pa Detaljplanen dr markerat med n3 ska Garagefastigheten
konstrueras och byggas sa att last och dragspénningar fran ovanliggande trapptorn och
dess tillhérande pakorningsskydd tas upp. Bolaget ansvarar for att erforderliga
funktionskrav pa Garagefastigheten uppfylls. Staden ska ersétta Bolaget for den
merkostnad som upptagandet av last och dragspanningar fran trapptornet och dess
tillhérande pakdrningsskydd medfor. Utformning och funktion for de delar dér
Garagefastighetens konstruktion méter trapptornet och pakdrningsskydd ska styras av
de krav som Staden specificerar. Kraven redovisas i huvudsak 1 Bilaga 5, vilken
kommer revideras vid fortsatt projektering. Vid fortsatt projektering ska samordning
mellan Parterna ske skyndsamt.

2.17 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget, sdsom dgare till Garagefastigheten, befriat
fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader f6r Garagefastigheten s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvéirme m.m.

2.18 Tillfarter till Garagefastigcheten

Parterna &dr dverens om att garagets bada tillfarter ska byggas.

§3

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSER

3.1 Fastighetsbildning.

Staden ska bekosta och ansdka om bildandet av nio 2D-fastigheter och tvéa 3D-
fastigheter, nedan gemensamt kallade Tomtrittsfastigheterna, med i huvudsak det
ldge och grinser som anges med heldragna roda respektive rosa begransningslinjer pa
bilagd Redovisning av blivande fastigheter, Bilaga 2. Staden ska i 6vrigt vidta de
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atgédrder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsigare for bildandet av
fastigheterna.

Tomtrattsfastigheterna bestar av foljande fastigheter.

2D-fastigheter.

Fastighet 15-16, Fastighet 19, Fastighet 21, Fastighet 26-24-25, Fastighet 29, Fastighet
30, Fastighet D1-D2, Fastighet E och Fastighet F

3D-fastigheter:
Fastighet C och Fastighet D

Staden kommer att verléta tva tvddimensionella fastigheter till Ake Sundvall AB, eller
heldgt dotterbolag, for bostadsdndamal, nedan kallade Fastighet B1 och B2.
Bostadsbebyggelsen inom Fastighet Bl och B2 kommer att uppf6ras ovanpa kommande

bebyggelse inom Fastighet C och Garagefastigheten.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

3.2 Tomtrittsupplatelser och ritticheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 3.1 ovan har
vunnit laga kraft, trdffa tomtréttsavtal for Tomtréttsfastigheterna.

F&r tomtrétter som upplats for anvidndningen bostdder, Fastigheterna D1-D2, E och F,
ska parterna traffa tomtréttsavtal i huvudsak enligt Bilaga 7a. Bolaget far uppfora
bostadsritter pa dessa tomtritter.

For tomtritter som upplats for anvdndningen kontor och handel i ombyggda befintliga
byggnader, Fastigheterna 21, 26-24-25, 29 och 30, ska parterna triffa tomtréttsavtal i
huvudsak enligt Bilaga 7b. Som kompensation for den befintliga bebyggelsens skick
nedsétts avgilderna till 0 kr de forsta 20 aren, vilket bekréftas genom att avtal i
huvudsak enligt Bilaga 8a ska tridffas samtidigt som tomtréttsavtalet.

For tomtritter som upplats t6r kontor och handel i helt nybyggda byggnader,
Fastigheterna C, D, 15-16 och 19, ska parterna tréffa tomtrattsavtal i huvudsak enligt
Bilaga 7b. Avgilden for dessa ytor ska nedsittas med ett totalbelopp om 83 miljoner
kronor. Denna nedsittning fordelas mellan fastigheterna efter mangden kvm BTA och
[6per med ett belopp motsvarande den aktuella avgilden fran upplatelsetillfallet tills
dess att fastighetens andel av de 83 miljoner kronorna &r uppnadd. Detta bekriftas
genom att avtal i huvudsak enligt Bilaga 8b ska tréffas samtidigt som tomtrittsavtalet.
Vilket belopp respektive tomtritt ska nedséittas med redovisas i Bilaga 9,
Sammanstdllning av ytor i bebyggelse.

Upplatelsedagen ska i respektive tomtréttsavtal bestimmas till ett kvartalsskifte som
infaller senast sex manader efter det att den for tomtritten aktuella fastighetsbildningen
enligt ovan har vunnit laga kraft. For den tid som eventuellt uppstér mellan tidigast
mojliga tilltrdde och den faktiska upplatelsedagen kan parterna triffa nyttjanderittsavtal.
G
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Bolaget ska ha firdigstéllt bebyggelsen enligt Detaljplanen och &ndamal och omfattning
enligt tomtrittsavtalet senast en viss tid fran upplatelsedagen. I annat fall kan Staden
komma att utkriva vite, se § 6.2 och Bilagorna 7a och 7b. Férdigstdllandetiden frdn
upplatelsedagen ska vara:

- fyraar for Fastighet 19

- fem ar for Fastighet D, D1-D2, E och F

- sju ar for Fastighet 15-16, 26-24-25, 29, 30 och C

- atta ar for Fastighet 21
Om huvudtidplanen for projekt Gasverket Ostra, Bilaga 12, dndras vésentligt fore eller
efter upplatelse av fastighet, kan fardigstédllandetiden komma att justeras. For att en

sddan justering ska gélla maste den vara skriftlig och utfirdas av Staden. Om upplatelse
av tomtritten skett ska motsvarande justering goras genom tillagg till tomtrittsavtalet.

3.3 Ordning for fastighetsbildning

Ansdkan om fastighetsbildning delas upp i etapper enligt nedan. Etapperna kan komma
att justeras.

Etapp : Fastighet 26-24-25, Fastighet 29, Fastighet 30, Fastighet 15-16, Fastighet 21 och
Fastighet C.

Etapp 2: Fastighet E, Fastighet F, Fastighet D och Fastighet D1-D2.

Etapp 3: Fastighet 19.

3.4 Tomtréittsavgilder

Avgald for verksamhetsytor

Avgilden for verksamhetsytorna ska den forsta regleringsperioden vara 185 kr baserat
pa det avgéldsgrundande virdet 6500 kr per kvm ljus BTA for juni 2014. Reducering
gors med 12,5 % betriffande befintliga byggnader som ej rivs, pd grund av antikvariska
restriktioner. Detta géller dven Fastighet 29. Avgilden for verksamhetsytor i befintliga
byggnader som inte rivs sitts dock ner till 0 kr de forsta 20 aren fran uppldtelsedagen
for att kompensera for byggnadernas skick, vilket dven giller Fastighet 29. Detta sker
genom att avtal i huvudsak enligt Bilaga 8b ska traffas samtidigt som tomtrittsavtalet.
Nedsittningen géller dven f6r tillbyggnader och nya bjélklag.

Index for avgdld for verksamhetsytor

Ovanstaende pris i kronor per m> dr bestimt i prislige juni 2014 (vérdetidpunkten) och
skall regleras - uppat eller nedat - fram till tilltrddesdagen i relation till fordndringar i
IPD Svenskt Fastighetsindex.

- For kontor och kultur géller IPD Svenskt Fastighetsindex, Vérdeforéndring,
Kontor Ovriga Storstockholm framtaget av [PD Norden AB (IPD).

¢ 5
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- For Handel giller [PD Svenskt Fastighetsindex, Vardeforindring, Butiker hela
Storstockholm framtaget av [PD Norden AB (IPD)

Bostadsytor

Avgilden for bostdder ska i de kommande tomtrittsavtalen baseras pa de av
kommunfullmiktige beslutade nivaer for tomtréttsavgilder som giller vid tidpunkten
for tomtréttsupplatelsen multiplicerad med en ljus bruttoarea baserad pa de ritningar for
vilka bygglov beviljats.

De uppgivna bruttoareorna i Bilaga 9, Sammanstdllning av ytor i bebyggelse, baseras pa
ett preliminért utnyttjande enligt ritningar och sammanstéllningar upprittade av Tham
& Videgard Arkitekter daterade 2024-03-26 samt Johannes Norlander Arkitektur
daterade 2024-04-12. I de kommande tomtréttsavtalen ska bruttoarean (ljus for bostidder
samt ljus och mork for verksamheter) och tomtrittsavgélden baseras pa de ritningar for
vilka bygglov beviljas.

Definitionerna av ljus bruttoarea f6r bostidder respektive lokaler bifogas som Bilaga 10a
repektive Bilaga 10b.

3.5 Mojlighet att forvérva fastigheter med dganderétt

For de blivande fastigheterna for kontor och handel i helt nybyggda byggnader,
Fastigheterna C, D, 15-16 och 19, har Bolaget ritt att istédllet for tomtrétt vilja att med
dganderitt forvirva fastigheterna. Denna riitt kan nyttjas for en eller flera av
fastigheterna. Om tomtrétt upplates for en fastighet upphdr ritten att enligt detta avtal
forvirva den aktuella fastigheten med dganderitt. Detta avtal ger inte Bolaget rétten att
frikdpa redan upplatna tomtrétter.

Om Bolaget 6nskar forvirva nagon av Fastigheterna C, D, 15-16 och 19 ska f6ljande
villkor gélla:

- kopeskillingen ska baseras pa byggritten enligt Detaljplanen

- priset for kvartersmarken riknat i kronor per kvadratmeter vid denna forséljning
skall vara 6500 kr for kontor med ljus BTA, 4875 kr tor kontor 10-30 m frén ljus
fasad och 6500 kr for handelsytor med bade ljus och mérk BTA

- Ovanstaende pris i kronor per kvadratmeter dr bestdmt i prisldge juni 2014
(vdrdetidpunkten) och skall regleras - uppat eller nedat - fram till tilltrddesdagen
i relation till fordndringar i IPD Svenskt Fastighetsindex.

- For kontor och kultur géller IPD Svenskt Fastighetsindex, Vardefordndring,
Kontor Ovriga Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).

- For Handel géller IPD Svenskt Fastighetsindex, Virdeforidndring, Butiker hela
Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD)

Den nedsittning av tomtréttsavgild om totalt 83 miljoner kronor som beskrivs i § 3.2
omvandlas vid forvérv av fastighet med dganderiitt till en reduktion av kdpeskillingen.
Vilket fast belopp respektive kopeskilling ska nedsittas med kan avldsas i Bilaga 9,
Sammanstdllning av ytor i bebyggelse, 1 kolumnen Andel av 83 mnkr reduktion.
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Bolaget ska meddela Staden i god tid infor aktuell fastighetsbildning om de 6nskar
forvirva ndgon av ovan nidmnda fastigheter med dganderitt. For fastigheter med
dganderitt ska Bolaget bekosta sin andel av fastighetsbildningen samt de forréttningar
som krdvs for gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétter. For fastigheter
med dganderitt ska Bolaget ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

Vid forvirv tilltrdder Bolaget fastigheten nir fastighetsbildning vunnit laga kraft.
Bolaget ska senast pa tilltridesdagen betala slutlig kdpeskilling mot att Staden utfdrdar

kvitterat kopebrev.

3.6 Servitut och ledningsritter kopplade till Tomtrittsfastigeterna

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tomtréttsavtalen samt
inskrivas som servitut i Tomtréttsfastigheterna till forman for fastighet d4gd av Staden
eller den Staden sétter i sitt stélle, upplatas med ledningsritt eller inrdttas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen. I Bilaga 3 redovisas
Sammanstdillning av réttigheter Gasverket Ostra som kommer behdvas for att
Tomtriattsfastigheterna ska kunna anvindas dndamalsenligt. Dessa réttigheter kommer
definieras narmare i samband med fastighetsbildning. Sammanstdllningen ska inte ses
som komplett, utan kommer sannolikt behdva kompletteras.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille rdtt att pa
Tomtréttsfastigheterna utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och
ombygga

- allménna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med ul pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

- belysning och skyltar for allménna gator, végar, torg och park; placering bestims
efter samrad med Bolaget.

- infdstningar for luftledningsstraket; placering bestdms efter samrad med Bolaget.

Belysning av fasader

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle ratt att i samrad med
Bolaget belysa fasaderna pa de byggnader inom Planomradet som bevarats sedan tiden
for gasproduktion.

Logistikomrade mellan Hus C och Hus D

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle ritt att, efter samrad med
Bolaget, pa Fastighet C, mellan Hus C och Hus D, utan ersittning for all framtid
anldgga, nyttja, underhalla och ombygga de ytor och funktioner som behovs for
sopsugsanldggningen pa fastigheten Hjorthagen 1:19, sdsom angdringsplats, ledningar
och port for sopsugsanldggningen. Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i
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sitt stdlle ratt att utan ersittning for all framtid nyttja omradet som tillfartsomrade till
sopsugsanldggningen.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle att pa Fastighet C, mellan
Hus C och Hus D, utan ersittning for all framtid ritt att nyttja omradet for in- och
utrymning samt drift och underhall av skyddsrum beldget i berget under Gasverksvigen.

Byggnadernas grundmurar

Grundmurar for Hus 21, 26-24-25 och 30 kommer i vissa fall att under markytan hamna
pa allmén plats. P4 motsvarande sitt kan murdelar under mark, dar muren i huvudsak &r
placerad pa allmén plats, komma att hamna pé kvartersmark. Parterna dr 6verens om att
avtalsservitut ska upprittas efter genomford fastighetsbildning f6r att sdkra nddvandiga

rittigheter.

3.7 Gemensamhetsanldgeningar Tomtrittsfasticheterna

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomférande,
sasom logistikomradet mellan Hus C och Hus D.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetsdgare till de
fastigheter som ska anslutas till erforderliga gemensamhetsanldggningar snarast triffa
overenskommelse angaende dessa. | dverenskommelserna ska regleras anldggningarnas
ldge och utformning, utrymmen som ska upplatas for anldggningarna, ersittningar och
grunder for ersdttningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anlaggningarnas forvaltning.

3.8 Skyddslock dver inrymning

Bolaget ska bekosta, projektera och uppfora det lock som kragar ut som en del av
Fastighet C mot bergviggen i soder samt véiggar i ytterdndarna av locket, vilket sdkrar
in- och utrymning till det skyddsrum som finns i berget. Ytorna for in- och utrymning
ska i var dnda av locket byggas med viggar med lasbara dorrar, i huvudsak enligt
illustration fran kvalitetsprogrammet till Detaljplanen, se Bilaga 11. Bolaget ska i
samrad med Staden lata sakkunnig skyddsrum tillse att inrymningen fyller nddvandiga
funktionskrav.

3.9 Volymer och kompensationer

Samlade volymer for bostadsandamal for Bolaget inom Planomradet uppgar till 12 642
kvm BTA. Enligt markanvisningsavtal nimnt i § 1.1 ska kompensation utga i det fall

15 000 kvm BTA bostdder inte inryms inom Bolagets byggritt inom Detaljplanen.
Kompensation motsvarande 3 200 kvm BTA inom Planomradet har givits som
erbjudande om markanvisning 1 Kolkajen. Som kompensation for ytterligare 2650 kvm
BTA ska Staden nedsitta tomtréttsavgilden for nybyggda lokaler fér kontor och handel,
alltsa Fastighet 15-16, Fastighet 19, Fastighet C och Fastighet D, genom sidolopande
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Overenskommelse om en nedsdttning av avgédlden under de forsta 20 aren om totalt 83
miljoner kronor, vilket ges med hjélp av Bilaga 8b, enligt § 3.2.

3.10 Overlatelse av byggnad och anligening

Tomtrittstastigheterna ér idag bebyggda inom blivande Fastighet 30, Fastighet 26-24-
25, Fastighet 29, Fastighet 21 och Fastighet 15-16. Den befintliga bebyggelsen som
heter Hus 19 rivs av Staden innan Fastighet 19 bildas, varfor den blivande Fastighet 19
hdr inte rdknas med bland bebyggda Tomtréttsfastigheter. Staden 6verlater till Bolaget 1
samband med tomtrittsupplatelsen pa Tomtréttsfastigheterna befintliga byggnader och
andra anldggningar mot en ersittning av en (1) krona per tomtréttsfastighet.
Ersdttningen ska erldggas i sin helhet kontant till Staden pa respektive upplételsedag.
Befintliga byggnader inom blivande Fastighet 21, 26-24-25 och 30 skall statusbesiktas
senast inom 10 manader fran respektive upplatelsedag. For det fall att byggnadens skick
har forsamrats i forhallande till det skick den hade 30 juni 2014 och detta beror pa
Stadens underlatenhet att underhdlla byggnaden ska Staden ersétta Bolaget for de
merkostnader i upprustningen som direkt harror till det bristande underhéllet.

3.11 Tomtrittsfastigheternas skick

Bolaget d4r medvetet om att Tomtréttsfastigheterna kan innehalla limningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersdttning avldagsna dessa anldggningar om Bolaget anser det nodvéndigt alternativt
att anpassa sina byggnader till befintliga konstruktioner.

Saneringsbidrag

Bolaget dr informerad om byggnadernas tidigare anvindning och har beretts tillfdlle att
noggrant besiktiga Tomtrittsfastigheterna och deras byggnader. Fran och med Bolagets
tilltrdde 6vertar Bolaget i forhallande till staden det fulla ansvaret for féroreningar som
vid tilltrddet finns i, pad och under berdrda byggnader savil vad avser kostnad for
sanering som ansvaret mot tredje man, med undantag av féljande.

Staden ska, som full och slutlig erséttning, erldgga ett fast belopp om trettio miljoner
(30 000 000) kronor som bidrag till Bolagets dtaganden att sanera i och under befintliga
byggnader samt till Bolagets demontering av produktionsutrustning i byggnaderna.
Bolaget garanterar att saneringsatgidrderna medger planerad markanvéndning enligt
Detaljplanen. Beloppet ska utbetalas av Staden efter att Bolaget har utfort erforderlig
sanering. Baserat pa forvintad saneringskostnad inom respektive blivande Fastighet blir
saneringsbidraget for Fastighet 21 4,5 miljoner kronor, Fastighet 26-24-25 16,5
miljoner kronor, Fastighet 29 7,5 miljoner kronor och Fastighet 30 1,5 miljoner kronor.

Bolaget godtar hdrvid Tomtréttsfastigheternas och byggnadernas skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak gentemot staden pa grund av fel, inklusive dolda fel,
och brister i fastigheterna och byggnaderna. Bolaget 4r medvetet om befintlig
bebyggelses kulturhistoriska vérde och de detaljplanebestimmelser som enligt
Detaljplanen géller for Tomtrittsfastigheterna och accepterar detta utan erséttnings-
ansprak.
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3.12 Kostnader och intidkter

Staden bekostar en anslutning for VA till fastigheter upplatna med tomtritt.

3.13 Arrendatorer

Bolaget dr medvetet om att del av Tomtrittsfastigheterna #r arrenderade till Telenor
Sverige AB. Telenor har ett arrende for basstation i och under tegelskorstenen mellan
Hus 30 och Hus 26, med installationer dven i Hus 26. Arrendet ska forbehallas vid
forsdljning av den fastighet eller tomtrétt dédr skorstenen 4r placerad.

3.14 Rivning och atermontering

Staden ombesdrjer och bekostar rivning av delar av befintligt spaltgasverk enligt § 2.8,
sa att bade nybyggnation och bevarande kan ske i enlighet med Detaljplanen.

Den mest ostligt beldgna skorstenen fran spaltgasverket ska flyttas norrut sa att den
linjerar med de tre skorstensfundament som atermonteras ovan Garagefastigheten enligt
Detaljplanen. Denna flytt av skorstenen bekostas av Bolaget, vilket innebar erséttning
tor Stadens kostnader for projektering, anldggande av nytt fundament och montering av
skorstenen i nytt ldge.

Bolaget ombesorjer och bekostar rivning inom Fastighet 15-16.

Bolaget ombesorjer och bekostar demontering och ateruppférande av bebyggelsen inom
Fastighet 29, dvs Hus 29. Bolaget ska ta fram en demonterings- och ateruppbyggnads-
plan for Hus 29 som redovisar hur Bolaget avser att omhénderta den befintliga
byggnaden under ombyggnationen. Planen ska godkdnnas av Staden innan demontering
paborjas. Demontering och ateruppbyggnad ska ske fackmaissigt enligt den
dverenskomna planen.

All befintlig produktionsutrustning fran tidigare verksamhet inom byggnaderna
inklusive tegelskorstenen vertas av Bolaget. Tegelskorstenen och annan teknisk
utrustning som ska bevaras enligt Detaljplanen ska underhallas sa att de bestar.
Skyldigheten att skota underhall foljer innehavet av den tomtritt ddr skorstenen dr
placerad.

3.15 Markfororeningar

Se villkor specificerade i § 4.6.
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§4

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

4.1 Genomforande. samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig msesidigt att

- genomfGra exploatering pa Tomtrittsfastigheterna, Garagefastigheten och
intilliggande allmin plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgdrder savél i tid som 1 utformning och
kvalitet.

- samordna sina entreprenader med Svriga byggherrar inom Planomridet och med de
ledningsdragande bolagen.

Bolaget ska tillse att det samverkansavtal med Ake Sundvall som beskrivs i § 4.2 dger
fortsatt giltighet till dess att stadsbyggnadskontoret har beviljat interimistiskt slutbesked
for Hus B och C genom beslut som vunnit laga kratft.

Staden och Bolaget har gemensamt upprittat en huvudtidplan for exploateringen, se
Bilaga 12. Sirskild skedestidplan har upprittats och finns som Bilaga 13. Parterna
ansvarar gemensamt for att savél huvudtidplanen som skedestidplanenvid behov
uppdateras under genomf6randet.

Bolaget ska f6lja Genomférandeplan Norra Djurgardsstaden, se Bilaga 14. [ dokumentet
finns bland annat information om samordningen kring finplanering och inflyttning.

4.2 Samordning mellan Bolaget och Ake Sundvall

ASNDS 1 AB, ett heldgt dotterbolag till Ake Sundvall i Sockholm AB, ska uppftra
byggnation ovanpé Bolagets 3D-fastighet Hus C.

Bolaget har ingétt ett samverkansavtal med ASNDS | AB genom vilket bolagen
sinsemellan reglerar sin samordning, sdsom gemensam tidplan, skadestandsansvar vid
bl.a. forsening, samt dvriga nddvindiga 6verenskommelser for nybyggnadsratterna
Fastighet B1 och B2 och Fastighet C. F6r sadant som ror samordningen mellan Bolaget
och ASNDS 1 AB, eller den nagot av bolagen sitter i sitt stiille, svarar siledes inte
Staden.

Motsvarande bestimmelse dterfinns i Stadens Gverenskommelse om exploatering som
tecknas med ASNDS 1 AB.

4.3 Bostider/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Tomtréttstastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka
104 lagenheter, kommersiella lokaler och kontor. Se Sammanstéllning av ytor i Bilaga 9.
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Bolaget far upplata bostdderna med bostadsriitt.

4.4 Byge- och anldgeningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Garagefastigheten och Tomtrittsfastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid
dven projektering och genomftrande av aterstidllande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allmén platsmark invid Garagefastigheten och Tomtrittsfastigheterna och
som dr en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pd Garagefastigheten och
Tomtréttsfastigheterna.

Projektering och utforande av alla aterstidllande- och anslutningsarbeten ska utforas i
samrad med Staden och enligt Stadens Teknisk handbok. Bolaget ska efter
genomforandet kalla Staden till besiktning av aterstéllande- och anslutningsarbetena.

Spont

Bolaget projekterar och bekostar tillfillig spont om det behdvs i byggandet av blivande
Garagefastigheten. For att spont ska fa placeras i allméan platsmark maste Bolaget
inhdmta Stadens skriftliga godkénnande innan arbetena pabérjas. [ samband med att
sadant godkdnnande ska Staden fortydliga villkoren kring borttagande eller kapande av
spont, spontstag och andra tillhérande delar efter fardig byggnation. Bolaget ska vidta
erforderliga skyddsatgarder for att sékerstédlla barigheten for intilliggande mark och
byggnader samt se till att ledningar och anldggningar i och intill Bolagets
arbetsomraden inte skadas. Sarskilt uppmérksammas situationen med djupa schakter
invid den del av spaltgasverket som sparas.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anlaggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

4.5 Ledningar

Genom Planomradet gar ledningar till befintlig driftsatt sopsugscentral beldgen i
bergrum séder om Planomréadet. Det sker dagliga transporter av containrar till och fran
anlaggningen i bergrummet. Under tiden for utbyggnad av Garagefastigheten och
Tomtrittsfastigheterna ansvarar Bolaget for att anldggningens funktion kan
upprétthallas i befintligt utforande eller genom temporira [5sningar samt bekostar de
atgiarder som kravs for detta och for aterstédllning av anldggningens funktioner. Da
omkopplingar behover ske ska detta forst samordnas med Staden.

Inom Garagefastigheten och Tomtrittsfastigheterna finns idag ledningar, andra &n de
som avses i stycket ovan, for el och fiber. Staden, tillsammans med ledningsdgarna,
ansvarar for och bekostar omldaggning av de ledningar som inte kommer att ligga kvar i
ul-omrade i enlighet med Detaljplanen. Bolaget dr inforstatt med att lednings-
omldggningen innebir att ledningar tagna ur drift kan ligga kvar inom
Garagefastigheten eller Tomtrittsfastigheterna. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sé
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krédvs for genomftrandet av exploateringen, utan erséttning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget méste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
nédrheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten och invinta ledningbolagens godkdnnande innan arbetena
paborjas.

[ de fall Staden behover anldgga provisoriska ledningar inom eller invid Planomradet
som kan komma att paverka Bolagets genomforande ska parterna samrada om hur
negativ paverkan kan minimeras.

4.6 Fororeningar

Allmdint
Parterna ska f6lja framtagen Handlingsplan markrening, se Bilaga 15.

Anmilan om efterbehandling, enligt 28 § forordning (1998:899) om miljétarlig
verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Bolaget
foreslar i anmilan vilka métbara atgdrdsmal som ska gilla, beslut av gédllande métbara
atgardsmal tas av miljoforvaltningen. Staden rekommenderar dock att Bolaget anvénder
forslag pa mitbara atgérdsmal som tagits fram av Staden inom den fordjupade miljo-
och hilsoriskbedomningen for Gasverket Ostra, se Bilaga 15a.

For arbeten som Bolaget utfor dédr Staden ska sta kostnader:

- bekostar Staden inga utredningar eller dtgérder bestillda av Bolaget om Staden i
forvig inte godként detta.

- ersiétter Staden inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgird. Alla atgérder forutsétts vidtas inom
ordinarie arbetstid till minsta mojliga kostnad.

For att Bolaget ska fa ersittning krdvs verifikat och att massor i férekommande fall
[dmnats till deponi som har tillstand att ta emot aktuella massor. Bolaget ska till Staden
bland annat redovisa uppgifter om totalt schaktad méingd jord, méngden jord som har
omhéndertagits pd mottagningsanldggning i halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktviarde for mindre kdnslig markanvidndning (MKM), andel ateranvinda massor samt
tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden bekostar inte bergschakt. Om berg patréftas utfors och bekostas bergschakt av
Bolaget.

Befintliga byggnader ska saneras och byggas om sé att de blir [ampliga for avsedd
markanvéndning med avseende pd fororeningssituationen. For byggnader inom
Fastigheterna C, D, E, F, 15-16, 19 och 29 giller att bebyggelse ska utféras med
ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och bostéder eller verksamhetsyta.
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Bottenplatta och kéllarmurar ska utféras som gas- och vattentdta konstruktioner upp till
markytan.

Befintliga byggnader

Vid tilltrade 6vertar Bolaget det fulla ansvaret for féroreningar som finns under och
innanfor befintliga byggnaders fasadliv (Fastighet 15-16, 21, 26-24-25, 29, 30 och
tegelskorsten tillhérande Hus 26) inklusive grundmurar som kragar ut pa Stadens
intilliggande fastighet. Bolaget garanterar att saneringsatgirderna medger planerad
markanvindning enligt Detaljplanen.

Befintligt Hus 19 kommer att rivas och ersittas med Nya Hus 19. Nya Hus 19 kommer
vara lokaliserad norr om Befintligt Hus 19, inom blivande Fastighet 19. Staden ansvarar
for och bekostar rivning av de delar av Spaltgasverket som ska rivas samt rivning av
Befintligt Hus 19. Staden ansvarar for och bekostar markrening under Befintligt Hus 19.

Bolagets jordschakt utanfor befintliga byggnader

Vid Bolagets schakt i jord utanfor befintliga byggnader svarar Bolaget for alla
kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor med halter upp till och
med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
MKM som det inte finns nagon avséttning for. Vid schakt som utfors enbart i
markreningssyfte svarar Staden dven for merkostnad for schakt av dessa massor samt
eventuell aterfyllnad.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffats i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fére Bolagets dvertagande av marken.

Bolagets bergschakt

Behov av Bolagets avhjilpandeétgérder for att omrddet ska kunna anvéndas enligt
andamalet i Detaljplanen utreds och foreslds av Bolaget och beslutas av
tillsynsmyndigheten. Bolaget svarar for erforderliga miljotillstand for anldggandet av
parkeringsgarage inom Garagefastigheten.

Bolaget utfor och bekostar bergschakt ner till grundldggningsniva. Bolaget svarar for
alla kostnader forknippade med bergschakt, sa som fororeningar i berg och
berggrundvatten samt hantering av eventuellt sulfidhaltiga bergmassor. Om det krévs
ytterligare efterbehandlingsatgérder eller skyddsatgérder for att kunna bedriva
verksamhet ligger ansvaret och kostnaden pa Bolaget.

4.7 Befintlig vegetation och mark

Allmdin platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd och annan vegetation pa allmén platsmark intill
Garagefastigheten och Tomtrittsfastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att
avgrinsa arbetsomraden med ett stabilt tvad meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att
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Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar marken med
skyddsvirda trdad och annan vegetation utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Garagefastigheten eller
Tomtrittsfastigheterna utan tillstdnd, se § 4.10 nedan.

4.8 Krav pa tillesinglica anldgeningar under utbyegnadstiden

Bolaget ska sdkerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Detaljplaneomradet. Samrad med Staden ska ske.

4.9 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikator fore bestidllning.
Skyltning ska finnas pd plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutdver forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del
1 projektet t.ex. vid sdrskilt storande arbeten eller avstdngningar.

4.10 Bygevytor och bygeetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Planomréadet. Inom Planomradet uppléter
Staden till Bolaget, dér det ar mdjligt, mark for etablering och utrymmen inom
befintliga byggnader for projektkontor utan ekonomisk ersittning. Vartefter allmén
plats inom Planomradet férdigstélls, tas i drift och ldmnas 6ver fran exploaterings-
kontoret till trafikkontoret eller stadsdelsforvaltningen upphdr majligheten till
etablering utan ekonomisk ersittning. Istdllet hanteras dessa ytor pa samma sétt som
allmén platsmark utanfoér Planomradet. Skulle Staden och Bolaget bedoma att befintlig
allmin plats behdver tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget,
eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med
trafikkontoret eller exploateringskontoret for upprattande av nyttjanderattsavtal.
Upplatna etableringsytor ska avgridnsas med ett stabilt minst tva meter hogt stédngsel.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullmiktige. Bolaget ska anséka om polistillstdnd for den med
trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.
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Bolaget ansvarar for att tillfart till sopsugsterminalen ska vara 6ppen under hela
byggtiden, sa att sopsugen kan fortsitta att vara i drift.

4.11 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgdrdsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgéardsstaden. Syftet med
BLC ér att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom stadsutvecklings-
omradet. BLC tillhandahéller logistiktjanster inom planering och genomf6rande bl.a.
skalskydd, korttidslager, samlastning avfallshantering mm. Samtliga byggherrar inom
stadsutvecklingsomradet ska ansluta sig till BLC och ta fram en logistikplan for
projektet.

Aktuell prislista for tjanster och anslutningsavgift samt fakta om tjénster finns att hdmta
pa webbplats, www.ndslogistik.se. Villkor for anslutning faststills senast 6 manader
fore byggstart.

Bolaget ska ansvara for sin del av kostnaden f6r bygglogistiklosningen. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de ingaende delarna i bygglogistiklsningen. Staden
bestimmer hur kostnaderna ska fordelas.

4.12 Masslogistikcenter

For att vdrna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna
ateranvindas antingen inom kvartersmarken eller inom andra omraden, alternativt
transporteras till Norra Djurgardsstadens Masslogistikcenter (MLC). Detta ska ske i
samrad med tillsynsmyndigheten. Se dven Genomftrandeplan NDS, Bilaga 14, samt
§ 7.3 i Handlingsplan Markrening, Bilaga 15.

4.13 Ataganden giillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven i Handlingsprogram Gasverket Ostra vers 2.2,
Bilaga 16. Bilaga 16a fortydligar GYF-kraven pa repektive fastighet, (mer utforliga
underlag finns listade i Bilaga 16, under punkt 4.2) och Bilaga 16b redovisar Krav pa
mobilitesatgdrder.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden féar publicera resultatet fran
uppfoljningen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i Handlingsprogrammet. F&r bostdderna som Bolaget bygger i
Planomradet ska parkeringskdp (p-kop) goras i Hjorthagsgaraget. Intentionsavtal som
ska tréffas mellan Bolaget och Stockholms Stads Parkerings Aktiebolag bifogas som
Bilaga 21, med tillhérande underbilagor Bilaga 21a samt Bilaga 21b.
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4.14 Dagvatten

I enlighet med Dagvattenstrategi for Gasverksomradet, Bilaga 17, forbinder sig Bolaget
att hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska
hanteras och om mgjligt fordréjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan
avledning fran Fastigheten. Placering av byggnader och h&jdséttning inom
Tomtrittstastigheterna respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett sétt som
minimerar skada vid extrem nederbérd. Bolaget ska f6lja Dagvattenutredning for
detaljplan Gasverket Ostra, Bilaga 18.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och anldggande av alla n6dvéndiga delar
i hanteringen av dagvatten fran kvartersmark, inklusive takavvattning, fram till den
servispunkt som dr anvisad av Stockholm Vatten och Avfall. Om detta medfor behov av
privata ledningar i allmén plats ska villkor specificerade under § 4.20 gilla. Savida inga
speciella forhallanden rader ska servispunkten placeras i fastighetsgréns.

Inom Detaljplaneomradet giller hirvid att:
- avrinningskoefficient for befintliga byggnader ar hogst 0,45
- infiltration av vatten fran hardgjorda ytor inte far ske

- infiltrationen inte far 8ka fran Planomradet

4.15 Tillgdnglighet i utemiljd

Bolaget ska stridva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
och Markomrédet f6lja Stadens riktlinjer f6r att géra utemiljon tillgdnglig for ménniskor
med funktionsnedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. féljande:

e Allaentréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillganglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa allminna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Staden och Bolaget har gemensamt tagit fram en Funktionsplan for markanvidndning
som visar tinkta ldgen for angéring samt parkering tor rorelsehindrade, se Bilaga 19.
Staden ska projektera och anldgga gator och torg i huvudsak enligt Funktionsplanen, i
ovrigt aligger det Bolaget att uppfylla aktuella tillgédnglighetskrav for att byggnaderna
inom Planomradet ska kunna anvéndas pa tankt sitt.

For Hus 30, som &r en befintlig byggnad med hogt kulturvérde, ligger den tillgédngliga
entrén mer dn 25 meter frdn mojligt ldge for parkeringsplats for rorelsehindrade.
Parterna har minimerat detta avstdnd och avvikelse fran BBR 4r motiverat i
Detaljplanen.
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Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ""Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida. Bolaget ska dérvid utse en person som
ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering till fardigt bygge. Bolaget ska
skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran riktlinjerna.
Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

4.16 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnét i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till

bebyggelsen.

4.17 Kvalitetsprogram

Bolaget forbinder sig att folja Kvalitetsprogram till Detaljplanen, Bilaga 20, vid
projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa Tomtrittstastigheterna
samt att ha kostnadsansvaret for dess genomforande. I samband med att
bygglovshandlingar fardigstills ska Bolaget, via Norra Djurgardsstadens
uppfoljningsportal, rapportera in eventuella avvikelser mot det som tidigare redovisats i
kvalitetsprogrammet.

4.18 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersdkningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
matpunktens installationsniva.

4.19 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer "Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

[ Hjorthagen finns en stationdr sopsugsanldggning for hantering av hushallsavfall,
uppdelat pa tre olika fraktioner. Fastigheter som byggs i omradet ska anslutas till
sopsugsanldggningen. Fér Hjorthagens Sopsugsanldggning géller kommunalt
huvudmannaskap. Stockholm Avfall AB (org. nr: 556969-3087) &r fran september 2024
ansvarig for drift och underhall av sopsugsanlidggningen.

Sopsugsanldiggning - anslutning

[ Hjorthagen finns en stationdr sopsugsterminal. Bolaget forbinder sig att ansluta
Fastigheten till sopsugsanldggningen. Staden bygger ut anslutningsledningar fram till
fastighetsgrins. Anslutning av kvartersnit till sopsugsanldggningens huvudledning ska
ske enligt av Staden upprittade anvisningar och forutséttningar. Tre avfallsfraktioner
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ska uppsamlas och transporteras i sopsugsanldggningen. Sopsugsledningar med
tillhérande anldggningar inom fastigheten/-erna dr enskilda och varje enskild
fastighetsédgare bekostar och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall.
Kommunikationsboxar med signalkabel och tryckluftsslang fran sopsugsterminalen pa
kvartersmark svarar Stockholm Avfall AB for.

Parterna dr 6verens om att berdkning av anslutningsavgiften for anslutning till
sopsugsanldggningen ska grundas pd den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark
(Ijus BTA). Anslutningsavgiften baseras pa den bedomda slutliga kostnaden f6r
sopsugsanldggningen och uppgar till 219 kr exklusive moms per kvm ljus BTA.
Anslutningsavgiften ér fast utan indexreglering tom 2013-12-3 1. Dérefter sker
uppridkning med Entreprenadindex enligt Litt 126 K&pcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stal. F6r skolor, kontor, lokaler och 6vriga verksamheter medriknas
halva bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm. Basméanad december 2012.

Anslutningsavgiften ska erldggas senast 30 dagar efter det att Bolaget har tilltrétt
Fastigheten mot av Staden utfardad faktura.

Sopsugsanligening - drifi

Bolaget, eller den som Bolaget sétter i sitt stille, atar sig att teckna driftavtal med
Stockholm Avfall AB for reglering av den fortsatta driften av kvartersnitet. Driftavtal
ska tecknas for att ver tid sdkerstilla funktion, kvalitet och tillgdnglighet av den del av
sopsugsanldggningen som ligger inom kvartersmark. Avtalet omfattar villkor f6r
anvéndning, ansvarsfordelning for drift, service och underhall samt villkor vid
driftstérning och driftstopp. Avtalet omfattar dven bestimmelser om sdkerhet samt
hantering av eventuellt behov av dndringar av kvartersnétet. Avtalet ska vara tecknat vid
drifttagande av anldggningen.

Stockholm Avfall AB, eller den de sitter i sitt stdlle, kommer att debitera avgift for drift
av sopsugsanldggningen samt for insamling och behandling av hushallsavfall i enlighet
med vid var tid gillande avfallstaxa i Stockholms kommun.

4.20 Bygeande i anslutning till allmin platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “Planeringsstdd for byggnation i
anslutning till allmin platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sidkerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkdnnande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsédttningar.

Enskilda ledningar i allmdn plats

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra

privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta @ndé skulle vara nddvindigt ska

forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska e

W
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ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.

Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa majlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén

platsmark.

§5

MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

5.1 Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgardsstaden och

e att arbeta for att uppfylla hogt stillda mal och krav

e att pa egen bekostnad, aktivt och kontinuerligt félja upp och redovisa sina
resultat i stadens uppfoljningsdatabas, som dr webbaserad, samt vidta de
atgdrder som krivs for att sdkerstilla att Bolaget uppfyller hogt stéllda mal och
krav. Handlingar motsvarande systemhandlingsniva redovisas senast fyra veckor
innan den formella bygglovsprocessen startas, for att ge Staden mojlighet att
kontrollera kravupptyllelsen mot handlingsprogrammet.

e att skriftligen anmila eventuella 6nskemal och avvikelser fran
Handlingsprogram hallbarhet med motivering och forslag till atgérd eller
alternativ. Eventuella avvikelser krdver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

e att delta i gemensamma aktiviteter

5.2 Uppt6lining av hallbarhetskraven

Stockholms stad kommer att f6lja upp Bolagets kravefterlevnad enligt
Handlingsprogrammet, Bilaga 16, genom projektets alla skeden. Uppf6ljningen sker i
en webbaserad databas. Bolaget atar sig att, pa egen bekostnad, aktivt medverka till att
genomfora denna uppfoljning.

§ 6
OVRIGA VILLKOR

6.1 Sdkerhet

[ det fall Bolaget 6verlater Garagefastigheten eller nagon av Tomtrittsfastigheterna till
annan part svarar Bolaget sasom f6r egen skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot
Staden for ritta fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna
dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma. Om Staden godtar att de nya dgarna ensamma svarar enligt denna
overenskommelse om exploatering kan Staden, om Bolaget s& begir, genom skriftliga
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besked hdrom befria Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt med de nya dgarna.
Sa kan dven ske om de nya dgarna stéller sikerhet som Staden skiligen kan godta sdsom
borgen eller sjédlvstindig bankgaranti. Vad som hér stadgas géller till och med att
Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt denna verenskommelse,
samt de avtal som Staden och Bolaget ingdr som en f6ljd av densamma.

6.2 Viten

[ varje avtal for tomtrédttsupplatelse, enligt Bilagorna 7a och 7b, kommer ett
fardigstdllandevite att finnas. Storleken pa vitet dr fem arsavgilder, storleksordningen
pa dessa belopp gar att utldsa i Bilaga 9. Dessa vitesbelopp péaverkas inte av evetuella
sidoavtal med hel eller delvis nedséttning av avgilden. Om tomtrittstastigheten har
delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas utifran byggritten inom
respektive del i forhallande till den totala byggritten inom ursprungsfastigheten.

Med firdigstillande avses erhdllande av interimistiskt slutbesked for nybyggnad eller
om- och tillbyggnad enligt Detaljplanen och dndamalet specificerat i tomtrittsavtalet.
Tiden som ges for bebyggelsens férdigstillande fran upplatelsedagen dr olika lang for
olika fastigheter och specificeras i § 3.2 ovan. Upplatelsen kommer ske sa snart
fastigheten i fraga &r bildad. Ansdkan om fastighetsbildning gors av Staden enligt § 3.3.

[ tomtrittsavtalet for Fastighet C kommer fardigstdllandevitet att ocksa omfatta det
byggrittsvirde Staden skulle erhélla vid forsédljning av Fastigheterna Bl och B2. Staden
avser dven att till Bolaget fora vidare eventuella krav pé skadestind som Ake Sundvall,
eller den som Ake Sundvall satt i sitt stille, stiller pa Staden.

Savitt gdller Garagefastigheten forbinder sig Bolaget vid vite av fem miljoner

(5 000 000) kronor, i penningvérde 2024-11-01, att senast atta ar efter Tilltrddesdagen
ha erhdllit sista interimistiska slutbeskedet for byggnationen av garageutrymmet i
enlighet med Detaljplanen, samt uppfyllt samtliga ataganden som enligt denna
overenskommelse géller for Garagefastigheten.

Bolaget forbinder sig darutover vid ett sérskilt vite av tjugo miljoner (20 000 000)
kronor, 1 penningvirde 2024-11-01, att senast 15 ar efter att Detaljplanen vunnit laga
kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dédrvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Vitet kan jimkas om det dr uppenbart oskéligt med hinsyn till Gvertrddelsens
omfattning och karaktér i forhallande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt G
med beaktande av 6vriga omstiandigheter.
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Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid ritt att erhalla ersdttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. [ sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas frén skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

6.3 Overlatelse av Sverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite enligt tabellen nedan i penningvirde 2024-11-01, om
sammanlagt tvahundratrettio miljoner (230 000 000) kronor, att vid dverlatelse av detta
avtal och ddrmed Bolagets del av projektet i sin helhet, dganderitten till
Garagefastigheten eller tomtritten till nagon av Tomtrittsfastigheterna, eller del darav,
tillse att de nya dgarna dvertar samtliga forpliktelser som enligt denna 6verenskommelse
giller for respektive av dessa fastigheter genom att i respektive avtal angdende
overlatelse infora foljande bestimmelse, med beloppet justerat enligt tabellen for
overlatelsevite nedan.

Om Garagefastigheten eller Tomtréttsfastigheterna delats upp i flera fastigheter tar
vitesbeloppet fordelas i proportion till byggritten inom respektive del i forhallande till
den totala byggritten inom ursprungsfastigheten. Vid 6verlatelse av sadan del av
fastighet d4ger Bolaget riitt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet angaende
dverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [IForetagsnamn] traffad Overenskommelse om exploatering

med tomtréttsupplatelse och dverlatelse av mark inom Norra Djurgéardsstaden daterad
[dada-mm-dd] sdvitt giller [fastighet/ Tomtriittsfastighet]. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Kdparen ska vid dverlatelse av dganderitten/tomtritten tillse att varje kopare
som foljer ddrefter binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med [ange vitesbelopp avseende aktuell
fastighet/ Tomtrittsfastighet enligt tabellen nedan] i penningvérde 2024-11-01.
Motsvarande ansvar ska dvila varje ny kdpare.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

‘Blivande fastighet Overldtelsevite (kr)
‘Garagefastigheten 5 000 000
Fastighet C 178 000 000
FastighetD 6 000 000
Fastighet D1-D2 7 000 000
Fastighet E ‘ 4 500 000
Fastighet F 4 500 000
Fastighet 15-16 4 000 000
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Fastighet 19 3 000 000
Fastighet 21 5500 000
Fastighet 26-24-25 8 500 000
Fastighet 29 3 000 000
Fastighet 30 1 000 000

Summa 230 000 000

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvérdet vid
den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Infor 6verldtelse av Garagefastigheten eller nagon av Tomtréttsfastigheterna, eller del
dérav, ska parterna ha gemensam genomgéng av dittills genomforda atgérder och vad
som dterstar. Viten for den aktuella fastigheten fér justeras i enlighet med kvarvarande
ataganden och sidkerheter. Ndr Overlatelse skett ska Bolaget snarast dérefter till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

6.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2025-12-31 godkdnner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

els stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2025-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmiktige senast 2025-12-31 godkidnner forslag till reviderat
genomforandebeslut for Gasverket, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgédrder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakédgare
har rétt att overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sédrskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

L S S
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den S:LDC[L l( Q it den Z 8/2 -92¢€

For Stockholms kommun For Gasverket Holding AB
genom dess exploateringsndmnd
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