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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkdnna kontorets
tjénsteutlatande som svar pa skrivelsen.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Susanne Bengtsson
Avdelningschef

Sammanfattning

En skrivelse har inkommit till exploateringsndmnden angdende
exploateringskontorets agerande gentemot enskilda
néringsidkare. Skrivelsen handlar om naringsidkare som ansoker
om att etablera bastur pa stadens mark och vatten, vilket kraver
arrendeavtal med staden.

Exploateringskontoret har inte gett ett slutgiltigt besked om
bastun vid Arstaviken med hinvisning till en kommande
utredning fran den forvaltningsovergripande samordningsgruppen
for bad- och bastufrdgor som leds av trafikkontoret.

Exploateringskontoret har provat om lokaliseringen av
bastuflotten skulle kunna vara en enklare upplételse som kan
beviljas innan utredningen &r klar, men funnit att det inte r en
enklare upplatelse, med hénvisning till att det inte ar en etablerad
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plats for bastur sen tidigare, det rader badforbud och det finns
inte bilvédg hela védgen fram till platsen.

Stadsdelsforvaltningarna i Skdrholmen och S6dermalm har bastur
vid Sétrabadet respektive Tantolunden. Dessa bastur har inte
nagot markupplatelseavtal med exploateringskontoret eftersom
de plasterna forvaltas av respektive stadsdelsforvaltning enligt
reglemente.

Skrivelsen

En skrivelse har inkommit till exploateringsndmnden angdende
exploateringskontorets agerande gentemot enskilda
néringsidkare. Skrivelsen handlar om néringsidkare som ansoker
om att etablera bastur pa stadens mark och vatten, vilket kraver
arrendeavtal med staden.

I det aktuella fallet handlar det om en 6nskad etablering av bastu
pa fastigheten Sodermalm 1:23 i Arstaviken nedanfor Erikslund.
Den aktuella bastun har beviljats bygglov av
stadsbyggnadskontoret men har dnnu inte erhallit nyttjanderatt till
omradet genom arrendeavtal med exploateringskontoret.

Staden driver, genom respektive stadsdelsforvaltning, bastur i
Tanto och i Sétra. Dessa har inte markupplételseavtal med
exploateringskontoret. Fragestéllaren undrar om detta ar forenligt
med réttvisa och likabehandling, och menar dartill att det ar
uppseendevickande att beslut om arrende fordréjs med
hénvisning till en utredning som dr under framtagande av den
forvaltningsovergripande bad- och bastusamordningsgruppen.

I skrivelsen stills fem fradgor som besvaras nedan.
Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for mark, virdering och
juridik pa exploateringskontoret.
Exploateringskontorets svar pa fragor

1. Pa vad baserar exploateringskontoret sin bedomning att
bastun pa S6dermalm 1:23 behdver ett arrendeavtal,



@

13

Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Mark, vardering och juridik Dnr E2025-00498
Sida 3 (4)

medan de befintliga kommunala bastuanliggningarna i
Tanto och Sitra inte behover det?

De kommunala bastuflottarna ar beldgna pé strandbad som
respektive stadsdel, enligt reglemente, ansvarar 6ver. D& behdvs
inget markupplatelseavtal med exploateringskontoret.

Sodermalm 1:23 &r en vattenfastighet som forvaltas av
exploateringskontoret och om en extern aktor vill nyttja stadens
vatten sd undersoker exploateringskontoret om det 4r mgjligt och
lampligt att uppléta nyttjanderatt till omradet och dérefter kan
arrendeavtal ingds med aktoren.

Om stadsdelen hade velat anvdnda mark eller vatten som
exploateringskontoret forvaltar, t.ex. icke planlagd mark, si hade
ett avtal om markupplatelse med marknadsmaéssig avgift behovs
uppréttas dven for dem.

2. Kommer ett arrendeavtal for den planerade bastun i
Tanto tecknas?

Nej, eftersom den nya bastun kommer att 4gas av stadsdelen och
vara placerad pa vatten som stadsdelen enligt reglementet
forvaltar eftersom det dr ett strandbad.

3. Varifran kommer uppgiften att leveranser till bastun pa
Séodermalm 1:23 kommer att ske pa parkmark?

Den placering som exploateringskontoret har fétt presenterad for
sig pa vattenfastigheten S6dermalm 1:23, vid Eriksdalslunden vid
Arstaviken, angrinsar till parkmark, se kartbild nedan.

T

Erilnaka's ypbs

Fareslagen placering pa karta och pa géillande detaljplan.
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4. Anser kontoret att direndet har hanterats sakligt och
objektivt enligt principerna for god forvaltning?

Ja. Exploateringskontoret har inte sagt nej till en ny bastu vid
Eriksdalslunden utan avvaktar den stadsgemensamma synen
frdgan. Exploateringskontoret blev ombedda att snabbutreda just
bastun vid Eriksdalslunden och satte upp tre kriterier for att
kunna ge ett enkelt svar:

1. finns det tidigare liknande upplatelse pa marken,

2. rader badférbud och

3. hur ser det ut med marknyttjandet runt bastuflottens
placering (t ex om fordonstrafik ér tillaten).

Exploateringskontoret fann da att det inte var mojligt for
nirvarande att séga ja till den dnskade placeringen pa Sédermalm
1:23. Detta pd grund av det inte finns ndgon bastu sen tidigare,
det rdder badforbud och placeringen angransar till parkmark dér
det rader generellt forbud mot att kora fordon.

5. Anser kontoret att bedomningen ar rittvist och att
likstillighetsprincipen har foljts i drendet?

Ja, exploateringskontoret anser sig ha agerat réttvist och objektivt
eftersom beslut grundas pé stadens reglemente och
fastighetsréttsliga principer. Exploateringskontorets svar dr inte
baserat pd vem som har lamnat in ansdkan, utan pa vilket mark-
eller vattenomrade som efterfrégas.

Slut

Bilaga
1. Skrivelse om exploateringskontorets agerande gentemot
enskilda nédringsidkare
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