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Skrivelse angaende situationen for
Enskede-tradgardarna. Svar pa skrivelse
fran Dennis Wedin m.fl. (M)

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden beslutar att godkénna kontorets
tjédnsteutlatande som svar pa skrivelsen.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Susanne Bengtsson
Avdelningschef

Skrivelsen

En skrivelse har inkommit till exploateringsndmnden angéende
stadens vérderingsmetod for arrenden och hur den har anvénts for
vérdering av ett markomréde i Gamla Enskede.

Bakgrund

I maj 2024 fick ett tjugotal huségare 1 Gamla Enskede brev frén
exploateringskontoret dir de uppmanades att ta bort anléggningar
som stod pa stadens mark. P4 ett mote med huségarna 1 juni 2024
lade exploateringskontoret fram ett forslag som gar ut pd att
husdgarna bildar en tridgardsférening som kan arrendera marken.
Alternativet dr att staden sjélv skoter marken. Arrendenivan
beddms av husidgarna som mycket hog.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for mark, virdering och
juridik pa exploateringskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter och svar
pa fragor

I skrivelsen stills fyra fragor, och fragorna och
exploateringskontorets svar anges nedan.

1. Pa vilket sitt grundar sig kontorets bedomning av den
foreslagna arrendeavgiften i kontorets virderingspolicy?
Har onskar vi en tydlig beskrivning och motivering.

Exploateringskontoret anvénder en virderingsmetod helt baserad
pa Skatteverkets berdkningsgrund for taxeringsvirden i
kombination med fastighetsprisindex, vilket ger ett s.k.
marginalvdrde som arrendeavgiften sedan baseras pa. Det dr en
allmint vedertagen metod som ofta anvinds vid vérdering av
tillskottsmark till sméhusbebyggelse. Metodens anvindning har
flera gdnger bekriftats internt i staden genom
exploateringskontorets expertrad och genom
exploateringsndmndens beslut.

2. Vilken eller vilka referensobjekt har kontoret utgatt ifran
i sin virdering av det aktuella forslaget till arrendeavgift?

En virdering av tillskottsmark med den aktuella metoden baseras
inte pd jamforelseobjekt utan pa Skatteverkets berdkningsgrund
for taxeringsvarden i det aktuella omradet. Markomradet ligger i
ett attraktivt villaomrdde med mycket hoga markpriser, vilket
avspeglas i markvérdet och darmed arrendenivan.

3. Pavilket siitt anser kontoret att dessa jaimforelseobjekt
skulle vara relevanta och jimforbara med tanke pa alla
de olikheter som finns jimfort med aktuell plats?

Virderingen &r inte baserad pa jimforelseobjekt, se ovan.
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4. Vad ir anledning till att just denna plats inte jimfors med
koloniomraden, som ju ocksa bara kan anvindas till
odling och rekreation?

Exploateringskontoret har i sin vardering utgétt fran att marken
anvinds som forldngning av privata trddgérdar och anvinder da
inom fastighetsvardering lamplig och etablerad varderingsmetod.
Exploateringskontoret anser inte att det dr relevant att anvénda en
varderingsmetod for koloniomraden, eftersom den sortens mark
inte ligger 1 direkt anslutning till villatradgardar och nyttjas som
ett tillskott till villans trddgard.

Slut

Bilaga
1. Skrivelse av Dennis Wedin (M), Rita Valanko (M) och
Fredrik Sand (M) om situationen for Enskede-tradgardarna
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