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Skrivelse angaende radhus pa
Rackstavagen. Svar pa skrivelse fran
Dennis Wedin m.fl. (M)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkdnna kontorets
tjénsteutlatande som svar pa skrivelsen.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Skrivelsen

Dennis Wedin (M), Rita Valanko (M) och Fredrik Sand (M) har
oversént en skrivelse till exploateringsndmnden den 20 februari
2025 angaende radhus pa Rackstavégen, se bilaga 1.

Skrivelsen hanvisar till ett beslut 1 exploateringsndmnden 1
december 2024 om markanvisning till Svenska Bostéder. I
beslutet begir exploateringsndmnden att de ’snabba husen” vid
Réckstavdgen och Bergslagsvigen, uppforda pa tillfalligt
bygglov, ska provas 1 detaljplaneprocess. Skribenterna anger flera
argument mot beslutet och vill prova radhus istéllet.

Skribenterna menar att hyresrétterna i de ’snabba husen” spér pa
en redan ojamn fordelning av hyresrétter, bostadsritter och
dganderitter 1 Grimsta och Blackeberg.
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Skribenterna patalar ocksa att det finns en risk for att det ska bli
ett prejudikat att bygga hus med tillfalligt bygglov for att sedan
sOka markanvisning och plandndring, vilket kan fa
gestaltningsméissiga konsekvenser.

Skribenterna vill att Stockholms stad initierar en dialog med
boende om vad som ska byggas pa platsen.

Med anledning av ovanstaende fir exploateringskontoret f6ljande
fragor:

1. Hur ser exploateringskontoret pd mojligheterna att
markanvisa en privat aktor pé platsen langs Rackstavigen
1 syfte att tillskapa nya radhus?

2. Nir en sa stor del av de befintliga bostdderna utgors av
flerbostadshus, i vilken utstrackning anser kontoret att
permanentandet av 247 hyresrétter 1 just flerbostadshus
bidrar till en 6kad blandning av bostédder och
upplatelseform?

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen projekt viist pa
exploateringskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter

Bakgrund

Genom beslut 1 exploateringsndimnden den 14 december 2024
fick AB Svenska Bostdder en markanvisning for befintliga
ungdomsbostider inom fastigheten Grimsta 1:5 mellan Norra
Angby, Ricksta och Blackeberg. Dir har bolaget tidigare uppfort
247 hyresritter utmed Rackstavigen och 134 hyresrétter utmed
Bergslagsvigen som s kallade ”snabba hus” med tillfalligt
bygglov. Husen var klara for inflyttning 2019 och 2021.
Bostidderna dr omtyckta och AB Svenska Bostédder onskar att de
ska bli permanenta. For det krévs en ny detaljplan.

AB Svenska Bostdder har ocksa i december 2023, genom beslut i
exploateringsndmnden, erhéllit markanvisning 1 projekt
Cirkusplatsen, for nybyggnad av cirka 120 ekvivalentlagenheter
(100 kvadratmeter BT A/lagenhet) i flerbostadshus samt mojlighet
att inom byggritten uppfora kommersiella lokaler om maximalt
850 kvadratmeter totalyta. Lagenheterna ska upplatas med
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hyresrétt. Denna markanvisning motsvarar cirka 60 procent av
den totala uppskattade byggritten inom projektomradet
Cirkusplatsen.

For de ovriga byggritterna pa Cirkusplatsen planeras
markanvisningar for bostadsritter i flerbostadshus.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i januari 2025 om planstart for
planldggning av fastigheten Grimsta 1:5 mm, ett omrade som
omfattar sdvil de ’snabba husen” som Cirkusplatsen.

De befintliga ”snabba husen” utmed Bergslagsvéigen och
Réckstavigen ligger geografiskt i stadsdelen Norra Angby.
Projektet Cirkusplatsen ligger pé gransen mellan stadsdelarna
Récksta, Norra Angby, Grimsta och Blackeberg.

Foljande dr fordelningen mellan olika upplatelseformer i de olika
stadsdelarna:

Hyresritter Bostadsritter | Aganderitter
Norra Angby | 30 % 14 % 56 %
(exklusive de
”snabba
husen”)
Récksta 64 % 30 % 6 %
Blackeberg 60 % 40 % <1 %
Grimsta 71 % 29 % -

(Statistiken dr Stockholms stads omradesfakta fran 2023.)

I detaljplaneprocessen provas fragor om lamplig markanvisning,
utformning, paverkan pa omgivningen med mera. I planprocessen
ingar samrad med nirboende.

Svar pa fragorna

Frdga 1: Hur ser exploateringskontoret pa mojligheterna att
markanvisa en privat aktor pd platsen lings Rdckstavigen i syfte
att tillskapa nya radhus?

Genom beslut 1 exploateringsndmnden och
stadsbyggnadsndmnden provas nu de sa kallade ’snabba husen” i
en planprocess. Skulle bebyggelsen visa sig oldmpligt s att de
inte fir stod 1 detaljplan behdver husen monteras ned och flyttas
innan arrendetiden gar ut. I sa fall kan andra forslag provas pa
platsen.
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Frdaga 2: Ndr en sd stor del av de befintliga bostdderna utgors av
flerbostadshus, i vilken utstrdckning anser kontoret att
permanentandet av 247 hyresrdtter i just flerbostadshus bidrar
till en 6kad blandning av bostdder och uppldtelseform?

Projektet ligger 1 gransen mellan de fyra stadsdelarna Réacksta,
Norra Angby, Grimsta och Blackeberg. De snabba husen ligger i
stadsdelen Norra Angby, se figur 1. Norra Angby har en 1ag del
hyresritter och flerfamiljshus. S6der om Bergslagsvigen pa
Cirkusplatsen i stadsdelsomrdde Blackeberg pagér planarbete for
cirka 210 bostider, cirka 126 hyresritter och cirka 84
bostadsritter. Skulle planen efter provning bli antagen med det 1
markanvisning antagna antalet bostéder sé skulle férdelningen
hyresritter/bostadsritter/iganderitter i Norra Angby forindras i
enlighet med tabellen:

Hyresritter Bostadsritter | Aganderitter
Norra Angby | 30 % 14 % 56 %
(exklusive de
”snabba
husen”)
Norra Angby | 39% 12 % 49 %
(inklusive de
”snabba
husen”)
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Figur 1. Det blaa omradet visar placeringen av de ’snabba husen” utmed

Raéckstavdgen. Det grona omréadet visar placeringen av de ”snabba husen”
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utmed Bergslagsvigen. De blé linjerna i bilden visar stadsdelsgrinserna och
den svarta linjen visar stadsdelsomradena (Bromma och Hisselby-Villingby).

Det r6da omradet visar var bostidderna ér planerade pa cirkusplatsen.

Slut

Bilaga
1. Skrivelse om radhus pd Rackstavidgen av Dennis Wedin (M),
Rita Valanko (M), Fredrik Sand (M)
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