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Exploateringsavtal med forsaljning av
fastigheten Pavia 1 i Hagastaden,
Vasastaden

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner exploateringsavtal inom
fastigheten Pavia 1 samt forsdljning av mark inom fastigheten
Pavia 1 till Goldcup 37058 AB, u.n.d.t. Vectura Kommersiellt
VK7 AB med en forséljningsinkomst om 23,7 miljoner kronor
och ger exploateringskontoret i uppdrag att tréffa erforderliga
avtal.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sofi Klingvall
Enhetschef

Sammanfattning

Inom del av Hagastaden pagér utbyggnaden av tunnelbanans nya
grona linje mot Arenastaden och stationen Hagastaden.
Fastigheten Pavia | &r beldgen inom Hagastaden. Pavia 1
omfattar ett markomrade om cirka 630 m? och ska enligt
lagakraftvunnen detaljplan (Dp 2017-04313) exploateras for
kontorsdndamal med lokaler for centrumédndamal 1
bottenvaningen samt tunnelbana med tillhdrande entréfunktion.
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Forslaget innebér att Stockholms stad sdljer Pavia 1 for en
overenskommen kopeskilling om 23,7 miljoner kronor till
Goldcup 37058 AB, u.n.a.t. Vectura Kommersiellt VK7 AB.
Expertradet har 2025-03-20 godként drendet. Vidare innebir
forslaget att Stockholms stad tecknar exploateringsavtal med
Goldcup 37058 AB, u.n.a.t. Vectura Kommersiellt VK7 AB.

Stadens forsédljning av Pavia 1 och tecknande av
exploateringsavtal gors som ett led 1 att sékerstédlla en samordnad
exploatering i slutférandet av Hagaplan och darigenom
fardigstdllandet av Hagastaden. Genom avtalen sidkerstéller
projekt Hagastaden att byggritten inom Pavia 1 nyttjas, utformas
och anpassas till Hagaplan och omkringliggande stadsmiljo pa
bésta sitt.

Bakgrund

Hagastaden

Hagastaden ar ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt, nedan kallat projekt Hagastaden. Ar 2007
enades Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan och
Stockholms Universitet, tillsammans med Stockholms stad, Solna
stad, Stockholms Léns Landsting (numera Region Stockholm)
samt representanter fran ndringslivet om visionen for omradet
runt Karolinska och Norra Station. Den partsgemensamma
visionen for det nya omradet Hagastaden anger att omréadet ska
bli en vetenskapsstad med fokus pé hélsa dér arbetsplatser,
forskning och bostidder moéter kultur och rekreation.

Inom Hagastaden berdknas 6 000 bostidder att byggas, varav
knappt 4 000 i Stockholms stad, dver 2 000 bostéder dr fardig-
stdllda och inflyttade inom Stockholm. Det kommer att skapas
omkring 50 000 arbetstillfdllen inom bland annat forskning, sjuk-
vard, handel, service, utbildning och hotellverksamhet, varav
cirka 14 000 1 Stockholms stad. Hittills har det inom Stockholms
stad firdigstillts cirka 2 800 bostider och cirka 135 000 m? for
kontor, handel och service. Inom Hagastaden pigar byggnation
av tunnelbanans nya Arenastadslinje med station Hagastaden.

Fastigheten Pavia 1

Fastigheten Pavia 1, nedan kallad Fastigheten, dr beldgen i
anslutning till det allménna torget Hagaplan, vilket invigdes 1
slutet av sommaren 2023. Fastigheten dr markerad pa bilden
nedan.
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Fastigheten har en areal om cirka 630 m?. Fastigheten ska enligt
lagakraftvunnen detaljplan (Dp 2017-04313) bebyggas for
kontorsdndamal och lokaler for centruméndamal i bottenvaningen
samt med tunnelbana med tillhérande entréfunktion. P4 bild 1
nedan visas illustrativt byggritten inom Fastigheten.

IT EETMESAD BVRETATT, LRI KM

TUHHELAARE TELFCRAHIE FUT

Bild 1 visar illustrativt byggrdtten inom Fastigheten, de olika firgerna utgér
olika dndamadl.

Bild 2 nedan visar hur Fastigheten ser ut idag med angrénsande
byggnader. Fastigheten innehéller idag en inglasad
nddutrymningstrappa tillhorande det delvis underliggande
parkeringsgaraget inom Fastigheten. Parkeringsgaraget ar delvis
inom Pavia 1 men dven under det allménna torget, Hagaplan.
Parkeringsgaraget ar uppléatet som en gemensamhetsanlaggning,
Solna Haga ga:6. Den inglasade nddutrymningstrappan ska inte-
greras inom byggratten inom Fastigheten. For att kunna uppfora
en byggnad enligt befintlig detaljplan for Fastigheten krdvs det
att forstarkning av grundlaggningen sker. Detta innebar paverkan
pa gemensamhetsanldggningen pé ett sddant sétt att omfattningen
av gemensamhetsanlaggningen behover minskas for att
forstarkningséatgirderna ska kunna goras inom Fastigheten.
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ar undertecknad av samtliga berdrda parter och inlimnad till
lantmadteriet, men dr ej beslutad.

Bild 2 visar Fastigheten samt angrdnsande almdnt torg Hagaplan idag.

Fastigheten ar idag delvis uppliten med nyttjanderitt till Forvalt-
ningen for utbyggd tunnelbana, nedan kallad FUT, da
byggnadsarbeten for tunnelbanan pagér inom Fastigheten.
Blivande entrébyggnad (markerat med gront pa bild 1 ovan) inom
Fastigheten ska kunna integreras med den resterande byggrétten
(primért kontor). Byggstart av entrébyggnaden planeras kvartal 2,
2025.

Idag finns en provisorisk elnitstation pa Hagaplan vilken ska in-
hysas inom Fastigheten. Anslutning till den permanenta
elndtstationen dr forberett. I det bygglov (dnr 2024-04385) som
FUT har sokt for entrébyggnaden ingar en permanent placeringen
for elndtstationen 1 entrébyggnaden.

Entrébyggnaden och tillhérande underliggande anldggning ska
upplatas till FUT genom officialservitut. Ansokan om forrattning
ar inlamnad till kommunala lantmaéteriet men ej beslutad.

Arendet

Detta drende dr en fortséttning pa drendet berérande kop av
Fastigheten Pavia 1 (Dnr E2025-00509) som hanterades 1
exploateringsndmnden den 27 mars 2025.

Goldcup 37058 AB, u.n.a.t. Vectura Kommersiellt VK7 AB,
nedan kallat Bolaget har framf6rt en vilja till projekt Hagastaden
om att forvérva och utveckla Fastigheten. Bolagets koncern ér en
etablerad aktor inom projekt Hagastaden genom exempelvis den
angransande byggnad kvarteret Forskaren, vilket fardigstilldes


https://internaetjanster.stockholm.se/byggochplantjansten/arenden/arende/2024-04385?dataSource=2
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under 2024. Bolaget vill med utveckling av Fastigheten se ett
fardigstéllande av Hagaplan och dess omgivning, i linje med
projekt Hagastadens vision for platsen.

Stadens forséljning av Fastigheten och tecknande av
exploateringsavtal gors som ett led 1 att sékerstédlla en samordnad
exploatering i slutférandet av Hagaplan och dirigenom dven
fardigstéllandet av projekt Hagastaden. Genom dessa avtal
sakerstiller dven projekt Hagastaden att byggrétten inom
Fastigheten nyttjas, utformas och anpassas till Hagaplan och
omkringliggande stadsmiljo pa bésta sitt.

Staden séljer Fastigheten for en 6verenskommen kopeskilling om
23,7 miljoner kronor och parterna har upprittat forslag till
kopeavtal, vilket bifogas tjdnsteutlatandet, bilaga 1. Kopeavtalet
innehdller dven villkor som exempelvis tilltrade, 6vertagande av
nyttjanderattsavtal samt koparens atagande 1 forhéllande till
forstarkningsédtgarder vilket pdverkar
gemensamhetsanldggningen, Solna Haga ga:6. Expertradet har att
behandlat drendet 2025-03-20 (Dnr E2025-00409).

Forséljningsintikten ticker forvéirvskostnaden for Fastigheten.
For att sdkerstélla att projekt Hagastadens ekonomi inte drabbas
negativt av en fOrsiljning och exploatering av Fastigheten
innehéller exploateringsavtalet sedvanliga villkor, som till
exempel att en gestaltningsprocess avseende byggritten ska ske
samt att kOparen sta for kostnaden for kontorets personal.
Exploateringsavtalet bifogas tjédnsteutldtandet som bilaga 2.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret avser med forsdljning och exploatering av
Fastigheten att fa till en exploatering av Fastigheten som
samspelar med det angransande torget Hagaplan och
omkringliggande byggnader.

Exploateringskontoret ser en forsdljning och exploatering av
Fastigheten som ett positivt led i genomforandet av projekt
Hagastaden och foreslar att exploateringsndmnden godkénner
uppréttat exploateringsavtal och forsiljning.

Slut

Bilagor

1. Kopeavtal, Pavia 1
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2. Exploateringsavtal, Pavia 1
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