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Motion av Annika ElImlund (M) och Johan
Nilsson (M) om att Stockholm ska ta fram
en handlingsplan for att tillskapa fler
radhus och radhusliknande bostader for
att bygga ett Stockholm for alla. Svar pa
remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkdnna kontorets
tjénsteutlatande som svar pa remissen.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har fatt en motion av Annika Elmlund (M)
och Johan Nilsson (M) om fler radhus och radhusliknande
bostidder pé remiss. I motionen foreslas att staden tar fram en
handlingsplan for att tillskapa fler radhus och radhusliknande
bostdder samt i 6vrigt vidtar de atgérder som behovs for att
stimulera sddant byggande.

Exploateringskontoret kan konstatera att radhus ofta ger positiva
tillskott 1 stadsmiljon med storre utbud pé upplatelseformer, goda
boendemiljder och ar ett viktigt verktyg i planeringen av socialt
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hallbar stadsutveckling, framforallt dir mojlighet och behov finns
av att stdrka variationen av boendeformer och flyttkedjor.

Tillgangen pa mark som dr lamplig for ny bebyggelse och boende
ar dock begrénsad i staden och flertalet av de platser som finns
kvar att bygga pa kriver stora investeringar. Byggnation av
radhus, som ménga gdnger medfor en lagre exploateringsgrad
jamfort med flerbostadshus, kan ha en paverkan pa
projektekonomin och mdjligheten att fa projekten genomforbara.
Radhus med ett lagre antal bostidder riknat 1 bostadsenheter kan
dven ha en paverkan pa uppfyllandet av de volymmal som staden
har for bostadsbyggandet.

De mindre kompletteringar med nya sméhus som redan sker ger
ofta positiva tillskott i stadsmiljon med goda boendemiljder.
Kontoret arbetar ddrfor redan idag, i enlighet med uppdrag i
budget och utifran dversiktsplanens intentioner, med att forsoka
hitta platser for radhus dir de av andra skél &n ekonomiska och
med antalet bostédder bidrar mest. Detta gors platsspecifikt utifrdn
platsens och omradets forutsattningar.

Kontoret ser att radhusbebyggelse pa platser dér rétt
forutséttningar finns kommer utgora ett fortsatt viktigt
komplement till annan bebyggelse.

Remissen

I motionen, skriven av Annika Elmlund (M) och Johan Nilsson
(M), konstateras att de senaste decennierna har 6verviagande
flerbostadshus med hyres- eller bostadsritter byggts 1 Stockholm
och att mycket av det som byggts ser likadant ut samt att det
saknas en blandning med bostéder for vissa behov och smaker.
Motionidrerna foreslar att exploateringsndmnden far i uppdrag att
ta fram en handlingsplan for att tillskapa fler radhus och
radhusliknande bostidder och 1 Gvrigt vidta de dtgdrder som
behdvs for att stimulera sddant byggande. Atgirder som foreslas i
motionen r att identifiera lampliga platser for radhus, utarbeta
relevanta nyckeltal for en definierad ambitionsniva, se over
prisséttningen av mark samt att ta fram en arkitektonisk idé som
stod at byggaktorer.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen Projekt syd. I drendet
harexploateringskontoret samrétt med stadsbyggnadskontoret.
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Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret kan konstatera att smahus idag utgdr
knappt 9 procent av alla bostidder 1 Stockholms stad och att staden
de senaste decennierna dvervigande latit bygga flerbostadshus i
Stockholm. Detta dr ett resultat av att tillgangen pa mark som ar
lamplig for ny bebyggelse och boende ar begriansad samtidigt
som staden har hogt stdllda bostadsmél och ataganden i
overenskommelser om utbyggd spartrafik och nya tunnelbanor.

Radhus medfor i de allra flesta fall en ldgre exploateringsgrad dn
flerbostadshus rdknat som bruttoarea (BTA) och i synnerhet
medfor radhus ett betydligt 14gre antal bostéder riknat i
bostadsenheter. Nybyggnation av radhus istéllet for
flerbostadshus pé platser ddr bada boendetyperna kan anses
lampliga, kan fa paverkan pa stadens mgjligheter att né stadens
bostadsmél om 140 000 bostéder till &r 2035.

I fraga om BTA ér lagre exploateringsgrad ett potentiellt problem
for respektive stadsbyggnadsprojekts projektekonomi genom
lagre inkomster och intékter. Exploateringskontoret har i
egenskap av markédgare ett ansvar att tillse att de ekonomiska
medel som genereras genom markforsiljningar eller
tomtrittsavgéilder kan bdra investeringsutgifter for den
infrastruktur som erfordras for att tillskapa nya bostéder. De
flesta platser som finns kvar att bygga pa inom staden kriaver
stora investeringar och dérfor ofta en hogre exploatering for att
projektutvecklingen ska vara I6nsam.

I visa fall kan dock radhus eller liknande vara att foredra
eftersom, precis som motiondren anger, de kan bidra till en storre
variation 1 bostadsutbudet. Radhus utgor en produkt med stora
mojligheter att erbjuda en bostad med fler rum och &r ett viktigt
verktyg 1 planeringen av social hallbar stadsutveckling,
framforallt dar mojlighet och behov finns av att stirka
variationen av boendeformer och flyttkedjor. Nar mdjlighet finns
till kompletteringar och tilligg av ny radhusbebyggelse gor
kontoret en samlad beddmning med stadsbyggnadskontoret dér
daven mal om exempelvis blandade upplételseformer,
bostadsbyggnadsmal, gronomraden viags in, tillsammans med de
aspekter om stadsbild och bevarande som
stadsbyggnadsndmndens vigledning behandlar.

Kontoret har i uppdrag enligt stadens budget att planera for en
storre variation 1 bostadsutbudet med ett sérskilt fokus pa att
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identifiera projekt med radhus som nirboende har rad att
efterfraga. Som stdd for planeringen av héllbart bostadsbyggande
utifran olika behov finns dartill 6versiktsplanen och kommande
arbete med handlingsplan for bostadsforsérjning vilken hanterar
stadens mal for bostadsforsorjningen. Kontoret ser att
oversiktsplanen och handlingsplanen for bostadsforsérjning ar
viktiga styrdokument for att svara pa behov och tillvigagangssatt
for planering av radhus pa ett tillfredsstéllande vis.

De mindre kompletteringar med nya sméhus som redan sker ger
ofta positiva tillskott i stadsmiljon med goda boendemiljder.
Kontoret arbetar ddrfor redan idag, i enlighet med uppdrag i
budget, med att forsoka hitta platser for radhus dér dessa till
exempel bidrar till variation av boendeformer och flyttkedjor.
Detta gors platsspecifikt utifrdn platsens och omradets
forutsittningar.

Kontoret ser att radhusbebyggelse pa platser dér ratt
forutsittningar finns kommer att utgora ett fortsatt viktigt
komplement till annan bebyggelse.

Slut

Bilaga

1. Motion av Annika Elmlund (M) och Johan Nilsson (M) om
att Stockholm ska ta fram en handlingsplan for att tillskapa
fler radhus och radhusliknande bostéder for att bygga ett
Stockholm for alla.
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