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Tillagg till overenskommelse om
exploatering med Bostadsrattsforeningen
Highway (Titania Fastighetsholding AB)
inom projektet Bjurbacken

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna tilldgg till
overenskommelse om exploatering med
Bostadsrittsforeningen Highway.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Kristian Ekbom
Enhetschef

Sammanfattning

Detaljplanen i projektet Bjurbdcken, som ligger vid
Bjursitragatan i stadsdelen Régsved, vann laga kraft 1 april 2020
och dverenskommelse om exploatering tecknades med Keywee
Ragsved AB. I januari 2022 koptes Keywee Régsved AB upp av
Titania Fastighetsholding AB och sedan april 2023 dgs
fastigheten Bjurbédcken 11 av Bostadsrittsforeningen Highway
(nedan kallat Bolaget). Byggnation i projektet som omfattar 220
bostdder paborjades under hosten 2023 och véntas vara



i
)

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Stockholms
stad

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Dnr E2025-00904
Sida 2 (5)

fardigstallt till sommaren 2025. Bostdderna ska enligt den
tecknade 6verenskommelsen upplétas med bostadsritt.

P4 grund av svarigheter att silja bostadsratter 1 den rddande
marknaden har Titania 6nskat att fa &ndra upplatelseformen till
hyresritt, dir de forvaltar fastigheten i egen regi. Staden och
Bolaget har kommit 6verens om ett forslag till tilldgg till
overenskommelse om exploatering. Tilldggsavtalet innebér att
bostdderna far dndrad upplatelseform fran bostadsritt till
hyresritt, samt att Titania Fastighetsholding AB blir solidariskt
ansvarig for samtliga dtaganden och forpliktelser 1
overenskommelsen. Tilldgget innebir dven att Bolaget kommer
folja de allmadnnyttiga bostadsbolagens regler for godkdnnande av
hyresgister, anstélla lokal arbetskraft i Ragsved for
fastighetsskotsel av Bjurbacken 11 och ata sig att medverka till
okad trygghet 1 Rigsved.

Tillaggsavtalet paverkar inte ekonomin 1 projektet da staden
redan har salt fastigheten.

Bakgrund

I projektet Bjurbdcken markanvisades AB Stockholmshem for
120 lagenheter 1 hyresritt och Keywee AB for 220 lagenheter i
bostadsritt. Projektet ingar i Fokus Hagsdtra Ragsved.
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Bjurbdicken 11 markerad med rod streckad linje.

Detaljplanen vann laga kraft 2020-04-21. Fastighetsbildning
genomfordes 1 juni 2022, dir fastigheterna Bjurbicken 10 (AB
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Stockholmshems markanvisade omrade) respektive Bjurbdcken
11 (Keywee AB:s markanvisade omrade) bildades.

I samband med tecknande av 6verenskommelse om exploatering i
april 2020 overgick markanvisningen fran Keywee AB till
Keywee Ragsved AB, som var ett heldgt dotterbolag till Keywee
AB. Keywee AB star som solidariskt ansvarig for fullgorandet av
samtliga ataganden och forpliktelser 1 6verenskommelsen.

Titania Fastighetsholding AB forviarvade Keywee Ragsved AB
av Keywee AB i januari 2020. Ett ar efter det sa forvéirvade
Keywee Ragsved AB fastigheten Bjurbdcken 11 frén staden for
cirka 82 miljoner. Direfter 6verlater Keywee Régsved AB
fastigheten Bjurbicken 11 till Bolaget.

Bostdderna byggstartades under hosten 2023 och ér till stor del
fardigbyggda och véntas vara inflyttningsklara till sommaren
2025.

Bolaget har skapats av Titania Fastighetsholding AB med syfte
att bygga bostadsritter. Pa grund av det radande marknadslaget
ser Titania dock svérigheter att sdlja bostadsritter och vill istillet
omvandla Bolaget till en ekonomisk férening som upplater
hyresritter som Titania planerar att forvalta i egen regi.

Stadens investeringar i projektet

Exploateringskontoret har 1 projektet genomfort
ledningsomlidggningar och i samband med det byggt en ny
kvartersgata som ligger mellan fastigheterna Bjurbéacken 10 och
11. Som gronkompensation har en naturlekplats anlagts vister
om bebyggelserna. Aterstdende arbeten omfattar finplanering av
del av Bjursétragatan som ligger vid Bjurbiacken 10 och 11 samt
anldggning av en trappa som leder till naturlekplatsen.

Tidigare beslut

2017-04-06 Exploateringsndmnden
Inriktningsbeslut och markanvisning till Keywe AB
samt AB Stockholmshem (Dnr E2017-00276).

2017-06-15 Stadsbyggnadsnamnden
Start-PM for detaljplaneldggning av Bjurbicken
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2019-04-25 Exploateringsndmnden
Reviderat inriktningsbeslut (Dnr E2017-00276).

2020-03-23 Kommunfullmiktige
Genomforandebeslut projekt Bjurbiacken
(Dnr KS 2019/1756)

2020-03-23 Kommunfullmiktige
Antagande detaljplan for kvarter Bjurbécken
(Dnr KS 2019/1844)

2021-12-13 Kommunfullmaktige
Reviderat genomforandebeslut projekt Bjurbicken
(Dnr KS 2021/1092)

Tillaggsavtal

Staden har i dialog med Titania tagit fram ett forslag till tilldgg
till 6verenskommelse om exploatering. Tilldggsavtalet innehaller
bade dndringar och tilldgg till Gverenskommelse om exploatering.

Andringar:
e Upplitelseformen for bostdderna i Bjurbdcken 11 dndras

fran bostadsrétt till hyresrétt.

Tillagg:

e Bolaget ska tillampa likvérdiga regler for godkdnnande av
hyresgést som géller for Stockholms stads allmédnnyttiga
bostadsbolag. Bostadsldgenheterna ska formedlas enligt
det vid formedlingstillfallet géllande avtalet mellan
Fastighetsdgarna Stockholm, och Stockholms stads
Bostadsformedling AB. Detta innebir bland anat att minst
50 procent av ldgenheterna ska formedlas av Stockholm
stads Bostadsformedling AB.

e Bolaget ska anstilla arbetskraft som bor 1 stadsdelen
Régsved.

e Bolaget ska medverka i arbetet med medborgardialog och
okad trygghet 1 Ragsved, exempelvis genom att ansoka
om medlemskap 1 Rdgsveds Fastighetsdgarforening.

e Titania Fastighetsholding AB blir solidariskt ansvarig

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to med Bolaget for fullgorandet av samtliga dtaganden och

the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Dnr E2025-00904
Sida 5 (5)

forpliktelser 1 6verenskommelse om exploatering och
tillaggsavtal.

Kontorets sammanfattande bedémning

Med hénsyn taget till det raddande marknadsldget och svarigheter
att sélja bostadsrétter samt att byggaktoren utfor en motprestation
enligt tilliggsavtalet, r kontorets beddmning att en dndring av
upplételseform ar acceptabel. Nu fardigstélls 220 bostédder i en
vikande marknad, med bibehallen 16nsamhet for staden, vilket
bidrar positivt till utvecklingen i Ragsved.

Ambitionen att tillskapa fler bostadsrétter inom Fokus Hagsétra
Régsved kvarstar och det planeras for cirka 600 bostadsritter i
kommande projekt, men mojligheten att bygga bostadsritter
beror alltjamt pd hur den lokala efterfrdgan i omradet utvecklas.

Slut

Bilagor
1. Tillagg till dverenskommelse om exploatering med
Bostadsrittsforeningen Highway
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