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Detta kopeavtal ("Avtalet") har denna dag trédffats mellan:

1 STOCKHOLMS KOMMUN, org.nr 212000-0142 genom dess exploateringshamnd,
Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm ("Séljaren"), och

2 Goldcup 37058 AB, u.n.a.t. VECTURA KOMMERSIELLT VK7 AB, org.nr 559523-0409,
Riddargatan 10, 114 35 Stockholm ("Koparen").

Parterna ovan bendamns harefter gemensamt som "Parterna" och var for sig som "Part".

1 Bakgrund

1.1 Sdljaren ar civilrdttslig dgare till fastigheten Stockholm Pavia 1 ("Fastigheten").

1.2 Séljaren férvarvade Fastigheten av Region Stackholm den 23 april 2025, varvid Séljaren
samma dag ratteligen ansékt om lagfart hos lantmaterimyndigheten avseende
Fastigheten.

1.3 Fastigheten omfattas av Byggratten (se definition nedan). Fastigheten inrymmer del

av tunnelbaneanldggningen i Hagastaden som uppférts med anledning av
Tunnelbanebyggnationen.

14 Saljaren avser avyttra Fastigheten till Kbparen.

15 Saljaren vill silja Fastigheten till Képaren och Koparen vill férvdrva Fastigheten fran
Saljaren pa de villkor som framgar av Avtalet,

Definitioner

2.1 | detta Avtal ska nedan angivna begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte
annat framgar av sammanhanget eller omstandigheterna, vilka begrepp ska ha samma
betydelse i saval singular som plural som i bestdmd och obestamd form. Vid bristande
Overensstammelse mellan en definition i denna punkt och en definition i den I6pande
texten ska den senare definitionen ha foretrade:

"Avtal" avser detta kpeavtal och samtliga bilagor dartill samt vid var tid gjorda
andringar av och tilldgg till dessa i enlighet med punkt 21;

"Avtalsdagen" avser dagen for undertecknandet av Avtalet;

"Bankdag" avser sidan dag da affarshanker i Sverige haller 6ppet for allménheten (ej
enbart fér banktjanster via telefon eller internet);

"Belastningarna" avser de ataganden och inskrdnkningarna i Fastigheten som
uppkommer pa grund av Elnatstationen, Nyttjanderattsavtal Arbetsomrade, Servitut
for Tunnelbana, Servitut for Utrymning och Servitut for Entré;

"Brist" avser att ett av Sdljaren i Garantierna utfast férhallande inte féreligger;

"Byggratten" avser den byggratt som enligt Planbestammelserna kan utvecklas inom
Fastigheten och som begrdnsas av och férutsatter husering av entré till tunnelbanans
kommande station Hagastaden, entré/utrymning till parkeringsgaraget samt en
Elndtstation vilka kommer att belasta Fastigheten genom Belastningarna;

"Datarumsmaterialet” avser den information som Siljaren har lamnat till Képaren
eller dess radgivare avseende Fastigheten i samband med Kdparens due diligence av



Fastigheten, och som finns samlat i Planview Project Place pd Avtalsdagen och
fortecknat i Bilaga 2.A;

"Elndtstation” avser den transformatorstation som &r beldgen pa fastigheten
Vasastaden 1:16 eller en transformatorstation med funktion motsvarande denna och
som ska inhysas i byggnad pa Fastigheten och i dvrigt i enlighet med Elsdkerhetsverket
och Vattenfalls sikerhetskrav och rekommendationer;

"Fastigheten" har den betydelse som anges i punkt 1.1;

"Forlust" avser den direkta kostnad, brist eller forlust som en Brist innebar for
Kdparen;

”FUT” avser Region Stockholm, org.nr 232100-0016, genom forvaltning for utbyged
tunnelbana;

"Garantierna" avser de garantier som lamnas av Saljaren i punkt 9;

"Gemensamhetsanlaggningen" avser gemensamhetsanlaggningen Solna Haga GA:6
bildad den 8 juni 2016 for att juridiskt trygga garage med tillhdrande tekniska
anordningar som vatten, dagvatten, avlopp, el, belysning, varme, sprinkler, ventilation,
tillfartsramp, stodmur, teknikrum, matare for el, vatten och varme, pumpgrop, pelare,
dorrar for de deldgande fastigheterna Haga 4:18 och Yale 1;

"Koparen" har den betydelse som anges i punkt 1 i ingressen;
"Kopeskillingen" har den betydelse som anges i punkt 4;
"Koépebrev" har den betydelse som anges i punkt 8.3 (a);

"Nyttjanderittsavtal Arbetsomrade" avser en oinskriven nyttjanderdatt till ett omrade
om ca 600 kvm inom Fastigheten som far anvdndas av nyttjanderadttshavaren som
arbets- och etableringsyta inom ramen fér utbyggnaden av tunnelbana till
Arenastaden som har ingdtts mellan Séljaren och SL Nya Tunnelbanan AB, org.nr
559318-0770, & ena sidan och Séljaren, s& som dgare till Fastigheten, a8 andra sidan,

Bilaga 2.B hartill.

"Part" avser Sdljaren eller Képaren, var for sig;
"Parterna" avser Saljaren och Kdparen gemensamt;

"Planbestammelserna” avser detaljplan for del av Hagaplan och Eugeniavigen,
Vasastaden 1:16 m.fl. i stadsdelen Vasastaden i Stockholm, Dp 2017-04213, laga kraft
2020-04-21;

"PM Grundlaggningsforutsittningar” har den betydelse som anges i punkt 15.3;
"Regionen” avser Region Stockholm, org.nr 232100-0016;

"Servitut for Entré" avser det avtalsservitut belastande Fastigheten fér dndamalet
entré enligt dverenskommelse om fastighetsreglering avseende servitutsupplatelse
for entré fran garageanlaggning till forman for fastigheten Solna Haga 4:18 och
Stockholm Yale 1;

"Servitut fér Tunnelbana” avser det servitut till forman for Stockholm
Ladugardsgardet 1:29, vilket efter utford forrdttning kommer att belasta Fastigheten
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4.2

fér andamalet tunnelbaneentré och ventilationsschakt enligt "Overenskommelse om
fastighetsreglering avseende servitutsuppldtelse for ny tunnelbana” ingédngen den 9
december 2021, mellan Region Stockholm, s& som &gare till Fastigheten (och
fastigheten Solna Haga 4:18), och FUT, Bilaga 2.C hartill.

"Servitut fér Utrymning" avser officialservitut belastande Fastigheten fér andamalet
utrymning till férman for fastigheterna Solna Haga 4:18 och Stockholm Yale 1;

"Séljaren" har den betydelse som anges i punkt 1iingressen;

"Séljarens Konto" avser det bankkonto som Séljaren uppgivit till Képaren senast fem
(5) Bankdagar fére Tilltradesdagen;

"Tilltradet" avser fullbordandet av de atgarder som anges i punkt 8;
"Tilltradesdagen” avser denna dag den 21 maj 2025;

"Tunnelbanebyggnationen" avser bl.a. den utbyggnad av Stockholms tunnelbana till
Arenastaden, Barkarby och Nacka, samt att Nackagrenen byggs ut till Gullmarsplan och
kopplas samman med Hagsatralinjen;

"Agaren" har den betydelse som anges i punkt 15.5 nedan. Till undvikande av
missforstdnd noteras att Agaren kan avse Képaren eller den som senare forvirvat
Fastigheten; och

"Overenskommelse om omprévning av Gemensamhetsanldggningen" den
6verenskommelse som ingdtts mellan andelsigarna i Gemensamhetsanliggningen
och som narmare specificeras i punkt 15.2 och som bilagges hartill som Bilaga 2.E.

Overlatelseforklaring
Séljaren overlater harmed Fastigheten till Képaren och Képaren forviarvar hirmed
Fastigheten fran Saljaren pa de villkor som framgar av Avtalet.

Aganderitten till Fastigheten évergar frén Siljaren till Képaren pa Tilltrddesdagen efter
det att Kopeskillingen har betalats.

Koépeskilling
Kopeskillingen fér Fastigheten uppgar till tjugotre miljoner sjuhundra tusen
(23 700 000) kronor ("Képeskillingen").

Képaren ska erlagga Kopeskillingen pa Tillitrddesdagen genom insattning pa Saljarens
Konto, med angivande av "Betalning Pavia 1".

Kostnader och intikter

Kostnader for och intdkter fran Fastigheten for tiden fore Tilltradesdagen belastar
respektive tillkommer Séljaren. Kostnader for och intdkter fran Fastigheten for tiden
fran och med Tilitradesdagen belastar respektive tillkommer Képaren, med undantag
for vad som foljer av punkten 15.1 nedan.
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6.2

7.2

8.2

8.3

Tiden mellan Avtalsdagen och Tilltridesdagen

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltridesdagen ska Saljaren, om annat inte
framgar av detta Avtal, fortsatta att forvalta Fastigheten pa sedvanligt och fackmassigt
satt och vidmakthalla befintlig forsakring for Fastigheten till och med Tilltrddesdagen.

Saljaren forbinder sig vidare under samma tid att, om annat inte framgar av detta
Avtal, inte inga, dndra eller sdga upp nagra avtal eller fatta eller verkstilla viktigare
beslut angdende Fastigheten. Parterna ar dock 6verens om att Séljaren dger ratt att, i
samrad med Koparen, ingd avtal avseende (i} elnatstation med Ellevio, (ii)
genomférandeavtal avseende Gemensamhetsanldggningen, samt (iii)
genomférandeavtal FUT.

Skada pa Fastigheten och forsikring

For det fall Fastigheten pa grund av en intrdffad skada har skadats eller forsamrats
under tiden fran det att Képaren undertecknat Avtalet och fram till och med tilltradet
pa Tilltrddesdagen ska Avtalet anda sta fast och Kdparen vara skyldig att erldgga
Képeskillingen enligt Avtalet.

Siljaren ska i sadant fall tillse att Koparen intrdder i Saljarens ratt till
forsakringsersattning och tillse att det belopp som utfaller enligt gdllande férsakring
tillfaller Koparen. Saljaren ska darutdover kompensera Képaren med ett belopp
motsvarande eventuell sjilvrisk samt sadan skada som inte tdcks av
forsakringsersattningen.

Tilltridet

Tilltrade dger rum med start klockan 10.00 pa Séljarens kontor Projekt Hagastaden pa
Sveavagen 151 i Stockholm.

Kdparen ska:
{a) till Sdljaren erlagga Kdpeskillingen; och

(b) i Séljarens stille intrdda som part i Servitut fér Entré och Overenskommelse om
omprdvning av Gemensamhetsanlaggningen och darmed overta Saljarens
samtliga rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

Séljaren ska:

(a) till Koparen overlimna vederbdrligen undertecknat och bevittnat Képebrev i
original avseende Fastigheten enligt mall i Bilaga 8.3 (a);

(b) till K6paren dverlimna Servitut fér Entré, Overenskommelse om omprovning av
Gemensamhetsanlaggningen och Servitut for Tunnelbanan i original; och

(c}) 6verldmna eventuella nycklar och samtliga handlingar betraffande Fastigheten
som kan vara av betydelse fér Koparen i egenskap av &gare till Fastigheten,
ritningar, kartor och alla andra existerande handlingar och avtal for Fastigheten.
Képaren d@r medveten om att originalhandlingar kan behéva kvarbli hos Siljaren i
anledning av arkivlag/-reglemente eller enligt annan lagstiftning. P3 Koparens
begiran ska Saljaren dverlamna vidimerade kopior av sadana handlingar.



8.4

8.5

8.6

9.2

9.3

94
24.1

9.5
9.5.1

Kdparens betalningar som anges ovan i punkterna 4.2 och 8.2 ska goras till fullo utan
ratt for Képaren att innehalla nagon del eller kvittningsvis avrakna nagon fordran mot
Saljaren. Om Tilltrdde inte kommer till stand och detta beror pa Koparens eller
Saljarens underldtenhet att uppfylla sina respektive forpliktelser i punkterna 8.2 och
8.3 ska Tilltrdadet andd anses ha skett om den Part som inte ansvarat for
genomforandet av atgdrden sa medger. Ett sddant medgivande ska inte ha ndgon
paverkan pa Parts eventuella ratt till kompensation fér motpartens bristande
uppfyllelse av Avtalet eller ritt att kriva fullgérande av sddan prestation. Ar Parts
underlatenhet av visentlig betydelse dger den andra Parten ratt att hidva Avtalet i
stallet for att krava fullgdrande.

Samtliga atgarder enligt punkterna 8.2 och 8.3 ovan ska anses ske simultant och
saledes ska ingen Part ha nagra forpliktelser att utféra ovanstdende atgirder med
mindre dn att den andre Parten samtidigt fullgdr samtliga sina forpliktelser.

Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria som bekraftelse pa
att de atgarder som anges i punkterna 8.2 och 8.3 utférts och som bekriftelse pa
fullbordandet av Gverlatelsen enligt detta Avtal.

Siljarens Garantier

Séljaren ldamnar féljande garantier till forman for Koparen. Garantierna avser
forhallandena per Avtalsdagen och Tilltradesdagen om inget annat framgar.

Koparen &r medveten om de sdrskilda begrinsningarna som enligt
Planbestdmmelserna kommer att gilla for den Byggratt som kan utvecklas for
Fastigheten samt de begransningar i nyttjandet av Fastigheten som uppkommer med
anledning av Belastningarna. Dessa av Kdparen kdnda omstandigheter kan inte goras
gdllande som en brist i Garantierna eller i 6vrigt utgdra ett brott mot detta Avtal.

Kdparen ar medveten om att det med anledning av Tunnelbanebyggnationen, under
en langre tidsperiod, kommer uppsta storningar pa Fastigheten, vilket bl.a. kommer
paverka Fastigheten. Dessa av Kdparen kdnda omsténdigheter kan inte goras gillande
som en brist i Garantierna eller i 6vrigt utgora ett brott mot detta Avtal.

Sdljaren

Saljaren har erforderlig behorighet att inga detta Avtal och underteckna samtliga andra
dokument som ska undertecknas av Saljaren i samband darmed, samt fullgbra sina
forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade till
Avtalet. Det avtalsenliga fullgérandet av Saljarens forpliktelser utgor inte till nagon del
en dvertradelse under nagot av féljande:

(a) avtal eller annat instrument dar Sdljaren ar part eller bunden; eller
(b) beslut av domstol, férordning eller andra begransningar som avilar Saljaren.
Fastigheten m.m.

Saljaren dr per Avtalsdagen civilrdttslig dgare till Fastigheten och kommer pa
Tilliradesdagen att vara lagfaren adgare till Fastigheten. Det finns inga hinder mot att
Saljaren ska erhalla lagfart pa Fastigheten efter sedvanlig lagfartsanstkan till
lantmaterimyndigheten.



9.5.2

9.5.3

9.5.4

9.5.5
9.5.6

9.6

10
10.1

10.2

11
11.1

Bortsett fran Belastningarna och vad som anges i punkt 9.2 och 9.3 ovan, besviras inte
Fastigheten av andra s6kta eller beviljade inteckningar, panter, inskrivningar, av andra
servitut, nyttjanderattsavtal eller andra rattigheter eller belastningar som kan géras
gillande i Fastigheten och Fastigheten har inte andel i andra
gemensamhetsanldggningar eller samfélligheter utdver vad som framgar av utdragen
ur fastighetsregistret, Bilaga 9.5.2.

Fastigheten ar, forutom en liten byggnad fran Gemensamhetsanlaggningens garage
och en liten inklddd/inplatad huv, inte bebyggd med byggnader ovan jord och ir
forsakrad med hédnsyn dartill. Under jord &r Fastigheten bebyggd med
Gemensamhetsanlaggningens garage och den framtida tunnelbanestrackningen i
enlighet med Tunnelbanebyggnation och Servitut fér Tunnelbana.

Det finns ingen pagdende tvist, skiljeforfarande, skatte- eller avgiftsprocess och inte
heller nagra foreldgganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet avseende
Fastigheten per Tilltrddesdagen och savitt Sdljaren kadnner till dr inte heller nagra
sadana tvister, férelagganden eller motsvarande att forvianta pd grund av
omstandighet som intraffat innan Tilltradesdagen.

Fastigheten ar inte pantsatt.

Datarumsmaterialet ar i allt vdsentligt korrekt och Séljaren har inte underlatit att
publicera information i Datarummet som typiskt sett skulle vara av betydelse for en
kopare vid dennes beslut att ingd Avtalet pa de aktuella villkoren.

Miljo

Séljaren har inte, genom avtal eller pa annat satt, atagit sig ansvar fér sanering av
fororenad mark eller byggnad och inga krav pa sadan sanering eller miljorelaterad
ersattning har framstallts till Saljaren per Tilltradesdagen.

Friskrivning

Fastigheten sdljs i befintligt skick och med undantag for vad som uttryckligen
garanteras i punkt 9 ovan friskriver Kdparen Saljaren fran allt ansvar som Siljaren
eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller av annan grund, inklusive képlagen
(1990:931), jordabalken (1970:994) och den s.k. forutsattningslaran for eventuella fel
och brister i Fastigheten. Kdparen friskriver saledes Siljaren fran allt ansvar for
koprattsliga fel, faktiska och rattsliga fel och brister, radighetsfel, samt eventuellt
ansvar for s.k. dolda fel. Sdljaren har inte heller ansvar for forutsattningar som Képaren
har lagt till grund for detta Avtal.

For tydlighets skull noteras att friskrivningen enligt ovan inkluderar att Képaren
friskriver Saljaren fran allt ansvar for Fastighetens inklusive dess mark, byggnaders och
anldggningars tekniska skick. Nar det galler fordelning av eventuellt miljéansvar for
Fastigheten samt sddant ansvar med anledning av Tunnelbanebyggnationen sa giller
Miljébalken.

Bristande garantiuppfyllelse och ansvarsbegrinsning

Séljaren har inte, varken uttryckligen eller underforstatt, nagot ansvar for Fastighetens
skick utdver vad som foljer av Avtalet och Kdparen har inte férlitat sig pa ndgon annan
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11.2

113

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

information betraffande Fastigheten &n Garantierna i Avtalet och Avtalet i Gvrigt
inklusive Datarumsmaterialet.

Koparen har genomfért en undersdkning av Fastigheten. Koparen har beretts tillfalle
att ta del av samtliga de handlingar och uppgifter rérande Fastigheten som omfattas
av Datarumsmaterialet. Saljaren &r inte ansvarig for Brist om Képaren upptackt Bristen
vid sin undersdkning av Datarumsmaterialet.

Vid Brist ska Koparen ha ratt till nedsdttning av Kopeskillingen med ett belopp
motsvarande Forlusten krona fér krona samt med beaktande av vad som i 6vrigt anges
i denna punkt 11. Nagon annan pafoljd med anledning av Brist kan inte goras géllande.

Vid berdkning av ersattning i anledning av Brist ska hansyn tas till vad Kdparen erhallit
fran forsakringsbolag och som ar hanforligt till Bristen.

Koparen ska endast vara berattigad till ersdttning for Brist om det sammanlagda
beloppet fér Bristerna éverstiger 500 000 kronor, varvid ersdttning ska utga fran forsta
kronan. Vid berdkning av ersattningen ska endast enskilda Brister dverstigande 50 000
kronor tas i beaktande. Forluster som ar hanférbara till samma grund ska raknas som
en Forlust.

Det sammanlagda ersdttningsbeloppet for Bristerna ska under inga omstédndigheter
Overstiga ett belopp motsvarande Kdpeskillingen.

Krav avseende Brist, inklusive en skéligt detaljerad beskrivning av kravet och, sa langt
som mdjligt, en berdkning av Bristen som ar foremal for kravet, ska for att fa goras
gdllande framforas skriftligen inom trettio (30) Bankdagar fran den tidpunkt da
Képaren upptackte Bristen, dock senast tolv (12} manader fran Tilltrddesdagen.

De ansvarsbergransningar som foljer av punkt 11.5-11.6 (Beloppsbegréinsningar) och
punkt 11.7 (Reklamation och preskription) ska dock inte dga tillampning pa Forlust med
anledning av Brist i Garantierna i punkt 9.5.1 (Aganderitt), 9.5.3 (Belastningar), 9.5.5
{(Pantsdttning) och 9.6 (MiljG).

Ingen ersdttningsskyldighet avseende Brist ska uppkomma

{a) om Bristen vad kind av Kdparen eller dess féretradare, anstillda eller radgivare
mot bakgrund av den undersdkning som genomforts avseende Fastigheten infér
ingaendet av detta Avtal;

{b) om Bristen tacks av en férsdakring avseende Fastigheten och ersattning utbetalas
av forsakringsgivaren; och

(c) om och i den utstrackning kravet pa grund av Bristen uppstatt som en foljd av
lagstiftning som annu inte tratt i kraft per Tilltradesdagen.

Vid bestammande av storleken av Férlusten ska hansyn tas till om den relevanta
Forlusten helt eller delvis utgdr skattemadssigt avdragsgill kostnad fér Képaren eller om
Koparen erhaller ersattning fran tredje man. Om sadan avdragsratt foreligger och kan
utnyttjas skattemdssigt eller om Koéparen erhaller erséttning fran tredje man ska
Séljaren lamna erséttning for Férlusten med ett belopp justerat for sadan faktisk
avdragsratt och/eller ersattning, dock med beaktande av skéliga och styrkta kostnader
som Kdparen har haft for erhdilande av sadant avdrag/sadan ersattning.
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12.1

12.2

13
13.1

13.2

133

14

15

151

15.2

Tredjemanskrav

Koéparen ska inom trettio (30} Bankdagar informera Saljaren om tredje man riktar
ansprak mot Kdparen som ar relaterat till Sdljarens Garantier och som kan leda till
Forlust pa grund av Brist. KOparen far, betrdffande sadant ansprak och under
forutsattning att Saljaren skriftligen bekraftar sitt ansvar for Bristen enligt Avtalet och
atar sig att halla Koparen skadeslds, inte inga forlikning, acceptera ansvar eller liknande
utan Séljarens medgivande (vilket inte oskéligen ska innehallas, nekas eller férdrojas).
Om inte Kdparen fullgor sina forpliktelser enligt denna punkt 12.1 ska Séljarens ansvar
for Bristen jamkas till den del Képarens underlatenhet lett till en 6kad Forlust.

Om Siljaren har utgett ersattning till Kbparen med anledning av Brist har Siljaren ratt
att pa egen bekostnad foretrdda Koparen vid férhandlingar och processer rérande
sadana ansprak. Kbparen ska tillse att Saljaren i sddana fall far fullmakt och erforderlig
information i detta hdanseende.

Koéparens Garantier

Koparen lamnar foljande garantier till forman for Sdljaren. Garantierna avser
forhallandena per Tilltradesdagen.

Pa Tilltrddesdagen har Kdparen erforderlig behorighet att ingd detta Avtal och
underteckna samtliga andra dokument som ska undertecknas av Képaren i samband
darmed, samt att fullgora sina forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra
dokument relaterade till Avtalet.

Képarens undertecknande av detta Avtal och fullbordandet av transaktionen i enlighet
med detta Avtal innebdr inte nagon o&vertridelse av tillimplig lag eller nagon
bestaimmelse i Kbparens bolagsordning.

Nyttjanderittsavtal Arbetsomrade

Parterna dr medvetna om att Képaren i samband med Tilltrddet ska inga avtal med
Regionen eller bolag, organ eller enhet som Regionen satter i sitt stille for att reglera
de rattsliga forhallanden som galler enligt Nyttjanderattsavtal Arbetsomrade. Séljaren
ska tillse att vara behjalplig i méjligaste man for att mojliggdra undertecknandet av
Nyttjanderdttsavtal Arbetsomrade.

Koparens sirskilda ataganden och framtida skyldigheter i
forhallande till Gemensamhetsanliggningen

Koparen ska pa Tilltradesdagen i Sdljarens stalle intrdda som part i Servitut Entré och
darmed Overta Saljarens samtliga radttigheter och skyldigheter enligt detta avtal.
Koparen ska efter Tilltridesdagen underrdtta samtliga parter enligt Servitut Entré, om
att Koparen per Tilltradesdagen har overtagit Saljarens samtliga réttigheter och
skyldigheter enligt avtalet.

Vid en framtida byggnation pa Fastigheten krdvs grundlaggning fér byggnaden med
pelare genom den del av omradet som just nu omfattas av
Gemensamhetsanldggningen. Forstdrkningsatgdrder kommer att behova utféras i
detta omrade.
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

Andelsagarna i Gemensamhetsanldggningen har triffat overenskommelse om
omprévning av Gemensamhetsanlaggningen, for att undanta ytan for de framtida
pelarnas faktiska placering fran utbredningen av Gemensamhetsanldggningen
("Overenskommelse om omprévning av Gemensamhetsanliggningen”). Nedan
angivna bestimmelser har som syfte sikra att sadan byggnation genomfors med
hansynstagande till Gemensamhetsanlaggningen och, i den utrdckning det ar
dndamalsenligt, enligt vad som anges i PM Grundlaggningsforutsattningar, Bilaga 15.3.

Koéparen ska p3 Tilltradesdagen i Saljarens stille intrida som part i Overenskommelse
om omprdvning av Gemensamhetsanlaggningen och darmed dverta Saljarens samtliga
rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

Om Kdparen eller den eller de som senare férvirvar Fastigheten ("Agaren”) later
uppféra byggnad pa Fastigheten, inklusive men inte begrénsat till grundldggning och
pelarkonstruktioner enligt punkt 15.2 ovan, ska Agaren tillse att denna byggnation
utfors pa ett fackmannamadssigt satt samt i enlighet med tillampliga byggnormer och
lagstiftning samt PM Grundlaggningsforutsittningar. Agaren ska vidare tillse att
byggnationen inte negativt paverkar Gemensamhetsanldggningens anvandning,
funktion eller medfér 6kade drifts- och underhaliskostnader f6r dess andelsagare.

Agaren ska vid projektering av  byggnationen ge andelsigarna i
Gemensamhetsanlaggningen skilig tid att yttra sig 6ver hur den planerade
byggnationen kan komma att pdverka Gemensamhetsanlaggningen. Agaren ska i skalig
omfattning beakta sakligt motiverade synpunkter som rér tekniska och funktionella
I6sningar avseende byggnationen och hur dessa kan komma att paverka
Gemensamhetsanlaggningen.

Fore det att byggnation paborjas ska besiktning av den del av
Gemensamhetsanldaggningen som paverkas av byggnationen utféras av en oberoende
besiktningsman utsedd av Agaren i samrdd med andelsigarna i
Gemensamhetsanldggningen. En motsvarande besiktning ska genomforas efter
byggnationens fardigstdllande foér att faststalla om skada uppstdtt. Med
fardigstallande avses i denna punkt 15 att byggnationen slutbesiktigats och blivit
godkdnd i enlighet med vad som géller i det avtalsférhdllande som reglerar
byggnationen.

Agaren ansvarar for att skyndsamt avhjilpa skador som uppstdr inom
Gemensamhetsanldggningen till féljd av byggnationen och som framkommit vid
besiktningen. Agarens ansvar giller under den period som motsvarar den garantitid
som tillimpas i det avtalsférhdllande som reglerar byggnationen, dock minst under
fem &r fran fardigstillandet. Efter denna period upphor Agarens ansvar, forutsatt att
inga kvarstdende krav har framstilits av andelsdgarna i Gemensamhetsanldggningen
under garantitiden. Denna punkt 15.8 ska inte begriinsa Agarens ansvar enligt lag.

Agaren ansvarar foér underhdll, drift och eventuellt framtida utbyte av
pelarkonstruktioner eller andra anlaggningar som uppférs inom omradet for
Gemensamhetsanldggningen i samband med byggnation pa Fastigheten.

Agaren och andelsigarna i Gemensamhetsanliggningen kan skriftligen
dverenskomma att, helt eller delvis, befria Agaren fran de dtaganden som fdljer av
denna punkt 15 genom att Agaren stiller annan likvirdig sikerhet. Sikerheten ska vara

&



skdlig och rimligt utformad och vara giltig under en period som anges i punkt 15.8, om
inte annat éverenskommes.

15.11  Koéparen forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor i penningvirde april 2025 att vid
dverldtelse av aganderatten till Fastigheten tillse att ny dgare 6vertar samtliga
forpliktelser enligt denna punkt 15 genom att i kopeavtalet inféra féljande
bestaimmelse:

“Kdparen férbinder sig vid ett vite av 5 000 000 kronor i penningvdrde april 2025, att
efterkomma dtagandena i punkt 15 i képeavtal avseende fastigheten Pavia 1 mellan
Region Stockholm och Stockholms kommun. Kopia pd aktuell bestémmelse bifogas
avtalet. Kbparen ska vid dverldtelse av dganderdtten tillse att varje efterfoljande dgare
binds vid bestimmelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofdrdndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska képaren utge vite
till Region Stockholm med 5 000 000 kronor i penningvdrde april 2025. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny képare.

Vitet ska omréiknas till penningvéirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersdtta
det.”

16 Villkor for dverlatelsen

Detta Avtal ar till alla delar forfallet, utan ratt till ersattning fér ndgondera Part, om
inte exploateringsnamnden senast 2025-05-31 godkdnner Avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

17 Stéimpelskatt m.m.

17.1 Képaren ansvarar for kostnader (inklusive stampelskatt) for inskrivning av férvirvet av
Fastigheten. Koparen far inte soka lagfart med stod av detta Avtal utan lagfart for
forvarvet av Fastigheten far endast sokas efter genomfért Tilltrdade med stéd av

Kopebrevet.

17.2 K6paren ska sta for alla lagfarts- och inskrivningskostnader (sdsom stampelskatt och
expeditionsavgifter samt kostnaden fér vdrdeintyg) i anledning av forvdarvet av
Fastigheten.

17.3 Saljaren ska i egenskap av innehavare av Fastigheten pa Koparens begédran samarbeta

med samt bitrada Kdparen vid ansékan om nya inteckningar i Fastigheten. Samtliga
kostnader i samband harmed ska baras av Képaren.

18 Mervirdesskatt

Fastigheten har inte varit féremal for mervardesskattepliktig verksamhet. Inga
jdmkningsgrundande investeringar har férkommit, vilket innebar att Saljaren inte
behdver justera ingdende skatt enligt reglerna i §§ 6a-6¢ i lagen (2005:807) om
ersattning for viss mervardesskatt f6r kommuner, regioner, kommunférbund och
samordningsférbund. Nagon jdmkningshandling behdver saledes inte upprittas.

. 7
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Sekretess

Parterna forbinder sig att inte avsléja ndgon information om Avtalet, Fastigheten eller
den andra Parten som Part erhallit i samband med Avtalet. Det nu sagda ska inte gilla
i den utstrdckning (i) Part dr skyldig att limna information enligt lag eller borsregler
eller till féljd av beslut fran domstol eller annan behorig myndighet, (ii} sadan
information lamnas till Parts anstdllda och uppdragstagare och sekretessavtal giller
mellan Parten och den anstdllda respektive uppdragstagaren med avseende pa
ifragavarande information eller (iii) ndr sddan information blivit allméant kdnd pa annat
satt an genom brott mot Avtalet. Parterna dr medvetna om att képebrevet efter
inlaimnande till lantméterimyndighet utgér en allman handling. For det fall att nagon
av Parterna skulle vara skyldig enligt lag, borsregler eller myndighetsbeslut att
offentliggdra information roérande detta Avtal ska den andra Parten skriftligen
informeras om detta, om mdjligt, fére sadant offentliggdrande eller annars snarast
mojligt darefter. Sdljaren ar en kommun och omfattas darmed av
offentlighetsprincipen och ska félja lagstadgade bestammelser om offentlighet och
sekretess. Parterna accepterar den allmdnna insyn som kan folja ddrav.

Meddelanden

Alla meddelanden till Part under detta Avtal ska skickas med rekommenderat brev eller
bud eller e-post och ska betraktas som mottagna av den andra Parten tre (3)
Bankdagar efter avsandandet, om rekommenderat brev eller bud, och ska skickas till
de adresser och kontaktpersoner som anges nedan eller till sddan annan adress eller
kontaktperson som meddelas av Part i enlighet med bestimmelserna i denna punkt.
Vid avsdndande med e-post ska meddelandet betraktas som mottaget dagen efter det
skickats till nedan angivna e-postadresser och forutsatt att inget felmeddelande eller
franvaromeddelande erhallits vid skickandet.

Till Séljaren: Exploateringskontoret
Projekt Hagastaden
Att: Emelie Hall
Box 8189
104 20 Stockholm
emelie.hall@stockholm.se
Till Kparen: Vectura Kommersiellt VK7 AB
Att: Micael Averborg
Riddargatan 10
114 35 Stockholm
micael.averborg@vectura.se
Med kopia till (ej att rdknas som meddelande):
Torngren Magnell & Partners Advokatfirma KB

Att. Safa Mahmoudi
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Jakobs Torg 3
111 52 Stockholm

safa.mahmoudi@tmpartners.se

Fullstindig reglering och iindringar

Detta Avtal utgor Parternas fullstdndiga reglering av samtliga de fragor som Avtalet
berdr och detta Avtal ersdtter samtliga skriftliga eller muntliga ataganden och
utfastelser som féregatt detsamma.

Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska for att vara bindande vara skriftligen
avfattade och undertecknade av Parterna.

Kostnader

Vardera Parten ska svara for samtliga sina kostnader hanforliga till dverlatelsen av
Fastigheten enligt detta Avtal, inkluderat men inte begransat till avgifter och kostnader
for egna representanter, agenter, maklare, legala och finansiella radgivare och
myndigheter.

Overlatelse

Part ska inte dga ratt att utan den andre Partens skriftliga medgivande 6verlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal. Képaren har dock ratt att verlata sina
rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal till direkt eller indirekt &gt dotterbolag.
Denna bestammelse forhindrar inte Koparen fran att éverlata Fastigheten tillsammans
med samtliga rattigheter och skyldigheter till tredje man.

Tvist och lagval
Avtalet ska vara underkastat svensk materiell ratt.

Tvist som uppstar med anledning av Avtalet ska avgéras av allmdn domstol med
Stockholms tingsratt som forsta instans.




Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar, av vilka Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 2025
STOCKHOLMS KOMMUN

Stockholm den ?/7 2025

GOLDCUP 37058 AB, U.N.A.T. VECTURA KOMMERSIELLT VK7 AB
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