Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Goldcup 37058 AB, u.n.d.t. VECTURA KOMMERSIELLT VK7 AB, (org.nr.
559523-0409), nedan kallad Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 4.3
nedan traffats foljande

Exploateringsavtal
inom Pavia 1 i Hagastaden

§1

1.1 Bakgrund

Kvarteret Pavia 4r beldget inom stadsutvecklingsomridet Hagastaden i direkt anslutning
till det allménna torget, Hagaplan. Kvarteret Pavia bestér av fastigheten, Pavia 1, nedan
kallad Fastigheten, vilken ska exploateras for kontorsindamal men 4ven innehélla entré
for tunnelbanans station Hagastaden och utrymme for elnétstation samt butiker i
entréplan. Fastigheten innehaller idag en inglasad nddutrymningstrappa tillhdrande
underliggande parkeringsgarage, en funktion som ocksé kommer att integreras i
kommande kontorsbyggnad. Byggnation for tunnelbanans entréhall paborjas preliminért
under varen 2025 inom Fastigheten.

1.2 Markédgare
Bolaget &r dgare till fastigheten Pavia 1, nedan kallad Fastigheten, och avser att inom

denna uppfora bebyggelse for kontorsdndamal med lokaler for centrumindamal i
bottenvaningen.

1.3 Detaljplan
Bolaget forbinder sig att genomftra exploateringen inom Fastigheten enligt detaljplan

for, del av Hagaplan och Eugeniavégen, Vasastaden 1:16 m.fl. i stadsdelen Vasastaden i
Stockholm, Dp 2017-04313, vilken vann laga kraft 2020-04-21 nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad bifogas, Bilaga 1.

§2

MARKOVERFORING MED MERA

2.1 Markfororeningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Fastigheten i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

2.2 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

Fastigheten dr idag befriad frén gatukostnadserséttningen enligt Detaljplanen. Detta
giller inte kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med ;
dértill hérande anordningar. /
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Bolaget svarar for alla dvriga kostnader kopplade till Fastigheten sd som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomf6rande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ir skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och 6vriga byggaktorer
inom stadsutvecklingsomrédet Hagastaden samt med de ledningsdragande bolagen.

3.2 Produktionsforutsittning

Staden har beslutat att utfora en rad gemensamma logistikitgarder for Bolaget och andra
byggande parter inom stadsutvecklingsomridet Hagastaden.

Bolaget ska ersdtta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de gemensamma atgirderna. Arbetet ska dock ske i
samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och évriga byggande parter inom
stadsutvecklingsomradet Hagastaden.

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréttat
ett antal PM rérande produktionsforutsittningar

Generella omradeskrav, Bilaga 2

Overgripande arbetsmiljéplan, Bilaga 3

- Kranregler, Bilaga 4

PM Logistiklésning Hagastaden, Bilaga 5

Bilagorna ska vara forutsattningar i de upphandlingar som parterna gér. Bolaget
forbinder sig att vidta atgérder for att god samordning ska uppnas i enlighet med de
regler som giller for Stockholms stad inom samma arbetsomrade. Promemoriorna
uppdateras kontinuerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig hos Staden om géllande
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3.3 Ersattning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersitta Staden for alla kostnader som Staden fér kopplat till Bolagets
genomférande av Detaljplanen. Bolaget ersétter Staden for den faktiska kostnaden. Nér
Staden utfor arbetet med egen personal ersitter Bolaget Staden enligt géllande
debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens debiteringsnivaer fér 2025. Staden
debiterar Bolaget enligt 16pande rakning.

Bemanning Kr/timme

Projektledare 1400
Byggprojektledare 1400
Landskapsarkitekt 1400
Virderare 1600
Miljéingenjdr 1400
Kommunikator 1500
Trafikplanerare 1400
Trafikplanerare, trafikkontoret 1170

3.4 Lagfartskostnad

Bolaget ska erligga Staden for dess lagfartskostnad for Fastigheten. Bolaget ska erldgga
ersdttningen senast pd Tilltridesdagen.

3.5 Elnétstation

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora utrymme for en elnétstation, vilket ska integreras i
den planerade kontorsbyggnaden inom Fastigheten. Utrymmet ska uppfylla krav enligt
elndtségaren.

3.6 Krav pad tillgidngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sakerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrdd med Staden ska ske.

3.7 Informationsansvar till allménheten

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en fér omrédet gemensam byggskylt (stortavla) som
ska informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena, om staden sa beslutar.
Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
aktorers logotyper.

Bolaget ska samverka med omrédets 6vriga byggaktorer och Staden kring information
om projektet Hagastaden och st for skilig kostnad dérav.

3.8 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore ﬁ wk
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byggstart samrader med staden om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering
och under hur ldng tid dessa behovs.

Upplatelse av allmédn plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Bolaget ska ansdka om polistillstdnd for den
overenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Staden kan komma att géra en polisanméalan om Bolaget ¢ller dess
entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan &ven komma att krdva Bolaget pa
skadestdnd. Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt
minst tvd meter hogt sténgsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgéirdsnivé vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordréjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och héjdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

3.10 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom Fastigheten folja
Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillginglig fér minniskor med
funktionsnedsittning.

Stadens riktlinjer innebar bland annat féljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom tio meters géngavstand fran en tillgédnglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pé allméinna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa stadens hemsida.

3.11 Gestaltning

Gestaltningsprocess ska ske med stadsbyggnadskontoret infor bygglovsansokan for att
sdkerstilla en hog arkitektonisk gestaltning och samverkan med omkringliggande torg

och bebyggelse. 'G\k




5(8)

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska 6verfora resultatet av samtliga geotekniska filt- och
laboratorieundersdkningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hjdsystem RH 2000.
Maitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer “Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet “Planeringsstdd for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstilla funktionaliteten for stadens
allménna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett godkdnnande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutséttningar.

Stockholms stad &r mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nodvindigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samradd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att sa snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhéll med mera.

3.15 Parkeringskop

Bolaget forbinder sig att folja den parkeringsstrategi som 4r framtagen for Hagastaden,
Parkeringsstrategi for Hagastaden rev 1.2, Bilaga 6. Enligt parkeringsstrategin ska
Bolaget anordna minst en parkeringsplats inom Fastigheten.

For de fall att en parkeringsplats inte gér att 4stadkomma inom Fastigheten ska Bolaget
teckna avtal med Stockholms Stads Parkerings AB, nedan kallad SPAB, om
parkeringskdp av minst en parkeringsplats i P-hus Hagastaden. Bolaget erldgger en
ersattning till SPAB for parkeringsplatserna genom en engéngskostnad per
parkeringsplats, ett sa kallat parkeringskdp. I avtalet ska framga att angivna réttigheter
ska folja Fastigheten. SPAB ansvarar for att teckna langsiktiga avtal om minst 25 &r for
aktuell fastighet med respektive byggaktor.

Parkeringskop ska vara tecknade med SPAB senast da beslut om bygglov har vunnit
laga kraft. For utkast pa avtal, Bilaga 7. é@
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Vectura Fastigheter AB (org. nr. 556903-0587) har 4tagit sig, se Bilaga 8, att sdsom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for ritta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar
som en f6ljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del dérav, ska 6verlatas pa annan kan denna sikerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjélvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sdkerhet som Staden skéligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sddan sidkerhet for att Vectura Fastigheter AB (org. nr. 556903-0587)
ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Vectura Fastigheter
AB (org. nr. 556903-0587) svarar sdledes solidariskt 4ven med de nya dgarna gentemot
Staden for ritta fullgdrandet av samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse
om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en foljd av
densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hérom befriat Vectura Fastigheter
AB (org. nr. 556903-0587) fran sitt atagande.

4.2 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fasticheten

Bolaget far inte utan Stadens godkdnnande dverlata detta avtal pa annan part.

For det fall Bolaget overléter Fastigheten eller del av Fastigheten till annan kvarstar
Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har samtyckt till att
Bolaget ska befrias frén dessa.

Bolaget forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor i penningvirde 2025-04-01 att vid

overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertager samtliga

forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende Gverlatelse infora
foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 5 000 000 kronor i penningvérde 2025-04-01, i av
Stockholms stad péafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
tréffat exploateringsavtal rérande Hagastaden daterat 2025-04-01. Kopia pa
exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid Gverlételse av dganderitten tillse
att varje efterfljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestimmelse, med i sak oforéndrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker
inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 5 000 000 kronor i
penningvérde 2025-04-01. Motsvarande ansvar ska &vila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.” «&
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Om Fastigheten delats upp 1 flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan fastighet dger Bolaget
rétt att i ovanstdende bestdimmelse i avtalet angdende dverlatelsen ange detta ldgre
vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvirdet
vid den tidpunkt d vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

4.3 Avtalets giltichet

Detta avtal dr till alla delar forfallet utan ersittningsritt for ndgondera parten om inte
exploateringsndimnden senast 2025-05-31 godkénner exploateringsavtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft.

* ok ok k%

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For Goldcup 37058 AB
genom dess exploateringsndmnd Vectura Kommersiellt VK7 AB

............................................................

( )
Bevittnas

Avn g arn %\3
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BILAGOR

Detaljplanekarta med Fastigheten markerad

Generella omradeskrav

Overgripande arbetsmiljéplan

Kranregler

PM Logistiklosning Hagastaden

Parkeringsstrategi for Hagastaden rev 1.2, jan 2022 inkl. bilaga 1
Avtal om parkeringskop Stockholms Stads Parkerings AB — utkast /

Borgenshandling M
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